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SEGUNDO ADITIVO AO TERMO DE SECURIT’IZACKO DE CBEDITOS DA 62
(SEXTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZACGAO EM QUE ATUA COMO COOBRIGADA A
SOCIEDADE HBX 4 ED URBANISMO SPE LTDA.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACKO, sociedade andnima fechada, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n.0 474,
conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceigao, CEP 04538-001, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.° 41.811.375/0001-19, neste ato representada de acordo com seus atos societarios
constitutivos, enderego eletronico operacional@canalsecuritizadora.com.br
("Securitizadora” ou “Emissora”);

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n.% 215 — 49 Andar Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.0 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos constitutivos,
endereco eletronico corporate@vortx.com.br (“Agente Fiduciario”);

HBX 4 ED URBANISMO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade
de Natal, estado do Rio Grande do Norte, na Avenida Sen. Salgado Filho, n.° 1718, sala
1510, Ed. Tirol Way Office, Tirol, CEP 59022-000, inscrita no CNPJ/MF sob o no©.
26.948.840/0001-74, neste ato representada de acordo com seus atos societarios
constitutivos, endereco eletronico moises@habitax.com.br; contato@habitax.com.br
("Cedente”, “Sociedade”, “Devedora” ou “Avalista 6");

E, ainda, na qualidade de avalistas e solidariamente obrigados por todas as obrigacdes da
Emissora e da Devedora sob este Termo de Securitizacao;

HABITAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséaria
limitada, com sede na cidade de Natal, estado do Rio Grande do Norte, na Avenida Sen.
Salgado Filho, n.°© 1718, sala 1510, Ed. Tirol Way Office, Tirol, CEP 59022-000, inscrita ho
CNPJ/MF sob o0 n.© 10.697.058/0001-90, neste ato representada de acordo com seus atos
societarios constitutivos, enderego eletronico moises@habitax.com.br;
contato@habitax.com.br (“Avalista 1);

ED INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Natal, estado do Rio Grande do Norte, na Rua Alexandre Camara, n.°
1857, Caixa Postal n.° 34, Capim Macio, CEP 59082-200, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
18.320.696/0001-07, neste ato representada de acordo com seus atos societarios
constitutivos, endereco eletronico esau@bauten.cc; darius@habitax.com.br (“Avalista 2");

CANDICE VALERIA CORREIA SOUSA, brasileira, casada sob o regime de comunhao
parcial de bens, empresaria, portadora da cédula de identidade n.© 01674769998, expedida
pelo DETRAN/RN, inscrita no CPF/ME sob o n.° 837.500.964-49, residente de domiciliada
na Alameda dos Bosques, Poeta, n.° 750, LT 26, Parque do Jiqui, na cidade de Parnamirim,
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estado do Rio Grande do Norte, CEP 59153-170, endereco -eletronico
candice@habitax.com.br (“Avalista 3");

DARIUS ALAMOUTI, britanico, solteiro, empresario, portador do RNE n.° V730530-Q,
inscrito no CPF/ME sob o n.° 017.211.464-07, domiciliado na Rua Alexandre Camara, n.°
1857, Caixa Postal n.° 34, Capim Macio, na cidade de Natal, estado do Rio Grande do
Norte, CEP 59082-200, enderego eletronico darius@kactushub.com (“Avalista 4"); e

ESAU BARBOSA MAGALHAES NETO, brasileiro, casado sob o regime de separacao total
de bens, advogado, portador da cédula de identidade n°® 1.400.335, SSP/RN, inscrito no
CPF sob 0 n° 031.596.084-17, com endereco profissional na cidade de Natal/RN a Rua
Trairi, n® 722, Sala 01, Petropolis, CEP 59020-150, endereco eletronico esau@bauten.cc
(“Avalista 5” sendo que a Avalista 1, a Avalista 2, a Avalista 3, o Avalista 4, o Avalista 5 e
o Avalista 6 serao doravante referidos individualmente como “Avalista” e, em conjunto,
“Avalistas”, sendo, ainda, que Emissora, a Devedora, o Agente Fiduciario e os Avalistas
serao doravante referidos em conjunto como “Partes” e, individualmente, como “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

(i)~ As Partes celebraram em 26 de julho de 2022 o "7ERMO DE ,SECUR[T[Z4§A~,0 DE
CREDITOS DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO EM QUE ATUA COMO COOBRIGADA A
SOCIEDADE HBX 4 ED URBANISMO SPE LTDA.” (“"Termo de Securitizacao™);

(i) As Partes celebraram em 04 de agosto de 2022 o "PRIMEIRO ADITIVO AO TERMO
DE SECURI TIZACAO DE CREDITOS DA 69 (SEXTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO EM QUE ATUA
COMO COOBRIGADA A SOCIEDADE HBX 4 ED URBANISMO SPE LTDA.” (“Primeiro
Aditivo”);

(i) Em 22 de agosto de 2022 foram celebrados (a) o PRIMEIRO ADITIVO DA CEDULA
DE CREDITO BANCARIO N° 0001243639/HE4 ("Aditivo da CCB”), que alterou, dentre
outros dispositivos, o Fluxo de Pagamentos da CCB; e (b) PRIMEIRO DO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITOS IMOBILIARIOS SEM GARANTIA REAL
IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL ("Aditivo da CCI"), que retificou o anexo I e
alterou o Fluxo de Pagamentos da CCI, para refletir as alteragdes feitas pelo Aditivo da
CCB;

(iv)  Por conta das alteracOes trazidas pelo Aditivo da CCB e pelo Aditivo da CCI, as
Partes desejam alterar as clausulas 3.1 e 7.1.1 (iv) e o ANEXO II do Termo de Securitizacao.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente SEGUNDO ADITIVO AO TERMO DE
SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO EM QUE ATUA
COMO COOBRIGADA A SOCIEDADE HBX 4 ED URBANISMO SPE LTDA. (“Segundo Aditivo”),
de acordo com as seguintes clausulas e condicdes:
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CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. O presente Segundo Aditivo tem por objeto alterar as clausulas 3.1 e 7.1.1 (iv) e 0
ANEXO II do Termo de Securitizagao, bem como retificar a cidade de domicilio da Avalista
3.

CLAUSULA SEGUNDA — ALTERACOES

2.1.  Por conta das alteragOes estipuladas na Clausula 1.1 acima, as Partes resolvem
alterar a redacdo das clausulas 3.1 e 7.1.1 (iv) e o ANEXO II do Termo de Securitizacao,
que passarao a viger com a seguinte redagao:

"3.1. Caracteristicas dos CRI. Com lastro nos Créditos Imobilidrios representados pela
CCI, a Emissora emite este CRI em série(s) unica, que integra(m) a Emissdo e terd(30) a
seguintes caracteristicas ("CRI"):

CARACTERISTICAS DOS CRI — 63 EMISSAO

Numero da Série: Sérfe unica.
Quantidade: 27.000 Certificados de Recebiveis Imobilidrios.
Valor Nominal: R$ 1.000,00 (um mil real) por cada unidade de Certificado

de Recebiveis Imobilidrios, na data da emissao.

Valor Nominal Total: R$ 27.000.000,00 (vinte e sete milhoes de reais)
em caso de emissdo da totalidade dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios.

Forma: Nominativa Escritural,
Data de Emissao. 26 de julho de 2022.
Data de Vencimento: 20/12/2031.
Caréncia: Né&o haverd caréncia.
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SEGUNDO ADITIVO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Prazo:

3.404 dias corridos a contar da Data de Emisséo.

Atualizacdo Monetaria:

Os CRI serdo corrigidos monetariamente pela variagdo do
IPCA.

Periodicidade da | Mensal.
Atualizacdo Monetaria:
Remuneracdo dos CRI: 13,30% (treze inteiros e trinta centésimos

percentuais) ao ano.

Periodicidade de
Pagamento da
Remuneracdo dos CRI:

Os CRI conferirdo aos seus titulares o direito ao
recebimento de pagamento mensal da Remuneragdo dos
CRI, observado o plano de pagamentos constante do
ANEXO IT.

Inicio _do Pagamento da
Remuneracdo dos CRI:

20/09/2022.

Periodicidade de
Pagamento de

Amortizacado:

Os CRI conferirdo aos seus titulares o direito ao
recebimento de Amortizacdo mensal, observado o plano
de pagamentos constante do ANEXO II.

Inicio _de Pagamento da
Amortizacdo:

20/09/2022.

Ambiente _de _ Depdsito,
Distribuicdo,  Negociacao,
Custodia __ Eletrénica e

Liguidacdo Financeira.

B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcio - Balcdo B3.

Garantias.

Alienacdo Fiducidria, Cessdo Fiducidria, Aval e Fianca
outorgados pelos Garantidores de forma solidaria, Fundo
de Reserva e Fundo de Despesas, na forma da Se¢do
XXV deste Termo de Securitizagao.
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SEGUNDO ADITIVO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Garantia Flutuante e
Coobrigacdo da Emissora:

Néo.

Fatores de Riscos:

Os Fatores de Risco da Oferta Restrita listados no Anexo
I deste Termo de Securitizag3o.

Hipoteses de Amortizacdo
Extraordindria Compulsoria.

As hipoteses de Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria
estdo listadas na cldusula 14.1 deste Termo de
Securitizagao.

Recompra Facultativa

Voluntaria:

As hipoteses de Recompra Facultativa Voluntaria estido
listadas na cldusula 15.1 deste Termo de Securitizaggo.

Prémio de Recompra

Caso ocorra a Recompra Facultativa Voluntdria, a
Devedora poderd ter que pagar o Prémio de Recompra
previsto na cldusula 15.2 deste Termo de Securitizagao.

Eventos de Recompra
Compulsoria Automatica:

As hipoteses de Recompra Compulsoria Automatica estdo
listadas na cldusula 16.1 deste Termo de Securitizagao.

Eventos de  Recompra | As hipoteses de Recompra Compulsoria Ndo-Automatica
Compulsoria Néo- | estdo listadas na clausula 17.1 deste Termo de
Automadtica: Securitizaggo.

Recompra Facultativa | As hijpoteses de Recompra Facultativa Parcial estio
Parcial: listadas na cldusula 18.1 deste Termo de Securitizacao.
Eventos de Multa | As hipdteses de aplicacdo da Multa Indenizatoria estdo
Indenizatoria: listadas na cldusula 20.1 deste Termo de Securitizacgo.
Nivel de Subordinacdo: Néo aplicavel.

Direitos Politicos: Cada CRI conferird ao seu titular o direito a um voto na

Assembleia Especial de Investidores.”

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira Da Silva, Moises De Castro Dantas, Candice Valeria Correia

Sousa, Nathalia Machado Loureiro, Brenda Ribeiro De Oliveira e Tatiana Scarparo Araujo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8314-B4E6-72A8-C455.

Da Silva, Moises De Castro Dantas, Candice Valeria Correia Sousa, Nathalia Machado Loureiro, Brenda Ribeiro De Oliveira e Tatiana
Scarparo Araujo. 5
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8314-B4E6-72A8-C455.



SEGUNDO ADITIVO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE
W Auoireguls CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
i ANBIMA

Agemie Pl

“7.1.1 Condigbes de Subscricdo. Quando de cada subscricdo dos CRI, as seguintes
Condigbes Precedentes deverdo ser verificadas em cardter integral e cumulativo
("Condicbes Precedentes de SubscricGo”):

()

(iv) o registro do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas, do Termo de Promessa
de Cessdo da CCB e do Contrato de Cessdo Fiducidria nos Cartorios de Registro de Titulos
e Documentos competentes, observado que qualquer liberacdo do Valor Principal a
Cedente somente ocorrerda apds comprovado o efetivo registro de tais instrumentos
perante os cartorios competentes, exceto quanto a primeira subscricdo e liberacdo,
exclusivamente, em que podera ser feita com o protocolo de registro de tais documentos
no cartorio de Parnamirim/RN, sendo certo que o efetivo registro devera apresentado no
prazo de 30 (trinta) dias a contar da primeira subscricdo,

.

"ANEXO IT

CURVA DE AMORTIZACAO DOS CRI

Parcela/Meses Data de Aniversdrio % Amort. Juros
1 20/09/2022 0,4726%  Sim
2 20/10/2022 0,4799%  Sim
3 20/11/2022 0,4872%  Sim
4 20/12/2022 0,4948%  Sim
5 20/01/2023 0,5025%  Sim
6 20/02/2023 0,5103%  Sim
7 20/03/2023 0,5183%  Sim
8 20/04/2023 0,5265%  Sim
9 20/05/2023 0,5348%  Sim

10 20/06/2023 0,5433%  Sim
11 20/07/2023 0,5520%  Sim
12 20/08/2023 0,5609%  Sim
13 20/09/2023 0,5700%  Sim
14 20/10/2023 0,5793%  Sim
15 20/11/2023 0,5888%  Sim
16 20/12/2023 0,5985%  Sim
17 20/01/2024 0,6084%  Sim
18 20/02/2024 0,6186%  Sim
19 20/03/2024 0,6290%  Sim
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20 20/04/2024 0,6396%  Sim
21 20/05/2024 0,6505%  Sim
22 20/06/2024 0,6616%  Sim
23 20/07/2024 0,6730%  Sim
24 20/08/2024 0,6847%  Sim
25 20/09/2024 0,6966%  Sim
26 20/10/2024 0,7089%  Sim
27 20/11/2024 0,7214%  Sim
28 20/12/2024 0,7343%  Sim
29 20/01/2025 0,7475%  Sim
30 20/02/2025 0,7611%  Sim
31 20/03/2025 0,7749%  Sim
32 20/04/2025 0,7892%  Sim
33 20/05/2025 0,8038%  Sim
34 20/06/2025 0,8189%  Sim
35 20/07/2025 0,8343%  Sim
36 20/08/2025 0,8501%  Sim
37 20/09/2025 0,8664%  Sim
38 20/10/2025 0,8832%  Sim
39 20/11/2025 0,9004%  Sim
40 20/12/2025 0,9181%  Sim
41 20/01/2026 0,9364%  Sim
42 20/02/2026 0,9551%  Sim
43 20/03/2026 0,9745%  Sim
44 20/04/2026 0,9944%  Sim
45 20/05/2026 1,0149%  Sim
46 20/06/2026 1,0361%  Sim
47 20/07/2026 1,0579%  Sim
48 20/08/2026 1,0805%  Sim
49 20/09/2026 1,1038%  Sim
50 20/10/2026 1,1278%  Sim
51 20/11/2026 1,1526%  Sim
52 20/12/2026 1,1783%  Sim
53 20/01/2027 1,2049%  Sim
54 20/02/2027 1,2324%  Sim
55 20/03/2027 1,2609%  Sim
56 20/04/2027 1,2904%  Sim
57 20/05/2027 1,3210%  Sim
58 20/06/2027 1,3527%  Sim
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59 20/07/2027 1,3857%  Sim
60 20/08/2027 1,4199%  Sim
61 20/09/2027 1,4554%  Sim
62 20/10/2027 1,4925%  Sim
63 20/11/2027 1,5310%  Sim
64 20/12/2027 1,5711%  Sim
65 20/01/2028 1,6129%  Sim
66 20/02/2028 1,6566%  Sim
67 20/03/2028 1,7022%  Sim
68 20/04/2028 1,7498%  Sim
69 20/05/2028 1,7997%  Sim
70 20/06/2028 1,8519%  Sim
71 20/07/2028 1,9067%  Sim
72 20/08/2028 1,9642%  Sim
73 20/09/2028 2,0246%  Sim
74 20/10/2028 2,0881%  Sim
75 20/11/2028 2,1550%  Sim
76 20/12/2028 2,2256%  Sim
77 20/01/2029 2,3002%  Sim
78 20/02/2029 2,3790%  Sim
79 20/03/2029 2,4626%  Sim
80 20/04/2029 2,5513%  Sim
81 20/05/2029 2,6456%  Sim
82 20/06/2029 2,7460%  Sim
83 20/07/2029 2,8532%  Sim
84 20/08/2029 2,9678%  Sim
85 20/09/2029 3,0907%  Sim
86 20/10/2029 3,2228%  Sim
87 20/11/2029 3,3650%  Sim
88 20/12/2029 3,5188%  Sim
89 20/01/2030 3,6854%  Sim
90 20/02/2030 3,8666%  Sim
91 20/03/2030 4,0644%  Sim
92 20/04/2030 4,2810%  Sim
93 20/05/2030 4,5195%  Sim
94 20/06/2030 4,7831%  Sim
95 20/07/2030 5,0761%  Sim
96 20/08/2030 5,4037%  Sim
97 20/09/2030 5,7724%  Sim
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98 20/10/2030 6,1903%  Sim

99 20/11/2030 6,6681%  Sim
100 20/12/2030 7,2195%  Sim
101 20/01/2031 7,8630%  Sim
102 20/02/2031 8,6236%  Sim
103 20/03/2031 9,5365%  Sim
104 20/04/2031 10,6526%  Sim
105 20/05/2031 12,0478%  Sim
106 20/06/2031 13,8420%  Sim
107 20/07/2031 16,2345%  Sim
108 20/08/2031 19,5844%  Sim
109 20/09/2031 24,6097%  Sim
110 20/10/2031 32,9858%  Sim
111 20/11/2031 49,7389%  Sim
112 20/12/2031 100,0000%  Sim

7”

CLAUSULA TERCEIRA — DISPOSIGOES GERAIS

3.1. Os termos iniciados em letra mailscula neste Segundo Aditivo, quando ndo
definidos de forma diversa neste, terao os significados atribuidos aos mesmos no Termo
de Securitizagdo.

3.2.  Este Segundo Aditivo contém o acordo integral entre as Partes em relagdo ao objeto
que o constitui e obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, em todos os seus termos,
cladusulas e condicOes, as Partes e seus respectivos herdeiros e sucessores, a qualquer
titulo.

3.3. Todos os demais termos e disposicoes do Termo de Securitizacao que nao foram
expressamente alterados pelo presente Segundo Aditivo sdo, neste ato, expressa e
integralmente ratificados pelas Partes, permanecendo inalterados e em pleno vigor e
eficacia.

3.4. Pelo presente Segundo Aditivo, as Partes reforcam o teor e a ciéncia de todas as
obrigagdes assumidas no Termo de Securitizacao, ratificando suas responsabilidades com
relacdao as Obrigacdes Garantidas.

3.5.  Em virtude das disposicOes acima, as Partes consolidam o Termo de Securitizagao,
0 qual passara a viger com a redacdo constante no ANEXO I deste Segundo Aditivo.

3.6.  As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderao ser assinados de forma fisica ou digitalmente, nos termos da Lei
13.874, bem como na Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no
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Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdao utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio
de sistemas de certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha
de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade
e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serao exigidas para fins de cumprimento de
obrigacOes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelos 6rgaos de
registro, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no
prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

E, POR ESTAREM ASSIM, JUSTAS E CONTRATADAS, as Partes, obrigando-se por si e
sucessores, assinam o presente Segundo Aditivo de forma digital, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Sao Paulo, 23 de agosto de 2022.

(assinaturas na proxima pagina)
(restante da pagina intencionalmente deixada em branco)
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CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Por: Nathalia Machado Ribeiro
CPF: 104.993.467-93
Diretora de Compliance

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio
Por: Brenda Ribeiro de Oliveira Por: Tatiana Scarparo Araujo
CPF: 446.451.268-22 CPF: 396.270.368-38
Procurador(a) Procurador(a)

HBX 4 ED URBANISMO SPE LTDA.
Cedente e Avalista 6

Por: Candice Valeria Correia Sousa Por: Esal Barbosa Magalhdes Neto
CPF: 837.500.964-49 CPF: 031.596.084-17
Administradora Administrador

HABITAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Avalista 1
Por: Candice Valeria Correia Sousa
CPF: 837.500.964-49
Administradora

ED INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.

Avalista 2
Por: Darius Alamouti Por: Esau Barbosa Magalhdes Neto
CPF: 017.211.464-07 CPF: 031.596.084-17
Administrador Administrador
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CANDICE VALERIA CORREIA SOUSA MOISES DE CASTRO DANTAS
Avalista 3 Conjuge da Avalista 3
CPF: 837.500.964-49 CPF: 027.238.804-19
DARIUS ALAMOUTI ESAU BARBOSA MAGALHAES NETO
Avalista 4 Avalista 5
CPF: 017.211.464-07 CPF: 031.596.084-17
Testemunhas:
1. 2.
Nome: Jarlan Pereira da Silva Nome: Luiza Mariz
E-mail: jarlan@habitax.com.br E-mail: Imariz@bglaw.com.br
CPF: 051.570.044-43 CPF: 128.895.137-00
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DO ADITIVO TERMO DE SECURITIZACAO ADITADO E CONSOLIDADO
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SECURITIZACAO EM QUE ATUA COMO COOBRIGADA A SOCIEDADE HBX 4
ED URBANISMO SPE LTDA.

celebrado entre
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(;KO

como Emissora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Como Agente Fiduciario
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO EM QUE ATUA COMO COOBRIGADA A SOCIEDADE HBX 4 ED
URBANISMO SPE LTDA.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(;T\O, sociedade anonima fechada, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n.0 474,
conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04538-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
41.811.375/0001-19, neste ato representada de acordo com seus atos societarios
constitutivos, enderego eletronico operacional@canalsecuritizadora.com.br
("Securitizadora” ou “Emissora”);

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢io
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n.° 215 — 49 Andar Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos constitutivos, enderego
eletronico corporate@vortx.com.br (“Agente Fiduciario”);

HBX 4 ED URBANISMO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade
de Natal, estado do Rio Grande do Norte, na Avenida Sen. Salgado Filho, n.° 1718, sala
1510, Ed. Tirol Way Office, Tirol, CEP 59022-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n©.
26.948.840/0001-74, neste ato representada de acordo com seus atos societarios
constitutivos, endereco eletronico moises@habitax.com.br; contato@habitax.com.br
("Cedente”, “Sociedade”, “"Devedora” ou “Avalista 6");

E, ainda, na qualidade de avalistas e solidariamente obrigados por todas as obrigacOes da
Emissora e da Devedora sob este Termo de Securitizagao;

HABITAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria
limitada, com sede na cidade de Natal, estado do Rio Grande do Norte, na Avenida Sen.
Salgado Filho, n.© 1718, sala 1510, Ed. Tirol Way Office, Tirol, CEP 59022-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.% 10.697.058/0001-90, neste ato representada de acordo com seus atos
societarios constitutivos, enderego eletronico moises@habitax.com.br;
contato@habitax.com.br (“Avalista 1”);

ED INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Natal, estado do Rio Grande do Norte, na Rua Alexandre Camara, n.°
1857, Caixa Postal n.° 34, Capim Macio, CEP 59082-200, inscrita no CNPJ/MF sob o n.©
18.320.696/0001-07, neste ato representada de acordo com seus atos societarios
constitutivos, endereco eletronico esau@bauten.cc; darius@habitax.com.br (“Avalista 2");

CANDICE VALERIA CORREIA SOUSA, brasileira, casada sob o regime de comunhdo
parcial de bens, empresaria, portadora da cédula de identidade n.°© 01674769998, expedida
pelo DETRAN/RN, inscrita no CPF/ME sob o n.° 837.500.964-49, residente de domiciliada
na Alameda dos Bosques, Poeta, n.° 750, LT 26, Parque do Jiqui, na cidade de Parnamirim,
estadko do Rio Grande do Norte, CEP 59153-170, endereco eletrOnico
candice@habitax.com.br (“Avalista 3");
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DARIUS ALAMOUTI, britanico, solteiro, empresario, portador do RNE n.° V730530-Q,
inscrito no CPF/ME sob o n.° 017.211.464-07, domiciliado na Rua Alexandre Camara, n.°
1857, Caixa Postal n.© 34, Capim Macio, na cidade de Natal, estado do Rio Grande do Norte,
CEP 59082-200, endereco eletrénico darius@kactushub.com (“Avalista 4"); e

ESAU BARBOSA MAGALHAES NETO, brasileiro, casado sob o regime de separagao total
de bens, advogado, portador da cédula de identidade n°® 1.400.335, SSP/RN, inscrito no
CPF sob o n° 031.596.084-17, com endereco profissional na cidade de Natal/RN a Rua
Trairi, n® 722, Sala 01, Petropolis, CEP 59020-150, enderego eletronico esau@bauten.cc
("Avalista 5" sendo que a Avalista 1, a Avalista 2, a Avalista 3, o Avalista 4, o Avalista 5 e 0
Avalista 6 serdo doravante referidos individualmente como “Avalista” e, em conjunto,
“Avalistas”, sendo, ainda, que Emissora, a Devedora, o Agente Fiduciario e os Avalistas
serao doravante referidos em conjunto como “Partes” e, individualmente, como “Parte”);

RESOLVEM as Partes celebrar o presente TERMO DE S!ECURITIZACAO,DE CREDITOS DA
62 (SEXTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO EM QUE ATUA COMO COOBRIGADA A SOCIEDADE HBX
4 ED URBANISMO SPE LTDA. ("Termo” ou “Termo de Securitizacao”) para formalizar a
securitizacdo dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI, conforme termos definidos
abaixo, e a correspondente emissao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios pela
Emissora, de acordo com o artigo 17 e seguintes da Medida Provisdria 1.103, com a
Resolucdo CVM 60 e a Instrucao CVM 476, e com as seguintes clausulas e condicoes:

I. IDENTIFICAGCAO DOS TIiTULOS DE SECURITIZACAO

1.1. Numero da Emissdao; Classe; Série. Esta emissao corresponde a 62 (SEXTA)
emissao da Emissora, de Unica classe e série (“Emissdo”).

1.2.  Valor Total da Emissdo. A Emissdo tera o valor total de R$ 27.000.000,00 (vinte
e sete milhoes de reais) (“Valor Total da Emissao”).

1.3. Local de Emissdo. A Emissdo é realizada na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, Brasil ("Local da Emissao”).

1.4. Data de Emiss3ao. A Emissdo é realizada na data de 26 de julho de 2022 (“Data de
Emissao”).

1.5.  Operacdo Estruturada. Este Termo de Securitizagao é celebrado no ambito de uma
operagao estruturada de emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios cujo lastro de
Direitos Creditdrios deriva do empreendimento YBY NATUREZA CONDOMINIO
RESERVA, havendo sua coligacdo contratual com as Escrituras de Emissao de CCI, o
Contrato de Cessao, a CCB, o Termo de Promessa de Cessao, o Contrato de Cessao
Fiduciaria, o Contrato de Alienacao Fiduciaria e o Contrato de Distribuicao celebrados
igualmente nesta data, devendo a leitura, analise, interpretacdo e aplicacdo das regras e
disposicoes do presente instrumento ser realizada sempre e obrigatoriamente em conjunto
com os demais Documentos da Emissao.

II. IMOVEIS VINCULADOS A EMISSAO
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2.1.  Imdveis Vinculados a Origem dos Direitos Creditérios da Emissdo. Os Créditos
Imobilidrios da CCB e do Contrato de Cessao, que lastreiam a CCI objeto deste Termo de
Securitizacdo, sao garantidos pelos Direitos Creditdrios decorrentes do seguinte
("Empreendimento”):

(i) Imével caracterizado por um terreno com area de 450.126,03m* de
superficie, localizado na Avenida Asia, lado par, na zona de expansdao do municipio
de Parnamirim, no estado do Rio Grande do Norte, registrado no 1° Oficio de Notas
— Registro de Imdveis da Cidade de Parnamirim, estado do Rio de Janeiro, conforme
matricula nUmero 79961 e cadastro imobilidrio da Prefeitura de Parnamirim/RN n.©
1.2266.001.01.9999.0000.5, no qual é desenvolvido o empreendimento YBY
NATUREZA CONDOMINIO RESERVA, sob o regime de loteamento na forma da Lei
n.© 6.766/79.

III1. CARACTE’RfSTICAS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS

3.1.  Caracteristicas dos CRI. Com lastro nos Créditos Imobiliarios representados pela
CCI, a Emissora emite este CRI em série(s) Unica, que integra(m) a Emissao e tera(ao) a
seguintes caracteristicas (“"CRI"):

CARACTERISTICAS DOS CRI — 62 EMISSAO

Numero da Série: Série Unica.
Quantidade: 27.000 Certificados de Recebiveis Imobiliarios.
Valor Nominal: R$ 1.000,00 (um mil real) por cada unidade de Certificado

de Recebiveis Imobilidrios, na data da emissao.

Valor Nominal Total: R$ 27.000.000,00 (vinte e sete milhdoes de reais)
em caso de emissao da totalidade dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios.

Forma: Nominativa Escritural.
Data de Emissao: 26 de julho de 2022.
Data de Vencimento: 20/12/2031.
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Caréncia:

N3o havera caréncia.

Prazo:

3.404 dias corridos a contar da Data de Emissao.

Atualizacdo Monetéria:

Os CRI serao corrigidos monetariamente pela variacao do
IPCA.

Periodicidade da | Mensal.
Atualizacdo Monetadria:
Remuneracao dos CRI: 13,30% (treze inteiros e trinta centésimos

percentuais) ao ano.

Periodicidade de
Pagamento da
Remuneracao dos CRI:

Os CRI conferirdao aos seus titulares o direito ao
recebimento de pagamento mensal da Remuneracao dos
CRI, observado o plano de pagamentos constante do
ANEXO II.

Inicio do Pagamento da
Remuneracao dos CRI:

20/09/2022.

Periodicidade de
Pagamento de Amortizacdo:

Os CRI conferirdo aos seus titulares o direito ao
recebimento de Amortizagao mensal, observado o plano
de pagamentos constante do ANEXO I1I.

Inicio de Pagamento da
Amortizacdo:

20/09/2022.

Ambiente de  Depdsito,
Distribuicdo,  Negociacao,
Custddia Eletronica e

Liguidacdo Financeira:

B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3.

Garantias:

Alienacdo Fiduciaria, Cessao Fiduciaria, Aval e Fianca
outorgados pelos Garantidores de forma solidaria, Fundo
de Reserva e Fundo de Despesas, na forma da Secao
XXV deste Termo de Securitizagao.

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira
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Garantia Flutuante e

Coobrigacado da Emissora:

Fatores de Riscos:

Os Fatores de Risco da Oferta Restrita listados no Anexo
I deste Termo de Securitizagao.

Hipoteses de Amortizacao

Extraordinaria Compulsoria:

As hipdteses de Amortizacao Extraordinaria Compulséria
estdo listadas na cldusula 14.1 deste Termo de
Securitizagao.

Recompra Facultativa

Voluntaria:

As hipdteses de Recompra Facultativa Voluntaria estao
listadas na clausula 15.1 deste Termo de Securitizagdo.

Prémio de Recompra

Caso ocorra a Recompra Facultativa Voluntaria, a
Devedora podera ter que pagar o Prémio de Recompra
previsto na clausula 15.2 deste Termo de Securitizagao.

Eventos de Recompra
Compulsoria Automatica:

As hipdteses de Recompra Compulsoria Automatica estdo
listadas na clausula 16.1 deste Termo de Securitizagdo.

Indenizatoria:

Eventos de Recompra | As hipoteses de Recompra Compulséria Nao-Automatica
Compulséria N3o- | estdo listadas na cldusula 17.1 deste Termo de
Automatica: Securitizagdo.

Recompra Facultativa | As hipoteses de Recompra Facultativa Parcial estao
Parcial: listadas na clausula 18.1 deste Termo de Securitizagao.
Eventos de Multa | As hipdteses de aplicagdo da Multa Indenizatéria estao

listadas na clausula 20.1 deste Termo de Securitizagao.

Nivel de Subordinacdo:

Nao aplicavel.

Direitos Politicos:

Cada CRI conferira ao seu titular o direito a um voto na
Assembleia Especial de Investidores.

3.2. Investidores. A titularidade dos CRI pelos investidores sera comprovada pelo extrato
expedido pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 em nome dos Investidores, caso
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este titulo esteja custodiado eletronicamente na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcdo B3.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato
emitido pelo Escriturador, caso o titulo ndo esteja custodiado eletronicamente na B3 S/A -
Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 (“Investidores™).

3.3. Deposito. Os CRI serdo depositados para distribuicdo primaria e negociacao
secundaria na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3, sendo a distribuicdo primaria
realizada com a intermediacdo do Coordenador Lider, instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 2° da Instrucao CVM 476.

3.4. Agente de Liquidacao. O Agente de Liquidagao foi contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
Investidores, executados por meio dos sistemas da B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao
B3.

3.5. Local de Pagamento. Os pagamentos referentes aos valores devidos aos
Investidores previstos neste Termo de Securitizagdo serao efetuados pela Emissora
utilizando-se os procedimentos adotados pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcdo B3.
Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI ndo esteja(m) custodiados na B3 S/A
- Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3, os pagamentos serdao realizados diretamente pela
Emissora.

3.6. Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da presente
Emissao serao integralmente destinados conforme as finalidades previstas nos Documentos
da Emissdao, para o desenvolvimento do mercado imobilidrio, inclusive por meio da
destinacao de recursos para o reembolso de despesas imobilidrias vinculadas e atinentes,
direta e indiretamente, ao Empreendimento, incorridas e desembolsadas pela Devedora em
prazo igual ou inferior a 23 (vinte e trés) meses de antecedéncia a data de encerramento
da distribuicao dos CRI, nos termos da CCB, a qual, para os fins da regulamentacao da
CVM, é replicada no ANEXO IX este instrumento (“Destinacdo de Recursos”).

3.6.1. Exceto pelo constante no ANEXO IX, ndo sera necessaria comprovacao € a
verificacdo da destinacdo de recursos, uma vez que os Créditos Imobilidrios
representam direitos creditorios imobilidrios por origem pois decorrem de contratos
de de compra e venda de imdveis, regidos nos termos da Resolugdo CVM n° 60/21,
bem como das demais leis e regulamentacoes aplicaveis.

3.7. Classificacdo de Risco. Os CRI emitidos por meio desta Emissao nao serao objeto
de classificacao de risco por empresa de rating, conforme faculdade estabelecida no Artigo
33, § 11 da Resolugao CVM 60. As informagdes prestadas neste Termo de Securitizagao
devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais Investidores Profissionais e nao
possuem o escopo ou fungdo de orientagdo de investimento ou desinvestimento pelo
Agente Fiduciario.

IV. REGIME FIDUCIARIO

4.1. Regime Fiducidrio. A Emissora declara neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel,

que instituiu o Regime Fiduciario sobre o Direitos Creditdrios desta Emissao (representados
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pela CCI), as Garantias e a Conta do PatrimOnio Separado, mediante a constituicao de
Patrimonio Separado, na forma do Artigo 24 da Medida Proviséria 1.103 (“Patrimonio
Separado”), segregando-os do patrimonio comum da Emissora, mediante o regime de
afetacao, na forma do Artigo 25 da Medida Proviséria 1.103, até o pagamento integral dos
CRI (“Regime Fiduciario”).

4.2. Redgistro do Regime Fiduciario. Este Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos
serdo registrados na B3 junto ao custodiante para fins de instituicdo do regime fiduciario
de que trata o artigo 25 da MP 1.103.

4.3. Segregacdo. Os Direitos Creditdrios objeto do regime fiduciario: (i) constituem
Patrimonio Separado, que ndo se confunde com o patrimoénio da Emissora; (ii) manter-se-
do apartados do patriménio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI a
que estejam afetados; (iii) destinam-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que
estiverem afetados, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragao e
de obrigac0es fiscais; (iv) estdo isentos de qualquer acao ou execugao pelos credores da
Emissora; (v) ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussao por quaisquer
dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) sé responderao pelas
obrigacdes inerentes aos CRI a ele afetados e as obrigacdes do Patrimonio Separado
estipuladas na Resolugao CVM 60, de 23 de dezembro de 2021; tudo na forma do Artigo
26 da Medida Proviséria 1.103.

4.4. Extincao do Regime Fiduciario. O Regime Fiduciario sera extinto pela implementagao
das condicOes a que o Regime Fiduciario esta submetido, conforme o disposto no presente
Termo de Securitizagao.

4.5. Quitacdo do Regime Fiduciario. Quando satisfeitos os créditos dos Investidores em
decorréncia dos CRI e extinto o Regime Fiduciario, o Agente Fiducidrio fornecera a
Emissora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, termo de quitacdo, que servira para baixa da
averbacdo que tenha instituido o Regime Fiduciario nos registros de imdveis competentes.

V. CONTA DO PATRIMONIO SEPARADO

5.1. Conta do Patrimbnio Separado. Os pagamentos dos Direitos Creditérios e demais
obrigacdes de pagamento dos Adquirentes, Devedora e demais Garantidores previstas nos
Documentos da Emissdo, no Contrato de Cessao e no Contrato de Cessao Fiduciaria serao
realizados diretamente na conta corrente de titularidade da Emissora no Itau Unibanco S.A.
(341), agéncia 3100, conta corrente 41150-7, que estara sob os efeitos do Regime

Fiduciario (“Conta do Patrimbnio Separado”).

5.2. Regime Fiducidrio da Conta do Patrimbnio Separado. Os recursos oriundos dos
recebimentos dos Direitos Creditdrios que lastreiam os CRI emitidos devem ser depositados
diretamente na Conta do Patrimonio Separado, que devera ser aberta exclusivamente em
instituicdo financeira supervisionada pelo Banco Central do Brasil de titularidade da
Emissora, aberta exclusivamente para esta Emissao, e que conta com a instituicao do
Regime Fiduciario. Os pagamentos dos Direitos Creditdrios inadimplidos objeto de cobranca
judicial ou extrajudicial devem ser recebidos pela Emissora na Conta do Patriménio
Separado.
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5.3. Proibicdo de Aplicacdo em Derivativos. Os recursos integrantes do Patrimonio
Separado ndo podem ser utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros
derivativos, exceto se tais operagdes forem realizadas exclusivamente com o objetivo de
protecao patrimonial. Os derivativos que eventualmente sejam utilizados para fins da
protecdo patrimonial contardo igualmente com o Regime Fiduciario dos Direitos Creditorios
que lastreiam a Emissao.

VI. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

6.1.  Valor dos Créditos Imobilidrios. Os créditos imobilidrios vinculados a Emissdo tém,
na Data de Emissao, o valor nominal total de R$ 27.000.000,00 (vinte e sete milhGes
de reais), conforme listados no ANEXO III (“Créditos Imobilidrios”).

6.2. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios
estao listadas no quadro resumo constante do ANEXO III deste Termo de Securitizagao,
que incluem: (a) a identificacdo da Devedora; (b) o valor nominal dos Créditos Imobiliarios;
e (c) a data de vencimento dos Créditos Imobiliarios ou o seu vencimento final; (d) nUmero
de identificacdo; observado que as demais caracteristicas dos Créditos Imobilidrios estdo
descritas nas Escrituras de Emissao das CCI e na CCB; em atendimento ao disposto na
Medida Provisdria 1.103 e Artigo 23 da Lei n.© 10.931/2004, sendo dispensada a enunciacdo
das informacOes ja constantes das CCI no presente Termo de Securitizacdo, na forma do
artigo 23 da Lei n.© 10.931/04.

6.3. Emissdo e Custddia das Cédulas de Crédito Imobilidrio. As CCI representam os
Créditos Imobiliarios e foram emitidas sob a forma escritural. A(s) Escritura(s) de Emissao
esta(3o) custodiada(s) pela Custodiante, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo
18 da Lei n.© 10.931/04.

6.4. Correcdo Monetaria. Os Créditos Imobiliarios (e, por conseguinte, as CCI) tém seu
valor devedor de principal corrigido pelo IPCA, tudo em conformidade com os compromissos
de compra e venda e/ou compromissos de promessa de compra e venda de unidades
imobilidrias do Empreendimento.

6.5. Cessdo dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios sao representados pelas
CCI, sendo certo que a eventual transferéncia da CCI sera realizada por meio de negociacado
na B3.

6.6. Pagamento do Valor Principal. Em razao da CCB e do Contrato de Cessao, a Emissora
pagara a Devedora o valor total de R$ 27.000.000,00 (vinte e sete milhdes de reais),
na forma dos respectivos instrumentos (“Valor Principal”). O Valor Principal sera pago pela
Emissora a Devedora nos termos, condicdes e prazos previstos nos respectivos
instrumentos.

6.6.1. Resolucdo dos Instrumentos que Lastreiam os CRI. A Emissora podera
resolver unilateralmente a CCB e/ou o Contrato de Cessao, e, consequentemente,
resolver a cessao dos Direitos Creditdrios de pleno direito, independentemente de
aviso ou notificacdo a Cedente, nos termos do artigo 127 do Cddigo Civil, caso deixe
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de ocorrer qualquer das Condigdes Precedentes previstas na CCB e no Contrato de
Cessao.

6.6.2. Devolucao do Valor Principal. Caso a Emissora resolva a CCB e/ou o Contrato
de Cessao, a Cedente fica obrigada a restituir a Emissora o Valor Principal recebido
até a data que ocorrer a resolucdo do respectivo instrumento, devidamente
acrescido da Atualizagdo Monetaria e da Remuneracao dos CRI previstas no
presente Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Emissao (“Valor da

Devolucao”).

6.6.3. Forma de Pagamento do Valor da Devolucdo. A devolugao do Valor da
Devolugdo devera ser realizada mediante depdsito ou transferéncia bancaria para a
Conta do Patriménio Separado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
ocorrer a resolugao do respectivo instrumento dos Documentos da Emissao.

6.7. Limite de Concentracdo de Devedores. A presente Oferta Restrita sera destinada
apenas a Investidores Profissionais que atendam as caracteristicas de investidores
profissionais, na forma do artigo 11 da Resolucao CVM 30 e do artigo 3° da Instrucao CVM
476, respeitadas as eventuais vedagOes ao investimento nos CRI ofertados previstas na
regulamentagdo em vigor. Assim, aplica-se a presente Oferta Restrita o disposto no artigo
51, §29, inciso II da Resolucao CVM 60, e nao o disposto em seu Suplemento I, no que
concerne as regras de limite de concentracao de devedores ou coobrigados.

6.7.1. Excecdes ao Limite de Concentracdo. O percentual previsto na clausula 6.7
pode ser excedido quando o devedor ou coobrigado:

(i) tenha registro de companhia aberta;
(i) seja instituicao financeira ou equiparada; ou

(iii) seja entidade que tenha suas demonstragoes financeiras relativas ao
exercicio social imediatamente anterior a data de emissdo dos CRI
elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n°® 6.404, de 1976, e
auditadas por auditor independente registrado na CVM.

6.7.2. Equiparacdo dos Devedores. Para efeito do disposto na clausula 6.7,
equiparam-se aos devedores ou coobrigado o seu acionista controlador, as
sociedades por eles direta ou indiretamente controladas, suas coligadas e
sociedades sob controle comum.

VII. CONDICOES PRECEDENTES DAS INTEGRALIZAGOES

7.1.  Condicdes Precedentes da(s) Integralizacdo(des). O pagamento das integralizagbes
dos CRI subscritos pelos Investidores sera realizado pelo Preco de Integralizacdo e estara
condicionado a verificagdo integral, quando do momento de cada respectiva integralizagao,
conforme o caso, das condicOes precedentes previstas na CCB e no Contrato de Cessao,
conforme listadas a seguir, de acordo com cada respectiva integralizacao, e que poderao
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ser renunciadas pelos Investidores reunidos em Assembleia Especial de Investidores, a seu
exclusivo critério (“Condicbes Precedentes”):

7.1.1. CondicOes de Subscricao. Quando de cada subscricao dos CRI, as seguintes
CondigOes Precedentes deverdo ser verificadas em cardter integral e cumulativo
("Condicbes Precedentes de Subscricao™):

) a formalizagdo de todos os Documentos da Emissao, entendendo-se como
tal a assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacgdo dos poderes dos
representantes dessas partes e eventuais aprovagoes dos socios ou do conselho de
administragcdo necessarias para tanto, incluindo, mas nao se limitando, aprovacao
da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, da Cessao Fiduciaria, do Contrato de Cessao e
da CCB;

(i) o recebimento, pela Emissora, de uma via original devidamente assinada por
todas as partes de cada um dos Documentos da Emissao;

(i)  apresentacdo de fluxo de recebiveis, validado pelo Servicer como reflexo da
realidade, conforme relatério emitido para este fim, suficiente para que o Valor
Principal, apds descontadas as Despesas da Emissdao e do Patrimonio Separado e
realizadas as retencbes obrigatorias para fazer frente ao Fundo de Reserva e ao
Fundo de Despesas;

(iv) o registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, do Termo de
Promessa de Cessdo da CCB e do Contrato de Cessao Fiduciaria nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos competentes, observado que qualquer liberacao
do Valor Principal a Cedente somente ocorrera apds comprovado o efetivo registro
de tais instrumentos perante os cartdrios competentes, exceto quanto a primeira
subscricao e liberagdo, exclusivamente, em que podera ser feita com o protocolo de
registro de tais documentos no cartério de Parnamirim/RN, sendo certo que o efetivo
registro devera apresentado no prazo de 30 (trinta) dias a contar da primeira
subscricao;

(v) a comprovacao da liberacdo dos imdveis Alienados Fiduciariamente no
ambito das CCBs SPS, correspondentes aos Créditos Imobiliarios, que representarao
a emissao das CCI;

(vi) o registro perante a junta comercial competente dos atos societarios de
todas as partes que sejam necessarios para aprovar a celebracdo dos Documentos
da Emissdo, observado que qualquer liberacao do Valor Principal a Cedente somente
ocorrera apés comprovado o efetivo registro de tais instrumentos perante as juntas
comerciais competentes;

(vii)) o registro perante a junta comercial competente do contrato social da
Cedente, refletindo adequadamente a constituicao do Gravame da Alienagao
Fiduciaria de Quotas, observado que qualquer liberacdo do Valor Principal a Cedente
somente ocorrera apos comprovado o efetivo registro de tais instrumentos perante

as juntas comerciais competentes;
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(viii) cumprimento, por parte da Cedente e dos demais Garantidores nos
Documentos da Emissao, de todas as suas respectivas obrigagoes;

(ix) inexisténcia de decisdo por violagdo de qualquer dispositivo legal ou
regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de atos
lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei Federal n.© 12.846,
de 19 de agosto de 2013 e o Decreto Lei 2.848, de 7 de dezembro de 1940, pela
Emissora, pela Cedente, pelos demais Garantidores ou qualquer de suas respectivas
Afiliadas, ou demais pessoas e entidades de seu grupo econémico, bem como nao
constarem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

(%) cumprimento, se aplicavel, em todos os aspectos materiais, pela Emissora,
pela Cedente e pelos demais Garantidores, de leis, regulamentos, normas
administrativas, regras de autorregulacdo e determinacdes dos Orgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negdcios,
em especial dos termos da legislagao ambiental e trabalhista em vigor, adotando as
medidas necessarias para preservar o meio ambiente, atender as determinagdes dos
orgaos municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e aos seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social, conforme o caso;

(xi) ndo ocorréncia, até a data de cumprimento das demais Condicbes
Precedentes, de mudancas legais, regulatdrias, tributarias ou de forca maior/caso
fortuito que afetem ou prejudiquem as caracteristicas dos Créditos Imobiliarios e/ou
dos titulos e valores mobiliarios que lastreiem os CRI, tampouco de qualquer das
Garantias;

(xii)  recebimento de relatério de conclusao da auditoria juridica restrita
relativamente a Cedente, aos demais Garantidores e ao Empreendimento em termos
satisfatorios a Emissora;

(xiii)  recebimento, na data de liquidacao da Oferta Restrita, pela Emissora e pelo
Coordenador Lider da Oferta Restrita, de parecer juridico elaborado pelo assessor
legal da Operagdo de Securitizagdo em condicOes satisfatorias a Emissora e ao
Coordenador Lider, atestando, dentre outros, a validade, existéncia, eficacia e
exequibilidade dos Documentos da Emissao;

(xiv) ndo verificacdo de nenhum evento de Amortizacdo Extraordinaria
Compulsédria, Recompra Facultativa Voluntaria, Recompra Compulséria Automatica,
Recompra Facultativa Parcial, Recompra Compulsdria Nao-Automatica ou Eventos
de Multa Indenizatdria, conforme definidos neste Termo de Securitizagao;

(xv) ndo verificacdo de nenhum dos Eventos de Liquidacao do Patrimonio
Separado, conforme este Termo de Securitizagao;

(xvi) cumprimento, pela Emissora e pela Cedente, de todas as suas obrigagdes

pecunidrias e nao pecuniarias exigiveis até cada data de liquidacdo dos CRI;
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(xvii) registro do Termo de Securitizacao junto a Custodiante das CCI, com a
instituicdo de Regime Fiducidrio pleno sobre os Créditos Imobilidrios, os Direitos
Creditorios e as demais Garantias, conforme este Termo de Securitizacao;

(xviii) depdsito dos CRI na B3 para distribuicdo no mercado primario e negociacao
no mercado secundario;

(xix) ndo ocorréncia, até a respectiva Data de Liquidagdo dos CRI, de alteracao
adversa relevante nas condicdes econdmicas, financeiras, societarias, juridicas e/ou
operacionais da Emissora, da Cedente ou dos demais Garantidores, que afete ou
possa afetar a realizacao da Oferta Restrita, ou o cumprimento de qualquer de suas
obrigacOes sob os Documentos da Emissao;

(xx)  ndo ocorréncia de: (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacao de faléncia da
Cedente e/ou da Emissora e/ou de qualquer dos demais Garantidores; (b) pedido
de autofaléncia da Cedente e/ou da Emissora e/ou de qualquer dos demais
Garantidores; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Cedente
e/ou da Emissora e/ou de qualquer dos demais Garantidores nao devidamente
elidido; (d) propositura, pela Cedente e/ou pela Emissora e/ou por qualquer dos
demais Garantidores, de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacgao judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Cedente e/ou pela
Emissora e/ou por qualquer dos demais Garantidores em juizo com requerimento
de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(xxi) ndo ocorréncia de Efeito Adverso Relevante;

(xxii) cumprimento pela Cedente e pela Emissora de todas as obrigagdes previstas
na Instrucdo CVM 476, bem como das normas relativas ao periodo de siléncio
previstas na Instrucdo CVM 400;

(xxiii) recebimento, pelo Coordenador Lider, até a data de primeira liquidacdo da
Oferta Restrita, de declaracao de veracidade da Emissora e da Cedente de que todas
as respectivas declaragdes feitas neste Termo de Securitizagdo e nos demais
Documentos da Emissao permanecem verdadeiras, consistentes, corretas,
completas e suficientes, em termos satisfatorios a realizagao da Oferta Restrita;

(xxiv) recebimento do relatério de auditoria financeira que comprova a veracidade
do fluxo financeiro dos Direitos Creditorios pela Emissora;

(xxv) recolhimento pela Emissora das taxas e eventuais tributos incidentes sobre
o registro dos CRI perante a B3 utilizando os recursos do Patrimonio Separado.

7.1.2. CondicOes Precedentes da Primeira Integralizacdo. A primeira integralizacao
dos CRI somente sera realizada se cumpridas as seguintes condicdes precedentes,
em carater integral e cumulativo (“Condicdes Precedentes — Primeira
Integralizacao”):
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(i) a confirmagao e verificacgdo de que todas as Condicdes Precedentes de
Subscricao se mantém validas e eficazes, em sua integralidade;

(i) ratificacdo pela Cedente e pela Emissora, na data de liquidacao de cada
tranche de integralizacdo da Oferta Restrita, de que todas as declaragdes prestadas
pela Cedente nos demais Documentos da Emissao, e de que todas as declaracoes
prestadas pela Emissora neste Termo de Securitizagdao e demais Documentos da
Emissao, permanecem verdadeiras, consistentes, corretas, completas e suficientes,
conforme declaracdo de veracidade que integra o ANEXO IV deste Termo de
Securitizacao;

(iii) recebimento, pela Emissora, com cdpia para o Agente Fiduciario, de
documento(s) comprobatério(s) da devida liberacdo de todas as unidades
imobilidrias do Empreendimento ja comercializadas ao tempo da respectiva liberacao
de recursos do Valor Principal, as quais sdo as unidades imobilidrias cuja venda ou
promessa de venda origina os Direitos Creditérios cedidos como Garantia da
Operacao de Securitizagcao, de quaisquer Gravames;

(iv) o recebimento, pela Emisora, com copia para o Agente Fiduciario, do
relatorio de auditoria juridica emitido pelo assessor legal, indicando as unidades
imobilidrias do Empreendimento que foram alienadas fiduciariamente no ambito das
CCBs SPS; e

(v) confirmacdo pela Emissora de que as Razdes de Garantia e Indices de
Referéncia estdo integralmente adimplentes e sendo cumpridas pela Cedente no
momento de cada liberagao de recursos, na forma deste Termo de Securitizagao,
conforme procedimento descrito nas clausulas 9.5 a 9.7 abaixo, e observado o
disposto na clausula 7.1.4 abaixo.

7.1.3. Condicbes Precedentes para as Integralizacdes Subsequentes. As demais
integralizagGes apds a primeira somente serdo realizadas se cumpridas as seguintes
condicOes precedentes, em carater integral e cumulativo, conforme verificado pela
Emissora ("Condicdes Precedentes — Integralizacdes Subsequentes™):

(i) a confirmagao e verificacgdo de que todas as Condicdes Precedentes de
Subscricao e todas as CondigOes Precedentes — Primeira Integralizagdo se mantém
validas e eficazes, em sua integralidade; e

(i) a comprovacao da liberacao dos imdveis Alienados Fiduciariamente no
ambito das CCBs SPS, correspondentes aos Direitos Creditorios, que serdo objeto
da Cessao Fiduciaria em garantia da Operacao de Securitizagdo.

7.1.4. Para fins de esclarecimento, toda e qualquer liberagdao de recursos na forma
deste Termo de Securitizagdo sera condicionada a verificagdo do cumprimento das
Razbes de Garantia e Indices de Referéncia e sera limitada ao valor proporcional do
Valor Principal ainda ndo liberado vezes as RazOes de Garantia e Indices de
Referéncia.
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7.2. Integralizacbes Parciais. Os Investidores integralizacdo os CRI subscritos
parcialmente, sempre em moeda corrente nacional, em valores proporcionais e condizentes
com o cumprimento das Condigdes Precedentes, incluindo, sem limitagdo, as RazOes de
Garantia e Indices de Referéncia, sendo certo que os Investidores ndo terdo a obrigacdo
de integralizar qualquer CRI quando as Razbes de Garantia e Indices de Referéncia nao
estiverem sendo integralmente cumpridas, na forma deste Termo de Securitizagdo,
observada ainda a clausula 7.1.4 e o Compromisso de Subscricao, Integralizacdo e Outras
Avengas. As integralizages apds a primeira terdo o valor minimo de R$ 1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil reais).

7.3. Clausula Resolutiva das Subscricdes dos CRI. Caso: (i) as Condicdes Precedentes
nao sejam cumpridas enquanto ainda houver subscricdes de CRI pendentes de
integralizacao; e (ii) o prazo de duracao desta Emissao e das obrigagdes previstas neste
Termo de Securitizacgdo cheguem ao seu termo final; os CRI subscritos e ainda nao
integralizados serdo rescindidos e cancelados, sendo certo que os Investidores ficarao
liberados de qualquer obrigacdo de integraliza-los, restando extinta tal obrigacao de
integralizagao.

VIII. FORMA DE DISTRIBUICAO E NEGOCIAGAO

8.1. Deposito na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3. Os CRI serdo depositados
para distribuicdao no mercado primario, por meio do MDA — Mddulo de Distribuicao de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3, sendo a
distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao
B3 e realizada com a intermediacao do Coordenador Lider, nos termos do Artigo 2° da
Instrugdo CVM 476 e conforme os termos e condicOes constantes do Contrato de
Distribuicao. Adicionalmente, os CRI serao depositados para negociagao no mercado
secundario por meio do CETIP - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3 S/A — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3.

8.2.  Distribuicdo. A distribuicao dos CRI sera realizada por meio da realizacao de oferta
publica com esforcos restritos de distribuicdo, em regime de distribuicdo de melhores
esforcos (“Oferta Restrita”), nos termos da Instrucdo CVM 476 e da Resolugao CVM 60.

8.3.  Registro na CVM. Em conformidade com o Artigo 6° da Instrugao CVM 476, a Oferta
Restrita estéd automaticamente dispensada de registro de distribuicao na CVM.

8.4.  Registro na ANBIMA. A Oferta Restrita sera registrada na ANBIMA, nos termos do
artigo 4°, Paragrafo Unico, do Codigo ANBIMA exclusivamente para fins de informacdo ao
banco de dados da ANBIMA.

8.5. Realizacdo da Oferta. A Oferta Restrita sera realizada diretamente pelo Coordenador
Lider, nos termos da Resolucdo CVM 60, e sera destinada apenas a Investidores
Profissionais que atendam as caracteristicas de investidores profissionais, na forma do
artigo 11 da Resolugdo CVM 30 e do artigo 3° da Instrucdo CVM 476, respeitadas as
eventuais vedacgdes ao investimento nos CRI ofertados previstas na regulamentacao em
vigor.
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8.6.  Limite de Esforcos de Distribuicao. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM
476, os CRI da presente Oferta Restrita serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais, e subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais.

8.7.  Distribuicdo Parcial. E admitida a distribuicao parcial dos CRI, na forma prevista nos
artigos 30 e 31 da Instrucago CVM 400, e o encerramento da distribuicao dos CRI, caso
sejam subscritos e integralizados CRI no montante minimo indicado no Contrato de
Distribuicao.

8.8.  Prazo de Distribuicao da Oferta. Decorridos 6 (seis) meses do inicio da oferta com
esforgos restritos (“Prazo de Colocacdo”), e tendo ocorrido a Colocacdo Minima, é facultado
a Emissora solicitar ao Coordenador Lider a continuacao da distribuicdo, que devera realizar,
para tanto, a comunicacao devida nos termos do §2° do Artigo 8° da Instrucao CVM 476.

8.9. Condicionamento de Adesao. Em razao da possibilidade de distribuicao parcial de
CRI, e nos termos dos Artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, os Investidores Profissionais
poderdo, no ato da aceitacdo da Oferta Restrita, condicionar sua adesao a Oferta Restrita
a que haja a distribuicao: (i) da totalidade dos CRI objeto da Oferta Restrita; ou (ii) de uma
quantidade minima de CRI, equivalente a totalidade dos CRI por ele subscritos nos termos
do respectivo Boletim de Subscricdo, que ndo podera ser inferior a Colocacao Minima.

8.9.1. No caso da clausula 8.9 acima, na falta de manifestacdo, presumir-se-a o
interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade dos CRI indicados no
respectivo Boletim de Subscricao.

8.10. Cancelamento do Saldo dos CRI. Caso nao tenha sido alcangada a Colocacao Minima
até o final do Prazo de Colocacdo, os CRI serdo cancelados pela Emissora, que devera
devolver aos Investidores o preco de integralizacao dos CRI, observando-se os
procedimentos estabelecidos pela B3, através de resgate antecipado total dos CRI e/ou
mediante crédito em conta corrente com os recursos advindos da conta de titularidade da
Emissora (conforme adiante especificado) para a conta corrente de titularidade de cada um
dos Investidores, o que se operara com recursos livres integrantes do Patrimonio Separado,
e/ou disponibilizados pelas Cedentes nos termos do Contrato de Cessao.

8.10.1. A Emissora também procedera para a devolucdo as Cedentes dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI, por meio de retrocessao das CCI as Cedentes,
observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3, utilizando-se uma dentre as
seguintes hipdteses:

) por meio da transferéncia de titularidade das CCIs, da Emissora para as
Cedentes que a elas deram origem, junto ao Custodiante e a B3 S/A - Brasil, Bolsa,
Balcdo - Balcdo B3, caso as Cedentes optem por manter os custos de escrituragao
eletronica e custddia das CCIs junto ao Custodiante e junto a B3 S/A - Brasil, Bolsa,
Balcdo - Balcao B3; ou

(i) por meio da retirada das CCIs do ambiente escritural e de Custddia, seja via

cancelamentos das CCIs, baixas ou pelo mecanismo permitido pela legislagao em
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vigor a época de tal evento, de acordo com a operacionalizacdo permitida pela B3
S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3, com a celebracao de instrumento particular
de retrocessao para as Cedentes ou outro instrumento valido com iguais efeitos
juridicos, contabeis e fiscais.

8.10.2. Nestas hipdteses indicadas no caput, itens (i) e (ii) acima, a Emissora e o
Agente Fiduciario deverao tomar as devidas providéncias para retornar a Operagao
de Securitizacdo ao status quo ante, inclusive por meio da celebracao de
aditamentos/distratos aos Documentos da Emissdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da ocorréncia do cancelamento dos CRI e respectiva devolucdo do
preco de integralizagao dos CRI aos Investidores, na forma indicada no caput desta
clausula 8.10 Uma vez realizada a Colocagao Minima, ficara ao exclusivo critério da
Emissora, por meio do Coordenador Lider, a colocacao dos CRI remanescentes

8.11. Documentos a Serem Apresentados. Por ocasido da subscricdo, os Investidores
Profissionais deverao fornecer declaracdo por escrito atestando que: (i) estao cientes de
que a Oferta Restrita nao foi registrada na CVM; (ii) estdo cientes de que os CRI ofertados
estdo sujeitos as restricoes de negociacdo previstas na Instrucdo CVM 476; (iii) tém
conhecimento e experiéncia em financas e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e
0s riscos dos valores mobiliarios ofertados; e (iv) o investimento é adequado ao nivel de
sofisticacdo e ao seu perfil do risco.

8.12. Declaracao de Investidor Profissional. Os Investidores Profissionais deverao fornecer
por escrito declaracao atestando sua condicao de investidor profissional, na forma do
Contrato de Distribuigao.

8.13. Comunicado de Inicio da Oferta. Em conformidade com o Artigo 7-A da Instrucdo
CVM 476, cabera ao Coordenador Lider informar a CVM sobre o inicio da Oferta Restrita,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado da primeira procura a potenciais Investidores. A
informacao devera ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores e conter as informagoes indicadas no Anexo 7-A da Instrugao CVM 476.

8.14. Encerramento da Oferta. A Oferta Restrita serd encerrada quando da subscricao da
totalidade dos CRI ou, a exclusivo critério da Emissora, no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias a contar da data de inicio da distribuicao dos CRI, prorrogaveis por mais 180 (cento e
oitenta) dias até o total de 720 (setecentos e vinte) dias, o que ocorrer primeiro, na forma
da Instrucdao CVM 476.

8.15. Comunicado de Encerramento da Oferta. Em conformidade com o Artigo 8° da
Instrucdo CVM 476, o encerramento da Oferta Restrita devera ser informado pelo
Coordenador Lider a CVM no prazo de 5 (cinco) dias corridos contados do seu
encerramento, devendo referida comunicacao ser encaminhada por intermédio da pagina
da CVM na rede mundial de computadores e conter as informagdes indicadas no Anexo 8
da Instrucdao CVM 476.

8.15.1. Caso a Oferta Restrita ndao seja encerrada dentro de 180 (cento e oitenta)
dias a contar da data de seu inicio, em conformidade com o paragrafo 2° do Artigo
80 da Instrucao CVM 476, o Coordenador Lider devera realizar a comunicacao
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prevista na cldusula 8.15 acima, com os dados disponiveis a época,
complementando-a semestralmente, até o encerramento da Oferta Restrita.

8.16. Cancelamento da Oferta. Caso haja o cancelamento da Oferta Restrita e
determinado Investidor ja tenha realizado a integralizagdo dos CRI, a Emissora deverd, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta Restrita, fazer o rateio
entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes obtidas com os recursos integralizados, sendo certo que
nao serdao restituidos aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre os rendimentos financeiros derivados dos Investimentos
Permitidos, os quais serdao arcados pelos Investidores na proporgao dos valores por eles
subscritos e integralizados.

8.17. Restricdao para Negociacdo em Mercado Secundario. Os CRI objeto da presente
Oferta Restrita somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de subscricdo ou aquisicao dos
CRI pelos Investidores Profissionais, nos termos do artigo 13 da Instrucdo CVM 476. Apds
o periodo de vedacao a negociacdo, os CRI da presente Emissao somente poderdo ser
negociados por Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, a menos que a
Emissora apresente prospecto, na forma do Artigo 15 da Instrugao CVM 476 e obtenha o
registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do artigo 21 da Lei n.° 6.385 e da
regulamentagao aplicavel.

8.18. Restricdes de Negociacdo para o Publico em Geral. A emissao de CRI destinada ao
publico em geral somente é admitida para CRI lastreados em créditos sobre os quais tenha
sido instituido o regime fiducidrio previsto no art. 24 da Medida Proviséria 1.103, originados:

) de imdveis com “habite-se”, ou documento equivalente, concedido pelo
orgao administrativo competente; ou

(i) da aquisicdo ou da promessa de aquisicdo de unidades imobilidrias
vinculadas a incorporagdes objeto de financiamento, desde que integrantes de
patrimonio de afetacdo, constituido em conformidade com o disposto nos arts. 31-
A e 31-B da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

8.18.1. Caso os créditos sejam considerados imobilidrios pela sua destinacdo, a
Superintendéncia de Supervisdo de Securitizacdo da Comissao de Valores Mobiliarios
("SSE/CVM") podera dispensar o cumprimento dos requisitos dispostos na clausula
8.18, desde que a Operacao de Securitizacao conte com as seguintes caracteristicas:

(i) o lastro dos CRI seja constituido por créditos imobiliarios que sdo devidos
independentemente de qualquer evento futuro;

(i) o emissor dos ativos que constituem o lastro dos CRI seja companhia aberta
atuante no setor imobilidrio, nos termos de seu estatuto social;

(i)  seja instituido regime fiduciario sobre os créditos imobilidrios que constituem
o lastro dos CRI;
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(iv) o agente fiducidrio fique responsavel por verificar a destinagao dos recursos
captados a imoveis, de modo a configurar o vinculo previsto no Artigo 21, XII da
Medida Provisodria 1.103; e

(V) nos documentos da oferta publica de distribuicao de CRI esteja previsto que
o0s recursos captados serao efetivamente destinados a imdveis até a liquidacdo dos
CRI.

IX. RAZOES DE GARANTIA; INDICES DE REFERENCIA; RECOMPOSICAO

9.1. Razdo de Garantia Geral. Mensalmente, a partir da presente data até a integral
liguidagao dos CRI, emitidos com lastro nas CCIs, a Emissora se obriga a assegurar que a
razao entre (i) os recursos financeiros oriundos dos Direitos Creditérios (excluidos para fins
deste calculo eventuais Direitos Creditdrios inadimplidos ou em atraso, conforme definido
na cldusula 9.7) arrecadados na Conta do Patrimonio Separado entre o 1° (primeiro) e o
ultimo dia do més anterior (“"Més de Apuracao”), e a (ii) parcela vincenda de todos os CRI
imediatamente posterior corresponda a, no minimo, 124% (cento e vinte e quatro por
cento) (“Razao de Garantia Geral”).

9.2. Razdo de Garantia da Parcela Corrente. A partir da presente data até a integral
liquidacao dos CRI, a Emissora se obriga a assegurar que a razao entre o somatorio dos
recursos recebidos na Conta do Patrimbnio Separado oriundo dos Direitos Creditdrios
(excluidos para fins deste calculo eventuais Direitos Creditdrios inadimplidos ou em atraso,
conforme definido na clausula 9.7, e os recursos decorrentes de pré-pagamentos pelos
Adquirentes) no més corrente depositados na Conta do Patriménio Separado, divididos pelo
valor da parcela dos CRI do més em referéncia, incluindo principal, Remuneracdo dos CRI,
Despesas da Emissao e do Patrimonio Separado e demais encargos, seja superior a 124%
(cento e vinte e quatro por cento), a ser a ser verificado: (i) mensalmente na Data de
Apuracdo; e (ii) sempre que houver liberacao de recursos a Cedente em decorréncia da
CCB ou do Contrato de Cessao ("Razao de Garantia da Parcela Corrente”).

9.3. Indice Méximo de Inadimpléncia. A partir da presente data até a integral liquidacio
dos CRI, a Emissora se obriga a assegurar que a inadimpléncia liquida (isto &, total) dos
Direitos Creditdrios (excluidos para fins deste calculo eventuais Direitos Creditdrios
inadimplidos ou em atraso, conforme definido na cladusula 9.7) ndo atinja patamar superior
a 20% (vinte por cento) do valor total dos Direitos Creditdrios por prazo igual ou superior
é 60 (sessenta) dias consecutivos, desde que ndo afete as demais Razbes de Garantias e
Indices de Referéncia (“Indice Maximo de Inadimpléncia”), a ser apurado em cada Data de
Apuracdo conforme relatdrio gerencial apurado pela Emissora com base nas informacoes
fornecidas pela Cedente, mediante apresentacao dos respectivos comprovantes.

9.4. Indice Minimo de Direitos Creditdrios. A partir da presente data até a integral
liguidacao dos CRI, a Emissora se obriga a assegurar que a razao entre o saldo devedor
dos Direitos Creditdrios (excluidos para fins deste calculo eventuais Direitos Creditorios
inadimplidos ou em atraso), descontados a valor presente pela Taxa da Cessao, divididos
pelo saldo devedor dos CRI, ndo seja inferior a 124% (cento e vinte e quatro por
cento) (“Indice Minimo de Direitos Credjtérios”, sendo que a Razdo de Garantia Geral, a
Razado de Garantia da Parcela Corrente, o Indice Maximo de Inadimpléncia e o Indice Minimo
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de Direitos Creditorios serdo doravante referidas em conjunto como “Razdes de Garantia e
Indices de Referéncia”), a ser verificado: (@) mensalmente em cada Data de Apuracao; e
(b) em todas datas em que houver liberacdo de recursos financeiros a Cedente em
decorréncia da CCB ou do Contrato de Cessao.

9.5.  Procedimento de Apuracdo das Razdes de Garantia e indices de Referéncia. Durante
todo o prazo de vigéncia dos CRI até a liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, a
Emissora realizara a apuracdo dos valores arrecadados na Conta do Patrimbnio Separado
para fins de verificacdo das RazOes de Garantia e Indices de Referéncia até o dia 10 (dez)
de cada més (“Data de Apuracao”), com base nas informagdes dos Direitos Credithios que
forem disponibilizados pelo Servicer (CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 15.761.956/0001-83), no Relatdrio de
Desempenho Mensal, e/ou pela Cedente.

9.5.1. Relatério de Desempenho. Até o dia 5° (quinto) Dia Util a Servicer
apresentara a Emissora, com cOpia para o Agente Fiducidrio, relatério mensal
contemplando a conciliacao dos Direitos Creditdrios no Més de Apuragao (“Relatdrio
de Desempenho Mensal”).

9.6.  Calculo das Razoes de Garantia. Para fins de calculo da Razao de Garantia Geral, da
Razao de Garantia da Parcela Recorrente e/ou das Razoes de Garantia e Indices de
Referéncia, o valor atribuido aos Direitos Creditdrios que constituirem créditos futuros, isto
é, decorrentes de unidades imobilidrias do Empreendimento em estoque ao tempo de cada
respectiva data de apuragao, terdo um desagio de 30% (trinta por cento) do seu respectivo
valor esperado de venda.

9.7.  Critério de Elegibilidade dos Direitos Creditérios. Para fins de apuracdo das Razdes
de Garantia e Indices de Referéncia, deverao ser desconsiderados no calculo do saldo
devedor dos Direitos Creditdrios os compromissos de compra e venda e/ou compromissos
de promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do Empreendimento: (i) assinados
ha menos de 60 (sessenta) dias; e (ii) aquele cujo Devedor esteja com parcela em aberto
igual ou superior a 60 (sessenta) dias da data de seu vencimento.

9.8. Interpretacdo e Aplicacdo das Razdes de Garantia. Em observancia a clausula 1.5,
as Razoes de Garantia e Indices de Referéncia deverao sempre ser interpretados e aplicados
considerando a congruéncia dos Documentos da Emissao e da Operacdo de Securitizacao
em si, incluindo, sem limitagao, os valores desembolsados e as Garantias.

X.  ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO

10.1. Atualizacdo Monetdria. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, sera atualizado pela variagdao positiva acumulada do IPCA, aplicado
mensalmente, sobre uma base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da
primeira Data de Integralizacdo até a data de seu efetivo pagamento, sendo que o produto
da atualizacdo monetaria dos CRI sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI (“Valor Nominal
Unitdrio Atualizado”), calculado da seguinte forma:
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VN, = VNU x C
Onde:

VNA = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.

VNU = Valor Nominal Unitario de emissdao ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, na primeira Data de Integralizacao dos CRI, na Ultima data de
incorporacdo da Remuneracdo dos CRI (se houver), ou na ultima Data de
Aniversario, o que ocorrer por ultimo, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA. Caso a variagao mensal do
IPCA seja negativa, sera atribuido o valor 1 ao C. O fator sera calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp

n
NI, \dct
C=1_[ (NI )
k=1 k—1

Onde:
n = NUmero total de indices considerados na atualizacao do ativo.

NIx = Valor do nimero-indice do IPCA do segundo més anterior ao més de
atualizagdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria Data de
Aniversario do ativo. Apds a Data de Aniversario, valor do nimero-indice do més
anterior ao més de atualizagdo.

Exemplo: se a data do evento for no dia 18 de setembro de 2022, sera
utilizado o nimero indice do IPCA referente ao més de julho de 2022.

NI..; = Valor do nimero-indice do més anterior ao més “k”.

dcp = NUmero de dias corridos, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Utesis,
entre a primeira Data de Integralizacdo, ou a ultima Data de Aniversario e a data
de calculo, limitado ao nimero total de dias corridos de vigéncia do indice de preco.

dct = Nimero de dias corridos, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
contidos entre a Ultima e a préxima data de aniversario. Excepcionalmente no
primeiro periodo de atualizagdo, sera atribuido 31 (trinta e um) dias corridos ao dct.

dcp

NI . . .
(M—")d“ = calculados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
k-1

Para efeitos de calculos, a Data de Aniversario sera o dia 20 de cada més (“Data de
Aniversario”).
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10.1.1. No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA apds a data de subscricao
e integralizagdo dos CRI superior a 10 (dez) dias da data esperada para sua
apuracao, ou, ainda, no caso de sua extingao ou impossibilidade legal de aplicacao
aos CRI, ou por determinacdo judicial, sera utilizado, em sua substituicdo, seu
substituto legal. Na falta do substituto legal, devera ser convocada a Assembleia
Especial de Investidores, para que estes deliberem, de comum acordo com a
Emissora, o novo parametro a ser utilizado para fins de calculo da Atualizagdo
Monetaria que sera aplicada aos CRI. Caso nao haja acordo entre a Emissora e os
Investidores representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacao
(conforme definido abaixo), reunidos em Assembleia Especial de Investidores, a
Emissora devera resgatar a totalidade dos CRI no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data da realizacao da respectiva Assembleia Especial de Investidores
ou, ainda, na data de vencimento final dos CRI, o que ocorrer primeiro, pelo
respectivo Valor Nominal Atualizado, acrescido da respectiva Remuneragao dos CRI,
calculada de forma pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagao dos
CRI ou a ultima Data de Pagamento, conforme o caso, até a data do efetivo resgate.
Nesta alternativa, com a finalidade de apurar-se a Atualizagdo Monetaria com
relagdo aos CRI a serem resgatadas, sera utilizada para célculo do fator “"C” a Ultima
variacao disponivel do IPCA divulgada oficialmente.

10.2. Remuneracdo dos CRI. A remuneracdo dos CRI compreendera juros remuneratorios
incidentes sobre o seu Valor Nominal Unitario Atualizado (ap6s a aplicacdo da Atualizacao
Monetaria prevista neste Termo de Securitizacdo), contados a partir da respectiva primeira
Data de Integralizagao, correspondentes a taxa dos CRI ao ano conforme Secao III deste
Termo de Securitizagdo, sobre uma base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, e calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a Data
de Integralizagdo ou da Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data de seu efetivo pagamento, de acordo com a férmula abaixo (“Remuneracdo dos

CRI"):
dcp
30 1dct
J=VNa x (Fj—1);onde Fj = [(i + 1)360]
Onde:
J: Valor unitario dos juros acumulados correspondentes a Remuneracdo dos

CRI na data de pagamento ou data de atualizagcdo. Valor em reais, calculado com 4
(quatro) casas decimais, sem arredondamento.

VNa: Conforme clausula 10.1 acima.

Fj: Fator de juros fixos calculado com 4 (quatro) casas decimais, com
arredondamento.
I: Taxa de juros da Remuneragao dos CRI, conforme taxa de juros estipuladas

constante da Secao III deste Termo de Securitizagao.
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dct:  Para o primeiro periodo, dct = 31 (trinta e um).

Para os demais periodos, niUmero total de dias corridos existentes entre a Data de
Pagamento dos CRI anterior e a proxima Data de Pagamento dos CRI.

Dcp:  Numero de dias corridos entre a data da primeira Integralizagdo ou a Ultima
Data de Vencimento, conforme aplicavel, e a data de célculo, sendo dcp um nimero
inteiro.

10.3. Data de Pagamento da Remuneracdo. A Remuneracao dos CRI deverdo ser pagas
de acordo com o ANEXO II ("Data de Pagamento” ou “Data de Pagamento da
Remuneracdo e Atualizacdo Monetaria”).

10.4. Prorrogacdo de Prazo da Data de Pagamento. Caso uma Data de Pagamento
coincida com dia que ndo seja um Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util
subsequente, sem qualquer penalidade.

XI. AMORTIZAGAO PROGRAMADA

11.1. Amortizacdo. O Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI sera amortizado nas
datas, percentuais e forma estipulados no ANEXO II (“Amortizacao” ou “Amortizacao

Programada”).

11.2. Calculo da Amortizacdo. Observado o disposto na clausula 11.1 acima, o calculo da
amortizagdo sera realizado com base na seguinte formula:

AM,, = [VNa X Tay,]
Onde:

AM,: Valor unitario da n-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNa: Conforme clausula 10.1 acima.

Tan  n-ésima taxa de amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas
decimais de acordo com a tabela constante do ANEXO II deste Termo de
Securitizagao.

11.3.  Prorrogacdo de Prazo de Amortizacdo. Caso uma data de pagamento de parcela da
Amortizagdo coincida com dia que ndo seja um Dia Util, havera prorrogagdo para o primeiro
Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

XII. ENCARGOS MORATORIOS

12.1. Impontualidade no Pagamento. Em caso de atraso da Emissora no pagamento de
qualquer quantia devida aos Investidores prevista neste Termo de Securitizagao, os valores
vencidos ndo pagos serao devidamente acrescidos: (i) de multa convencional, irredutivel e
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nao compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratdrios a razao de 1% (um por
cento) ao més (“Encargos Moratorios”).

12.2. Nao Comparecimento para Recebimento. O nao comparecimento dos Investidores
para receberem o valor correspondente a qualquer das obrigagGes pecuniarias, nas datas
previstas neste Termo de Securitizacao ou em comunicado publicado pela Emissora, nao
lhes dara direito ao recebimento de qualquer Encargo Moratdrio relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhes assegurado os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento e/ou do comunicado.

XIII. ORDEM DE PAGAMENTOS

13.1. Ordem de Pagamentos. Os recursos financeiros depositados na Conta do Patrimoénio
Separado deverdo ser obrigatoriamente aplicados, de forma irrevogavel e irretratavel, de
acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item
constante da ordem prevista abaixo somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds
o cumprimento do item anterior (*Ordem de Pagamentos”):

) Despesas da Emissao e do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas;

(i) Pagamento da Remuneracao dos CRI em atraso e Amortizagao dos CRI em
atraso, se houver;

(iii) Pagamento da Remuneragao dos CRI;

(iv)  Pagamento da Amortizacao Programada dos CRI;

(v) Recomposicao do Fundo de Reserva, se e quando necessario;
(vi) Recomposicao do Fundo de Despesas, se e quando necessario;

(vii)  Amortizacao Extraordi,néria Compulséria dos CRI, observado que (@) caso
gue as Razoes de Garantia e Indices de Referéncia excedam 124% (cento e vinte e
quatro por cento), liberacao a Cedente do correspondente a 4% (quatro por cento)
dos Direitos Creditorios efetivamente recebidos na Conta do Patrimc“)nio,Separado
no respectivo Més de Apuracao, ou (b) caso as RazOes de Garantia e Indices de
Referéncia figuem entre 120% (cento e vinte por cento) e 124% (cento e vinte e
quatro por cento) em um determinado Més de Apuracdo, a liberacao a Cedente sera
do valor percentual que exceder 120% (cento e vinte por cento) dos Direitos
Creditorios efetivamente recebidos na Conta do Patrim6nio Separado no respectivo
Més de Apuracado; sendo certo que desde que a hipdtese “b” ndo ocorra em mais
de um Més de Apuracdo seguido, nao sera considerado Amortizdo Extraordinaria
Compulséria;

(viii) Liberagdo de eventual excedente a Cedente na Conta da Devedora, apds
cumpridas todas as obrigacdes da Devedora.
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13.2. Complementacdo de Valores pela Cedente e/ou demais Garantidores. Caso em
determinada Data de Verificagdo ndo haja na Conta do Patrim6nio Separado recursos
decorrentes da arrecadacao dos Direitos Creditdrios suficientes para o pagamento integral
da parcela vincenda, a Emissora devera utilizar os recursos existentes no Fundo de Reserva
e no Fundo de Despesas para o pagamento integral dos valores devidos, devendo ser
respeitada a Ordem de Pagamentos. Caso nao haja recursos suficientes no Fundo de
Reserva e no Fundo de Despesas, a Cedente e/ou os demais Garantidores, na qualidade de
Garantidores, deverdo aportar o montante necessario na Conta do Patrimonio Separado em
até 3 (trés) Dias Uteis da notificacao que lhe for enviada pela Emissora nesse sentido.

13.3. Liberacdao da Conta do Patrim6nio Separado. Quando cumpridas integralmente as
Obrigacdes Garantidas e encerrado o Patriménio Separado, a Emissora devera transferir a
totalidade do saldo remanescente dos recursos do Fundo de Reservas e do Fundo de
Despesas e eventual qualquer outro saldo remanescente existente na Conta do Patrimonio
Separado para a Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da quitagao das Obrigacoes
Garantidas, sendo certo que os referidos recursos a serem restituidos abrangerdo eventuais
rendimentos liquidos obtidos com os Investimentos Permitidos.

13.4. Pagamentos por Conta e Ordem. A Cedente e os demais Garantidores declaram
neste ato, individual e expressamente, concordar e autorizar a Securitizadora a realizar
quaisquer pagamentos previstos neste Termo de Securitizagao e nos demais Documentos
da Emissao por conta e ordem da Cedente, com recursos da Conta do Patriménio Separado.
Adicionalmente, a Cedente e os demais Garantidores declaram neste ato, individualmente,
estarem cientes e concordar que, por conta da autorizacdo ora concedida a Securitizadora,
o valor que poderia ser liberado a Cedente apds o cumprimento das obrigacdes previstas
nos Documentos da Emissao pode ser retido e/ou reduzido.

XIV. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA

14.1. Amortizacdo Extraordindria Compulséria. A Emissora devera obrigatoriamente
amortizar extraordinariamente de forma parcial, ou resgatar antecipadamente a totalidade
dos CRI, conforme o caso, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitario dos CRI, nas seguintes hipdteses (“Amortizacdo Extraordinaria Compulséria”):

) Antecipagao do fluxo de pagamentos dos Direitos Creditdrios que garantem
a CCB e/ou lastreiam as CCI, conforme o caso, total ou parcialmente, pelos
Adquirentes (“Amortizacdo Compulsdria por Antecipacdo do Fluxo de Pagamentos”);

(i) Caso seja verificado pela Emissora nas Datas de Apuracdo que os Direitos
Creditorios (objeto da Cessao Fiducidria que garante a CCB e lastreiam a CCI)
somados ndo sdo suficientes para cumprir com qualquer das Razbes de Garantia e
Indices de Referéncia estipuladas neste Termo de Securitizagdo (“Amortizacdo
Extraordinaria por Razdes de Garantia e Indices de Referéncia”); e

(i)  Caso sobejem recursos financeiros na Conta do Patrimbnio Separado em
virtude dos Créditos Imobilidrios, esses recursos deverao ser integralmente
utilizados, até o limite de 140% (cento e quarenta por cento), na amortizacao
extraordindria do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado (“Amortizacdo
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Compulsoéria por Cash Sweep”), observada a Ordem de Pagamentos prevista neste
Termo de Securitizagao.

14.2. Valor da Amortizacdo Extraordindria Compulséria. A Emissora devera realizar a
Amortizacdo Extraordinaria Compulsédria pelo: (i) Valor Nominal Unitario Atualizado até a
data da efetiva amortizacado; acrescido (ii) da Remuneragdo dos CRI devida até o momento
do efetivo pagamento da amortizacao total ou parcialmente, conforme o caso, sem a
necessidade de autorizacdo dos Investidores (“Valor da Amortizacdo Extraordindria

Compulséria”).

14.3. Amortizacdo sob Supervisdo do Agente Fiduciario. A Amortizacao Extraordinaria
Compulsoria sera realizada sob a supervisdo do Agente Fiduciario.

14.4. Procedimento e Prazo da Amortizacdo Extraordindria Compulséria. Em cada
ocorréncia de Amortizacao Extraordinaria Compulsdria, os pagamentos recebidos pela
Emissora na Conta do Patrim6nio Separado decorrentes de pré-pagamento dos Direitos
Creditérios serdo aplicados Unica e exclusivamente no pagamento da Amortizagdo
Extraordinaria Compulsdria, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento dos referidos pagamentos na Conta do Patrimonio Separado, que deverao ser
repassados aos Investidores, observada sempre em qualquer hipotese a Ordem de
Pagamentos, sem prejuizo das demais disposicdes previstas neste Termo de Securitizacdo.

14.5. Discriminacdo dos Valores dos Pré-Pagamentos. Em qualquer das hipdteses de pré-
pagamento pelos Adquirentes, os valores pagos a titulo de pré-pagamento deverdo ser
identificados e destacados pela Emitente dos demais Créditos Imobilidrios para fins das
apuracOes acima, sendo certo que nao se confundirdo com quaisquer dos valores retidos
e/ou depositados na Conta do Patrim6nio Separado que estiverem ali depositados em razao
das demais disposicoes previstas nos Documentos da Emissao.

14.6. Complementacao. Caso nao haja recursos financeiros suficientes na Conta do
Patrimonio Separado, a Devedora e/ou os demais Garantidores, na qualidade de
Garantidores, se obrigam a complementar eventual valor correspondente a diferenca a
menor que impacte o pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado, a Remuneracao dos
CRI e demais obrigagdes de pagamento previstas neste Termo de Securitizagao, na CCB e
no Contrato de Cessao em razao de eventuais abatimentos, renegociagdes, aumento do
prazo de pagamento (de principal e de eventuais encargos) concedidos aos Adquirentes
pela Cedente.

14.7. Procedimentos de Amortizacdo Extraordinaria. Caso qualquer dos eventos previstos
nesta Segao VIII ocorra, a Devedora devera realizar o pagamento dos valores devidos a
Emissora na forma estipulada na CCB e no Contrato de Cessdo, mediante depdsito ou
transferéncia bancaria integral dos valores devidos para a Conta do Patriménio Separado.
A B3 devera ser comunicada com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista para
0 evento.

XV. RECOMPRA FACULTATIVA VOLUNTARIA; PREMIO DE RECOMPRA
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15.1. Recompra Facultativa Voluntdaria. A Cedente podera efetuar a recompra facultativa
total ou parcial dos Direitos Creditorios dados em garantia do pagamento da CCB e do
Contrato de Cessao que lastreiam as CCIs, mediante comunicacao prévia a Emissora com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do pagamento da recompra dos Direitos
Creditorios, total ou parcialmente (“Recompra Facultativa Voluntaria”), devendo a Cedente
pagar a Emissora proporcionalmente aos CRI objeto da aquisicao: (i) o Valor Nominal
Unitario Atualizado na data da efetiva recompra; acrescido (ii) da Remuneragao dos CRI
devida até o momento do efetivo pagamento da recompra; acrescido (iii) do Prémio de
Recompra; acrescido (iv) das Despesas da Emissao e do Patrim6nio Separado porventura
em aberto até tal momento; acrescido (v) dos eventuais Encargos Moratdrios em aberto,
se for o caso (“Valor da Recompra Facultativa Voluntaria”), na forma estipulada na CCB, no
Contrato de Cessao e na clausula 15.2 abaixo.

15.1.1. Notificacdo de Recompra Facultativa. A notificacdo de Recompra Facultativa
Voluntdria devera conter: (i) a data da Recompra Facultativa Voluntaria; (ii) a
especificacao de que serd uma Recompra Facultativa Voluntaria Total ou Recompra
Facultativa Voluntaria Parcial; (iii) calculo do valor do Prémio de Recompra a ser
pago, a ser devidamente validado pela Emissora e pelo Agente Fiduciario; (iv) o
valor de Recompra Facultativa Voluntaria devido a Emissora, a ser devidamente
validado pela Emissora e pelo Agente Fiduciario; e (v) quaisquer outras informacoes
necessarias a operacionalizacdo da Recompra Facultativa Voluntaria (“Notificacdo
de Recompra Facultativa Voluntaria”).

15.2. Prémio de Recompra. O prémio de recompra a ser pago pela Cedente a Emissora
consistira em valor devido sobre: (i) o Valor Nominal Unitario Atualizado correspondente a
Recompra Facultativa Voluntaria até a data da efetiva recompra; acrescido (i) da
Remuneracao dos CRI incidente sobre tal valor e devida até o momento do efetivo
pagamento da recompra; aplicando-se sobre a soma dos itens “i” e “ii” o percentual de 5%
(cinco por cento) (“"Prémio de Recompra”).

15.2.1. Recompra Facultativa Voluntaria Total. O célculo do valor do pagamento da
Recompra Facultativa Voluntaria, quando a recompra for da totalidade dos Direitos
Creditorios, sera conforme a seguinte formula (“"Recompra Facultativa Voluntaria
Total"):

VPAT = SD x (1 + Prémio de Recompra)

Onde:
VPAT = Valor da Recompra Facultativa total;
SD = Saldo devedor dos CRI, composto: (i) pelo Valor Nominal

Unitario Atualizado do saldo devedor dos CRI; acrescido (ii) da Remuneracao
dos CRI devida até o momento do efetivo pagamento da recompra;
acrescido; acrescido (iii) das Despesas da Emissdo e do Patrimonio Separado
porventura em aberto até tal momento; acrescido (iv) dos eventuais
Encargos Moratdrios dos CRI em aberto, se for o caso, até a data do efetivo

pagamento;
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Prémio = Conforme consta na clausula 15.2.
15.2.2. Recompra Facultativa Voluntaria Parcial. O calculo do valor da Recompra

Facultativa Voluntaria, quando a recompra for de parte dos Direitos Creditorios, sera
conforme a seguinte formula (“"Recompra Facultativa Voluntaria Parcial”):

VPAp = AME x (1 + Prémio de Recompra)

Onde:
VPAp = Valor da Recompra Facultativa Parcial;
AME = Valor dos Créditos Imobilidrios objeto da recompra parcial,

acrescido do (i) pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI proporcional
aos referidos Créditos Imobilidrios; acrescido (ii) da Remuneragdo dos CRI
devida até o momento do efetivo pagamento da recompra proporcional aos
referidos Direitos Creditdrios; acrescido (iii) das Despesas da Emissao e do
Patrimonio Separado porventura em aberto até tal momento; acrescido (iv)
dos eventuais Encargos Moratdrios dos CRI em aberto, se for o caso; até a
data do efetivo pagamento;

Prémio = Conforme consta na clausula 15.2.

15.2.3. Novo Saldo Devedor. Para apuracdao do novo saldo devedor e da nova
prestacdo mensal de Amortizacdo e Remuneracdao dos CRI apds a Recompra
Facultativa Voluntaria Parcial, sera aplicada a formula abaixo (“Novo Saldo
Devedor”):

NSD =SD — AME
Onde:

NSD = Valor do Saldo Devedor “gpds”a realizagdo da Recompra Facultativa
Parcial;

SD = Valor do Saldo Devedor “antes” da realizacggo da Recompra
Facultativa Parcial;

AME =\Valor da Recompra Facultativa Parcial.

15.3. Resgate Antecipado. Caso a Cedente exerca a Recompra Facultativa Voluntaria, a
Emissora devera promover a recompra parcial ou resgate total dos CRI (conforme
Notificacdo de Recompra Facultativa Voluntaria enviada pela Cedente) pelo: (i) Valor
Nominal Unitario Atualizado até a data da efetiva recompra; acrescido (ii) da Remuneracado
dos CRI devida até o momento do efetivo pagamento da recompra; acrescido (iii) do Prémio
de Recompra correspondente, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do pagamento
pela Cedente do valor correspondente a Recompra Facultativa Voluntaria; acrescido (iv)
dos eventuais Encargos Moratorios em aberto, se for o caso (“Resgate Antecipado”).
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15.4. Aplicacdo dos Recursos da Recompra Facultativa Voluntdria. Os pagamentos
recebidos pela Emissora em decorréncia da Recompra Facultativa Voluntaria deverdo ser
creditados na Conta do Patrimbnio Separado e aplicados Unica e exclusivamente no
pagamento do Resgate Antecipado dos CRI, na préxima Data de Pagamento, conforme
ANEXO II a este Termo de Securitizagao.

15.5. Procedimento do Resgate Antecipado na B3. Em caso de Resgate Antecipado, a
Emissora devera comunicar a B3 com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista
para a Recompra Facultativa Voluntaria e para a realizacdo do Resgate Antecipado dos CRI
custodiados eletronicamente na B3, devendo a Emissora cumprir com os procedimentos
adotados pela B3 para esse tipo de evento/operagao.

15.6. Sub-rogacdo pela Cedente nos Direitos Creditérios. Uma vez realizada a Recompra
Facultativa Voluntaria Total ou a Recompra Facultativa Voluntaria Parcial, conforme o caso,
e devidamente pago integralmente o respectivo valor devido, a Devedora sub-rogar-se-a
automaticamente nos direitos da Emissora em relacao aos Direitos Creditorios recomprados,
passando a ser a Unica e exclusiva titular de todo e qualquer valor que venha a ser cobrado
dos Adquirentes em relacdo especificamente aos Direitos Creditérios recomprados.

XVI. RECOMPRA COMPULSORIA AUTOMATICA

16.1. Evento de Recompra Compulsdria Automatica. A Devedora devera obrigatoriamente
realizar a recompra da totalidade dos Direitos Creditérios de forma automatica e
compulséria, mediante o pagamento pela Devedora a Emissora do Valor de Recompra dos
Direitos Creditorios (“"Recompra Compulsdria Automatica”), acarretando a obrigagdo
subsequente da Emissora realizar a recompra de todos os CRI em Circulagdo com os
recursos recebidos em decorréncia do Valor da Recompra, conforme estabelecido na CCB
e no Contrato de Cessdo, nas hipoteses abaixo (“Eventos de Recompra Compulsdria
Automatica”):

(i) caso o deposito da CCI na conta da Emissora junto a B3 ndo seja realizado
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da efetiva integralizagdo dos
CRI, observado o prazo de cura de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do referido
descumprimento;

(i) alienacdo ou qualquer forma de transferéncia total ou parcial do
Empreendimento a terceiros sem a prévia e expressa aprovacao da Emissora, com
excecao da venda das unidades imobilidrias em estoque do Empreendimento no
curso regular dos negocios;

(iii) descumprimento pelos sécios da Cedente da obrigacdo de manter alienadas
fiduciariamente as quotas de emissao da Cedente representativas da totalidade do
seu capital social, na forma do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(iv)  descoberta de fraude com relacao a qualquer aspecto relevante desta
Emissdo ou em relagao a qualquer dos Documentos da Emissao;
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(v) verificacdo de falsidade de qualquer das declaragdes ou garantias prestadas
pela Cedente, pelos demais Garantidores ou pelos socios da Cedente na CCB e no
Contrato de Cessao, nos instrumentos que formalizam a constituicao das Garantias
e/ou nos documentos que formalizam a Emissao dos CRI;

(vi) a decretacao de faléncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia
formulado por terceiro e ndao contestado e/ou elidido no prazo legal, pedido de
recuperacao judicial ou recuperacao extrajudicial, liquidacdo, dissolugao, extingao
ou procedimento semelhante que envolva de qualquer maneira a Cedente, bem
como de qualquer de suas Afiliadas;

(vii)  a propositura de agdo judicial que objetive a insolvéncia civil, recuperacao
judicial, recuperacdo extrajudicial ou faléncia de qualquer dos demais Garantidores,
que ndo seja extinta dentro de até 30 (trinta) dias contados da data da sua
respectiva propositura, ou ainda a morte ou dissolucao por qualquer forma de
qualquer dos demais Garantidores;

(viii) ocorréncia de: (a) cessao de participacao societaria pelo(s) principal(is)
sécio(s) da Cedente de forma a caracterizar alteracdo do(s) principal(is) sécio(s) na
composicao do capital social; e/ou; (b) alteracao e/ou transferéncia do Controle,
direto ou indireto, da Cedente;

(ix)  cisdo, fusao, incorporagdo, incorporacao de acgdes, conferéncia de bens ao
capital ou qualquer outra forma de reorganizacdo societaria envolvendo a Cedente,
que resulte em alteragao de Controle, direto ou indireto, da Cedente;

(x) a tomada de qualquer nova divida bancaria ou financeira pela Cedente;

(xi)  a existéncia de qualquer decisdo judicial transitada em julgado, ndo sujeita
a recurso, que reconheca a ilegalidade, inexisténcia ou ineficacia de parte ou de
todos os Documentos da Emissao;

(xii)  distribuicao de dividendos, pagamento de juros sobre o capital prdprio ou a
realizacao de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Devedora
esteja em mora com qualquer de suas obrigacdes pecunidrias ou ndo pecuniarias
prevista nos Documentos da Emissdo, ressalvado, entretanto, o pagamento do
dividendo minimo obrigatdrio previsto no Artigo 220 da Lei n.© 6.404/76, observado
o prazo de cura de até 5 (cinco) dias, contado do descumprimento, €, em qualquer
hipotese, observado os termos das Garantias; ou

(xiii) caso os Direitos Creditdrios deixem de ser pagos na Conta do Patrimonio
Separado, por ato praticado deliberadamente pela Cedente e/ou pelos Avalistas.

16.1.1. A Devedora enviara a Emissora, a cada 6 (seis) meses a contar da Data
de Emissdo, relativamente a Devedora e/ou aos demais Garantidores que sejam
pessoa juridica e fisica, conforme o caso: (i) relatdrios de processos judiciais e
administrativos em andamento, bem como certiddao de abrangéncia civel e de
faléncia e recuperacao judicial e (ii) documento emitido pela Junta Comercial da
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sede da respectiva sociedade que ateste (a) a alteragao e a consolidagao do contrato
ou estatuto social (conforme o caso) vigente quando do envio do respectivo
documento, bem como de todos os dos atos societarios celebrados no respectivo
periodo.

16.2. Prazo de Recompra Compulséria Automatica. Na hipétese de Recompra Compulséria
Automatica, a Emissora realizara a Recompra Compulsoria No-Automatica dos CRI no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento dos valores pagos pela Cedente
a Emissora ("Prazo de Recompra Compulséria Automatica”).

XVII. RECOMPRA COMPULSORIA NAO AUTOMATICA

17.1. Eventos de Recompra Compulsdria Nao-Automatica. A Devedora devera
obrigatoriamente efetuar a recompra compulséria e imediata da totalidade dos Direitos
Creditorios, mediante a realizacdo de pagamento a Emissora do Valor de Recompra dos
Direitos Creditorios, caso ocorra qualquer das hipdteses listadas abaixo, e desde que tal
recompra seja aprovada pelos Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores convocada para tal finalidade (“"Recompra Compulséria Nao-Automatica”), nos
termos da CCB, do Contrato de Cessao e deste Termo de Securitizagdo, nas hipoteses
abaixo (“Eventos de Recompra Compulséria Nao-Automatica”):

) o descumprimento pela Cedente de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista
nos Documentos da Emissao, incluindo, sem limitagdo, as Garantias, que nao seja
sanada no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data estipulada para o
respectivo pagamento;

(i) o descumprimento de qualquer uma das Razdes de Garantia e indices de
Referéncia previstas neste Termo de Securitizagdo (Razdo de Garantia Geral; Razdo
de Garantia da Parcela Corrente; Indice Maximo de Inadimpléncia; Indice Minimo
de Direitos Creditdrios), a qualquer tempo, podendo esta hipdtese de Evento de
Recompra Compulséria Ndo-Automatica ser aprovada como alternativa a
Amortizacdo Extraordinaria por Razdes de Garantia e Indices de Referéncia, a
critério exclusivo dos Investidores;

(i)  contratacdo de qualquer operacao que implique na criagdo de quaisquer
onus, Gravames ou preferéncias em relacdo aos dividendos ou quaisquer proventos
atribuidos as participacoes societarias objeto da Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(iv) se ocorrer a imissao provisoria do poder expropriante na posse do
Empreendimento ou de quaisquer das unidades imobilidrias em razao de acdo
expropriatoria;

(V) descumprimento pela Devedora de qualquer obrigacdo ndo pecunidria
prevista nos Documentos da Emissdo que ndo seja sanada no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados da data do referido inadimplemento, sendo que o prazo de cura
previsto neste item ndo se aplica a obrigagdes para as quais tenha sido estipulado
prazo de cura especifico nos respectivos Documentos da Emissao;
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(vi)  mudanca ou alteracdao no objeto social da Devedora que modifique as
atividades atualmente por ela praticada de forma relevante, ou que agregue a essas
atividades novos negdcios que tenham prevaléncia ou que possam representar
desvios significativos e relevantes em relacdo as atividades atualmente
desenvolvidas, observado o prazo de cura de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da
data de assinatura da ata ou contrato social que realizou a alteragao;

(vii)  transferéncia ou qualquer forma de cessdao ou promessa de cessdo a
terceiros das obrigacdes assumidas nos demais Documentos da Emissao pela
Devedora;

(viii) ocorréncia de qualquer operacao fusao, cisao, incorporacao, incorporacao
de ag0es, conferéncia de bens ao capital social ou transformacdo da Devedora, dos
demais Garantidores ou de suas respectivas Afiliadas;

(ix)  caso sejam realizadas quaisquer alteragdes nos Documentos da Emissao sem
a autorizacdo dos Investidores, exceto pelas alteracOes prévia e expressamente
permitidas nos termos dos Documentos da Emissao;

(%) se houver a falta de cumprimento ou o vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo pecuniaria da Cedente firmada com instituicdes financeiras ou contratos
celebrados no ambito do mercado de capitais, de valor individual ou agregado
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou o equivalente em outras
moedas;

(xi)  areducao de capital social da Cedente;
(xii)  a nado apresentacdo dos documentos dispostos na clausula 16.1.1;

(xiii)  criacao de qualquer tipo de 6nus ou Gravame de qualquer natureza sobre as
unidades imobiliarias do Empreendimento;

(xiv) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer
aspecto relevante, quaisquer declaracdes ou garantias prestadas pela Cedente,
pelos demais Garantidores ou suas respectivas Afiliadas nos demais Documentos da
Emissao;

(xv)  ndo renovacao, cancelamento, revogacdao ou suspensao das autorizagoes,
concessoes, subvencodes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas para
o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Cedente, observado o prazo
de cura de até 10 (dez) Dias Uteis contado da data do respectivo cancelamento,
revogacao ou suspensao, conforme o caso, exceto se, dentro do prazo de até 10
(dez) Dias Uteis a contar da data de tal nao renovagao, cancelamento, revogagao
ou suspensao, a Cedente comprove a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade de suas atividades até a renovacdo ou obtencao
da referida licenca ou autorizacdao ou, ainda, caso esteja em curso procedimento
administrativo visando a obtencdo ou renovagao dos referidos documentos, desde
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que a Cedente esteja cumprindo tempestivamente quaisquer exigéncias ou
adequacOes impostas pelos respectivos 6rgaos da administracao publica;

(xvi) a concessdo, pela Cedente, de mituo de qualquer natureza a quaisquer
sociedades pertencentes ao seu grupo econémico ou societario em valor igual ou
superior a R$ 200.000,00 (duzentos mil reais);

(xvii) aquisicao, pela Cedente, de novos ativos que agreguem novos negdcios que
possam representar riscos adicionais aos negdcios atualmente desenvolvidos pela
Cedente, ainda que dentro do mesmo setor de atuacao da Cedente;

(xviii) protestos de titulos contra a Cedente cujo valor, individual ou em conjunto,
seja superior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) ou contra os demais
Garantidores, cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior a R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), ou seu valor equivalente em outras moedas, por cujo
pagamento a Cedente e/ou os demais Garantidores sejam responsaveis e que nao
sejam sanados, declarados ilegitimos ou comprovados como tendo sido
indevidamente efetuados no prazo de cura de até 30 (trinta) dias; ou

(xix) caso qualquer compromisso de compra e venda e/ou compromisso de
promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do Empreendimento venha a
ser renegociado, exceto nas eventuais hipdteses que estejam porventura expressas
neste Termo de Securitizagao;

(xx) caso a Cedente: (a) deixe de atuar de forma diligente com a cobranga e
administracdo dos Direitos Creditorios; e (b) de qualquer forma dificulte a
transferéncia de tais servigos para terceiro especializado, a ser escolhido a critério
exclusivo da Emissora;

(xxi) caso, a qualquer tempo, seja verificado um patamar superior a 20% (vinte
por cento) do saldo devedor dos Direitos Creditorios cedidos a Emissora como objeto
de distrato dos compromissos de compra e venda e/ou dos compromissos de
promessa de compra e venda requerido pelos respectivos Adquirentes; ou

(xxii) caso, a qualquer tempo, os compromissos de compra e venda e/ou 0s
compromissos de promessa de compra e venda objeto dos Direitos Creditdrios
cedidos a Emissora, que representem patamar superior a 20% (vinte por cento) do
valor total do saldo devedor dos referidos Direitos Creditdrios, venham a ser objeto
de acdes judiciais motivadas por discussao de clausulas contratuais ou por
pendéncias de qualquer natureza.

17.2. Realizacao da Assembleia para Deliberar sobre a Recompra. A Assembleia Especial
de Investidores a que se refere a clausula 17.1 deste Termo de Securitizagao devera ser
realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos, a contar da data da primeira convocacao, ou
no prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data da segunda convocacdo, se aplicavel,
de acordo com os quoéruns de deliberacdo indicados no Termo de Securitizacdo.
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17.2.1. Na hipédtese de (i) nao instalacao da Assembleia Especial de Investidores
em primeira e segunda convocagdo, mencionada na clausula anterior por falta de
quoérum; ou (i) instalacao e deliberacao favoravel a Recompra Compulséria dos
Créditos Imobiliarios; restara automaticamente configurado o Evento de Recompra
e exigir o pagamento do que for devido.

17.3. Prazo de Recompra Compulsdria Ndo Automatica. Na hipdtese de Recompra
Compulsdria Ndo Automatica aprovada na Assembleia Especial de Investidores, a Emissora
realizara a Recompra Compulséria Ndo-Automatica dos CRI no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar do recebimento dos valores pagos pela Devedora a Emissora (“Prazo de
Recompra Compulsdria Nao-Automatica”).

XVIII. RECOMPRA FACULTATIVA PARCIAL

18.1. Faculdade de Recompra Parcial. A Devedora tera a faculdade de realizar a recompra
parcial imediata dos Direitos Creditérios (“Recompra Facultativa Parcial”), mediante o
pagamento do Valor de Recompra dos Direitos Creditdrios, na ocorréncia dos eventos
listados a seguir ("Eventos de Recompra Facultativa Parcial”):

) na alinea “'(xxi)” da clausula 17.1 acima, mediante a aquisicdo integral a vista
(em moeda corrente nacional) e imediata pela Devedora dos Direitos Creditdrios
decorrentes de compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa
de compra e venda de unidades imobiliarias do Empreendimento objeto de distrato
pelos respectivos Adquirentes; e

(i) nas alineas “(ii)” ou “(xix)"” da clausula 17.1 acima, mediante a aquisicao
integral a vista (em moeda corrente nacional) e imediata pela Devedora dos Direitos
Creditorios decorrentes de compromissos de compra e venda e€/ou compromissos
de promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do Empreendimento
inadimplidos pelos respectivos Adquirentes, objeto de distratos e/ou discussoes
judiciais, conforme o caso.

XIX. VALOR DE RECOMPRA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

19.1. Valor de Recompra Parcial dos Créditos Imobilidrios. Significa o valor a ser pago
pela Cedente na recompra parcial dos Créditos Imobilidrios, correspondente ao saldo do
Valor Nominal Unitdrio Atualizado correspondente aos compromissos de compra e venda
e/ou compromissos de promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do
Empreendimento objeto da recompra parcial, acrescido da Remuneragao dos CRI, das
Despesas da Emissdo e do Patriménio Separado em aberto e dos demais encargos previstos
neste Termo de Securitizagdo, no Contrato de Cessao e na CCB, calculados sobre o saldo
devedor calculado pro rata temporis desde a data de integralizacdo dos CRI ou desde a
Ultima data de pagamento, o que ocorrer por ultimo (“Valor da Recompra Parcial dos
Créditos Imobiliarios”).

19.2. Valor de Recompra Total dos Créditos Imobilidrios. Significa o valor a ser pago pela
Cedente na recompra total de todos os Créditos Imobilidrios, correspondente ao saldo

devedor total do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, correspondente a totalidade
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dos compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa de compra e venda
de unidades imobilidrias do Empreendimento cedidos a Emissora, acrescidos da
Remuneracdo dos CRI, das Despesas da Emissao e do Patrimonio Separado e dos demais
encargos previstos neste Termo de Securitizagdo, no Contrato de Cessao e na CCB,
calculados sobre o saldo devedor calculado pro rata temporis desde a data de integralizacao
dos CRI ou desde a Ultima data de pagamento, o que ocorrer por Ultimo (“Valor da
Recompra Total dos Créditos Imobilidrios”, sendo que, quando referido em conjunto com o
Valor da Recompra Parcial dos Créditos Imobilidrios, serdo referidos como “Valor de
Recompra dos Créditos Imobilidrios”, conforme o contexto).

XX. MULTA INDENIZATORIA

20.1. Eventos de Multa Indenizatéria. A Devedora respondera pela legitimidade,
existéncia, validade, eficacia e exigibilidade da integralidade dos Direitos Creditdrios durante
todo o prazo de duragdao dos compromissos de compra e venda e/ou compromissos de
promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do Empreendimento que sdo cedidos
por meio do Contrato de Cessao Fiduciaria em garantia da Operagdo de Securitizacdo, de
modo que a Devedora pagara a Emissora uma multa indenizatéria (“Multa Indenizatdria”)
cujo valor correspondera ao Valor de Multa Indenizatéria, caso ocorra qualquer um dos
seguintes eventos (“Eventos de Multa Indenizatéria”):

) a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos
compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa de compra e
venda de unidades imobilidrias do Empreendimento sejam contestadas pelos
Adquirentes ou qualquer outro terceiro interessado;

(i) a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos
Direitos Creditorios e/ou dos compromissos de compra e venda e/ou compromissos
de promessa de compra e venda de unidades imobiliarias do Empreendimento sejam
reconhecidas ou declaradas, em decisao judicial transitada em julgado, no todo ou
em parte, de modo a comprometer de forma adversa o pagamento dos Direitos
Creditorios, ainda que tal reconhecimento ou declaracao esteja fundado em eventos
ocorridos apds a cessao dos Direitos Creditdrios; ou

(iii) caso comprovadamente tenha ocorrido qualquer Amortizagdo Extraordinaria
Compulséria, Evento de Recompra Compulséria Automatica, Evento de Recompra
Facultativa Parcial ou Evento de Recompra Compulsdria Nao-Automatica de que é
titular a Emissora, e qualquer de tais hipéteses ndo puder ser exercido por qualquer
motivo.

20.2. Multa Indenizatéria Parcial e Total. A indenizacao devida a Emissora nos termos
acima correspondera ao Valor da Multa Indenizatéria Parcial, em caso de pagamento de
Multa Indenizatdria parcial, ou ao Valor da Multa Indenizatdéria Total, em caso de
pagamento de Multa Indenizatdria total, acrescido de eventuais Despesas da Emissao e do
Patrimonio Separado porventura em aberto e/ou eventuais Encargos Moratérios aplicaveis
nos termos dos Documentos da Emissao.

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira
Da Silva, Moises De Castro Dantas, Candice Valeria Correia Sousa, Nathalia Machado Loureiro, Brenda Ribeiro De Oliveira e Tatiana
Scarparo Araujo. 50
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8314-B4E6-72A8-C455.

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira Da Silva, Moises De Castro Dantas, Candice Valeria Correia

Sousa, Nathalia Machado Loureiro, Brenda Ribeiro De Oliveira e Tatiana Scarparo Araujo.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8314-B4E6-72A8-C455.



TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
el IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
ANBIMA

Agrmie Fourrig

20.3. Retrocessao dos Créditos Imobilidrios em Multa Indenizatéria. Apds o efetivo
pagamento da Multa Indenizatéria, os direitos relativos aos Direitos Creditorios serao
transferidos a Cedente, que se sub-rogara nos direitos da Emissora e passara a ser a Unica
e exclusiva titular de todo e qualquer valor que venha a ser cobrado dos Adquirentes em
relacdo a tais Direitos Creditorios eventualmente existentes.

20.4. Valor de Multa Indenizatdria Parcial. Significa o valor a ser pago pela Cedente na
ocorréncia de Evento de Multa Indenizatdria que acione a obrigacao de pagamento da Multa
Indenizatéria parcial, correspondente ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
correspondente ao respectivo compromisso de compra e venda e/ou compromisso de
promessa de compra e venda de unidade imobilidria do Empreendimento objeto do Evento
de Multa Indenizatdria, acrescido da Remuneracao dos CRI e demais encargos previstos
neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Emissdao até o momento da
ocorréncia de tal fato, calculados sobre o saldo devedor calculado pro rata temporis desde
a data de integralizacao dos CRI ou desde a Ultima data de pagamento, o que ocorrer por
Ultimo (“Valor da Multa Indenizatéria Parcial”).

20.5. Valor de Multa Indenizatéria Total. Significa o valor a ser pago pela Cedente na
ocorréncia de evento que acione a obrigacao de pagamento da Multa Indenizatdria total,
correspondente a totalidade do saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado
correspondente a todos os compromissos de compra e venda e/ou compromisso de
promessa de compra e venda das unidades imobilidrias do Empreendimento que lastreiam
a Emissao e sejam objeto do Evento de Multa Indenizatdria, acrescido da Remuneracao dos
CRI e demais encargos previstos neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos
da Emissao até o momento da ocorréncia de tal fato, calculados sobre o saldo devedor
calculado pro rata temporis desde a data de integralizagdo dos CRI ou desde a Ultima data
de pagamento, o que ocorrer por ultimo (“Valor da Multa Indenizatéria Total”).

20.6. Prazo de Pagamento da Multa Indenizatéria. A Multa Indenizatéria sera paga no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento, pela Cedente, de notificacao por
escrito a ser enviada pela Emissora noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de
Multa Indenizatéria, sob pena de incidéncia dos Encargos Moratérios sobre a Multa
Indenizatdria, incidente a partir do decurso do prazo para pagamento da Multa
Indenizatdria acima previsto até a data do seu efetivo pagamento.

20.7. Nao Cumulatividade da Multa Indenizatéria. As Partes estabelecem, desde ja, que a
Multa Indenizatéria ndo podera, de qualquer forma, ser cumulativa ao pagamento da
Recompra Compulséria.

20.8. Negodcio Aleatério. A Multa Indenizatdria configura negdcio aleatério, nos termos
dos artigos 458 e seguintes do Codigo Civil, de modo que a Cedente obriga-se de forma
definitiva, irrevogavel e irretratavel a pagar a Emissora os valores devidos na forma dos
acima, na ocorréncia de um evento que acarrete a sua incidéncia, independentemente do
real valor e do estado em que os Direitos Creditorios se encontrarem, ou mesmo de sua
existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade quando do pagamento da Multa Indenizatdria.

XXI. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES
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21.1. Assembleia Especial de Investidores. Os Investidores poderao, a qualquer tempo,
reunir-se em assembleia especial de investidores a fim de deliberarem sobre matérias de
interesse da comunhao dos Investidores, devendo ser aplicado a tal assembleia o disposto
na Medida Provisoria 1.103, na Resolucao CVM 60 e subsidiariamente, no que couber, o
disposto na Lei n.© 6.404/76 a respeito das assembleias gerais de acionistas (“Assembleia
Especial de Investidores”).

21.2. Competéncia Privativa da Assembleia Especial de Investidores. Compete
privativamente a Assembleia Especial de Investidores deliberar sobre:

) as Demonstragdes Financeiras do Patrim6nio Separado apresentadas pela
Emissora, acompanhadas do relatério dos Auditores Independentes, em até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

(i) alteragdes neste Termo de Securitizagao;

(iii)  destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragdo do Patrimonio
Separado, observados os demais termos e condigdes estipulados neste Termo de
Securitizagdo e também o disposto no Artigo 39 da Resolucao CVM 60; e

(iv)  qualquer deliberacao pertinente a administracdo ou liquidacao do Patrimonio
Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissao ou de
decretacdo de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora,
podendo deliberar inclusive:

(a) a realizacao de aporte de capital por parte dos Investidores;

(b) a dacdo em pagamento aos Investidores dos Direitos Creditorios
integrantes do Patrimonio Separado;

(©) o leildo dos ativos componentes do Patrimonio Separado; ou

(d) a transferéncia da administracdo do Patrimonio Separado para outra
companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

21.2.1. Qutras Matérias. Este Termo de Securitizagdo podera estabelecer outras
matérias de competéncia da Assembleia Especial de Investidores, além das previstas
acima.

21.3. Aprovacdo das Demonstracdes Financeiras em Assembleia. As Demonstragdes
Financeiras cujo Relatério de Auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de Investidores
correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de Investidores.

21.4. Hipoteses de Alteracdo Automatica do Termo de Securitizacdo. Este Termo de
Securitizagao pode ser alterado independentemente de deliberagao da Assembleia Especial
de Investidores sempre que tal alteracao:
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(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequacao a normas legais ou regulamentares, bem como
de demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de
entidades autorreguladoras;

(i) decorrer da substituicdo dos Direitos Creditorios pela Emissora nas hipoteses
que sejam expressamente permitidas pela Resolugao CVM 60;

(i)  for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora
ou dos prestadores de servigos;

(iv)  envolver reducao da remuneracao dos prestadores de servigo descritos neste
Termo de Securitizagdo; e

(v) decorrer de corregao de erro formal e desde que a alteracao nao acarrete
qualquer alteracao na remuneragao, no fluxo de pagamentos e nas Garantias dos
CRI emitidos.

21.4.1. Prazo para Comunicacdo de Alteracdes Automaticas. As alteragdes referidas
na clausula 21.4 acima devem ser comunicadas aos Investidores no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas.

21.5. Competéncia para Convocacdo. A Assembleia Especial de Investidores pode ser
convocada por iniciativa propria da Emissora, do Agente Fiduciario ou mediante solicitagao
de Investidores que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do Patriménio Separado
ou dos CRI em circulacao, se for o caso.

21.5.1. Convocacdo via Emissora. A convocagdo deve ser dirigida a Emissora, que
deve, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contado do recebimento, convocar
a Assembleia Especial de Investidores as expensas dos requerentes, salvo se a
Assembleia Especial de Investidores assim convocada deliberar em contrario.

21.5.2. Convocacao Direta pelo Agente Fiduciario ou Investidores. Caso a Emissora
ndo cumpra com a sua obrigacdo de realizar a convocagdo prevista na clausula
21.5.1 no prazo ali estabelecido, o Agente Fiducidrio e/ou Investidores que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do Patrimonio Separado ou dos CRI
em circulacao, se for o caso, aplicando-se o procedimento alternativo de convocacao
da Assembleia Especial de Investidores previsto na clausula 21.6.1 abaixo.

21.6. Procedimento de Convocagao. A convocagao da Assembleia Especial de Investidores
deve ser encaminhada pela Emissora a cada Investidor e disponibilizada na pagina que
contém as informacdes do Patrimbnio Separado na rede mundial de computadores.

21.6.1. Procedimento de Convocacao Alternativa. Caso ocorra a hipotese prevista na
cladusula 21.5.2, o Agente Fiduciario e/ou Investidores que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) do Patriménio Separado ou dos CRI em circulacao, se for o
caso, podera(ao) realizar a convocacao mediante a publicacdo de andncios no Diario
Oficial e em Jornal de Grande Circulacdo por ao menos trés vezes, devendo mediar
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entre a primeira convocacao em qualquer deles e o prazo de realizacao da
Assembleia Especial de Investidores o prazo previsto na clausula 21.7 abaixo.

21.7. Prazo de Convocacao. A convocagao da Assembleia Especial de Investidores deve
ser feita com 20 (vinte) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdo.

21.8. Instrumento de Convocacao. Da convocagao da Assembleia Especial de Investidores
deve constar, no minimo:

) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Especial de
Investidores, sem prejuizo da possibilidade de ser realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital;

(i) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacao da Assembleia Especial de Investidores; e

(iii) indicacao da pagina na rede mundial de computadores em que o Investidor
pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios
para debate e deliberagao da Assembleia Especial de Investidores.

21.8.1. Participacdo da Assembleia a Distancia (Assembleias Virtuais). Caso o
Investidor possa participar da Assembleia Especial de Investidores a distancia, por
meio de sistema eletronico, a convocacdo deve conter informacdes detalhando as
regras e os procedimentos sobre como os Investidores podem participar e votar a
distancia na Assembleia Especial de Investidores, incluindo informacGes necessarias
e suficientes para acesso e utilizagao do sistema pelos Investidores, assim como se
a Assembleia Especial de Investidores sera realizada parcial ou exclusivamente de
modo digital.

21.8.2. Divulgacao dos Requisitos da Assembleia Virtual. As informagoes requeridas
na clausula 21.8.1 acima podem ser divulgadas de forma resumida, com indicacdo
do endereco na rede mundial de computadores onde a informagao completa estiver
disponivel a todos os Investidores.

21.8.3. Meios de Realizacao da Assembleia. A Assembleia Especial de Investidores
pode ser realizada: (i) de modo exclusivamente digital, caso os Investidores
somente possam participar e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema
eletronico; ou (i) de modo parcialmente digital, caso os Investidores possam
participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de
comunicacao escrita ou sistema eletrénico.

21.8.4. Garantia de Autenticidade da Identidade dos Investidores. No caso de
utilizacdo de meio eletronico, a Emissora deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranga na transmissao de informag0Oes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios
igualmente eficazes para assegurar a identificacdo do Investidor.
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21.8.5. Meios de Exercicio do Voto. Os Investidores podem votar por meio de
comunicacao escrita ou eletronica, desde que recebida pela Emissora antes do inicio
da Assembleia Especial de Investidores.

21.9. Instalacdo. A Assembleia Especial de Investidores se instala com a presenca de
qualquer nimero de Investidores. A presenca da totalidade dos Investidores supre a falta
de convocacao para fins de instalacao da Assembleia Especial de Investidores.

21.10. Deliberacdes. As deliberagdes da Assembleia Especial de Investidores sao tomadas
por maioria de votos dos presentes.

21.11. Computo dos Votos. Para os efeitos de computo de quérum e de manifestacao de
voto, a cada Investidor cabe a quantidade de votos representativa de sua participacao no
Patrimonio Separado.

21.12. Quoérum de Deliberacdes. O quérum de deliberagcdo requerido para a substituicao
da Emissora na administracdo do PatrimOnio Separado nao pode ser superior a 50%
(cinquenta por cento) do Patrimonio Separado.

21.13. Quérum Qualificado. Caso haja a convocacdao de uma Assembleia Especial de
Investidores em que a ordem do dia: (i) contenha matéria que afete a Ordem de
Pagamentos ou qualquer direito especifico dos CRI; (ii) preveja a alteracao de qualquer
cldusula deste Termo de Securitizacdo em detrimento de qualquer direito especifico dos
CRI; ou (iii) tenha como objeto a alteracao desta clausula 21.13; tais matérias somente
poderdo ser aprovadas se contarem adicionalmente com a votacao da maioria dos titulares
dos CRI em circulagao, sendo certo que caso nao haja a aprovagao pelos Investidores, as
hipoteses previstas nesta clausula ndo poderdo ser aprovadas.

21.14. Consulta Formal. A matéria a ser submetida para aprovacao da Assembleia Especial
de Investidores podera ser votada por meio de processo de consulta formal, escrita (por
meio de correspondéncia com AR) ou eletronica (comprovado por meio de sistema de
comprovacao eletronica — comprova.com), desde que respeitadas as demais disposicoes
aplicaveis a Assembleia Especial de Investidores, prevista neste Termo de Securitizagdo e
no ato de convocacao, conforme condigdes previstas na Resolucao CVM n.° 60. Nesta
hipdtese, os Investidores terdao o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao na
consulta formal.

21.15. Investidores Habilitados a Exercer Voto. Somente podem votar na Assembleia
Especial de Investidores os Investidores detentores de CRI na data da convocacao da
Assembleia Especial de Investidores, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

21.16. Investidores Proibidos de Votar na Assembleia Especial de Investidores. Nao podem
votar na Assembleia Especial de Investidores:

) os prestadores de servicos a Operacao de Securitizacdo, o que inclui a
Emissora;
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(i) 0s socios, diretores e funcionarios do prestador de servico;

(i)  empresas ligadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e
funcionarios; e

(iv)  qualquer Investidor que tenha interesse conflitante com os interesses do
Patrimonio Separado no tocante a matéria em deliberagao.

21.16.1. Nao se aplica a vedacdo prevista na clausula 21.16 quando: (i) os Unicos
Investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos da clausula 21.16; ou (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Investidores presentes a
Assembleia Especial de Investidores, manifestada na prdépria assembleia ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se
dard a permissao de voto.

21.17. Presidéncia da Assembleia Especial de Investidores. A presidéncia da Assembleia
Especial de Investidores cabera: (i) ao Agente Fiduciario; ou (ii) ao Investidor eleito pelos
Investidores presentes a Assembleia Especial de Investidores.

21.18. Presenca da Emissora. Sera obrigatdria a presenca dos representantes legais da
Emissora nas Assembleias Especiais de Investidores.

21.19. Presenca do Agente Fiduciario. Sera obrigatdria a presenca do Agente Fiduciario em
todas as Assembleias Especiais de Investidores, sendo certo que o Agente Fiduciario devera
prestar aos Investidores as informagdes que Ihe forem solicitadas.

XXII. ADMINISTRAGAO DO REGIME FIDUCIARIO

22.1. Administracdo do Patrim6nio Separado. A Emissora administrara o Patrimonio
Separado promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, bem
como mantendo registro contadbeis independentes do restante de seu patriménio,
obrigando-se ainda a elaborar e publicar as respectivas Demonstracoes Financeiras, até
120 dias apds o término do exercicio social , qual seja, 31 de dezembro de cada ano, em
conformidade com o artigo 27 da Medida Proviséria 1.103 e com o artigo 25, inciso I da
Resolucao CVM 60, bem como as enviara ao Agente Fiduciario na data de sua publicacao.

22.2. Responsabilidade. A Emissora é responsavel pelas atividades de monitoramento,
controle, processamento e liquidagdo dos ativos e garantias vinculados a Operacao de
Securitizagao.

22.2.1. Indenizacdo de Prejuizos por Ma Administracdo do Regime Fiduciario. A
Emissora respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo, descumprimento
de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia,
administragdo temeraria ou desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

22.3. Qbrigacdes da Emissora. Incluem-se entre as obrigacdes da Emissora:

) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem:
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(@) controles de presencas e das Atas de Assembleia Especial dos

Investidores;

(b) os relatdrios do Auditor Independente sobre as suas Demonstracoes
Financeiras e sobre o Patrimonio Separado;

(c) os registros contabeis referentes as operacdes realizadas e
vinculadas a emissao; e

(d) cdpia da documentacao relativa as operagdes vinculadas a emissao;
(i) pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM;
(iii) manter os Direitos Creditorios e demais ativos vinculados a emissao:

(a) registrados em Entidade Registradora; ou

(b) custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da
atividade pela CVM;

(iv)  elaborar e divulgar as informagdes previstas na Resolucao CVM 60;

(v) convocar e realizar a Assembleia Especial de Investidores, assim como
cumprir suas deliberagoes;

(vi)  observar a regra de rodizio dos Auditores Independentes da Emissora, assim
como para o Patriménio Separado, conforme disposto na regulamentacdo
especifica;

(vii)  cumprir e fazer cumprir todas as disposicoes deste Termo de Securitizacao;
e

(viii) adotar os procedimentos necessarios para a execucdo das Garantias
envolvidas, quando for o caso.

22.3.1. Nao se aplica ao Patrimobnios Separado a extensao de prazo referente ao
rodizio de contratacao de Auditor Independente derivado da implantacdo do comité
de auditoria.

22.4. Diligéncias da Emissora. A Emissora deve adotar diligéncias para verificar se os
prestadores de servicos contratados para si ou em beneficio do Patrimbnio Separado
possuem:

(M recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para
prestar os servigos contratados;

(i) quando se tratar de Custodiante ou de Entidade Registradora, sistemas de
liquidacao, validagao, controle, conciliacdo e monitoramento de informagdes que
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assegurem um tratamento adequado, consistente e seguro para os direitos
creditdrios nele custodiados ou registrados; e

(iii) regras, procedimentos e controles internos adequados a Operacdo de
Securitizagao.

22.4.1. Fiscalizagao de Servicos Prestados por Terceiros. A Emissora deve fiscalizar
0s servigos prestados por terceiros contratados que nao sejam entes regulados pela
CVM, sendo responsaveis perante a CVM pelas condutas de tais prestadores de
servicos no ambito da Operacdo de Securitizacao.

22.5. Declaracdes da Emissora. A Emissora declara que:

) a custddia da Escritura de Emissao de CCI sera realizada pela Custodiante,
cabendo a Custodiante a guarda e conservacao de 1 (uma) via digital da Escritura
de Emissao de CCI, assim como cabera a Emissora a guarda e conservagao de copias
simples (PDFs) dos Documentos da Emissao;

(ii) a custddia dos Direitos Creditdrios sera realizada pela Cedente, incluindo a
guarda e conservagdo dos documentos que comprovam sua origem;

(iii) a custddia das vias digitais dos boletins de subscricdo, quando utilizados no
ambito da Emissdo, sera realizada pelo Coordenador Lider; e

(iv)  a administracdo e a cobranca dos Direitos Creditdrios representados pelas
CCI, Direitos Creditérios sao atividades que serao realizadas pela Cedente, nos
termos dos Documentos da Emissdo, sendo certo que a eventual contratacao de
empresa de cobranca devera ser previamente aprovada pelos Investidores reunidos
em Assembleia Especial de Investidores convocada para esta finalidade, mediante
o voto afirmativo da maioria simples dos Investidores presentes na Assembleia
Especial de Investidores.

22.5.1. Entrega dos Documentos da Origem dos Direitos Creditdrios. Mediante
solicitagdo por parte da Emissora, os documentos que comprovam a origem dos
Direitos Creditdrios deverao Ihe ser entregues, observada a antecedéncia minima de
solicitagdo de 5 (cinco) Dias Uteis.

22.6. Administracao dos Direitos Creditorios. A administragao dos Direitos Creditorios sera
realizada diretamente pela Devedora, que sera responsavel pela realizacdo da cobranca e
verificacdo dos pagamentos realizados pelos Adquirentes na Conta do Patriménio Separado,
assim como eventuais inadimplementos, observando as disposicdes dos respectivos
compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa de compra e venda de
unidades imobiliarias do Empreendimento, as disposicdes legais e regulamentares, em
especial o Codigo Civil, o Cédigo de Defesa do Consumidor, a Lei n.® 4.591/64 e a Lei n.0
6.766/79, conforme o caso. A Devedora realizard a administracdo dos Direitos Creditorios
através de plataforma fornecida pelo Servicer, sendo certo que o Servicer realizara a
conciliacdo dos Direitos Creditérios, sendo a administracdo e gestdo exercida pela
Devedora.
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22.7. Administracao dos Direitos Creditérios. A Devedora tera as seguintes atribuicoes
especificas em relacdo a administracdo e cobranga dos Direitos Creditorios:

) emissdo de boletos de cobranca dos Direitos Creditdrios, através de
plataforma disponibilizada pelo Servicer;

(i) atendimento ao devedor dos Direitos Creditorios e negociacao de eventuais
inadimplementos no pagamento das parcelas, exceto se a renegociagao resultar: (a)
em reducao do saldo devedor e/ou em redugao do valor das parcelas pagas do
respectivo compromisso de compra e venda e/ou do compromisso de promessa de
compra e venda de unidades imobiliarias do Empreendimento; e/ou (b) na redugao
do prazo de vencimento do referido compromisso de compra e venda e/ou dos
compromisso de promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do
Empreendimento para prazo inferior ao dos CRI; e

(i) ~ acompanhamento dos eventuais distratos, de forma a permitir a realizacdo
da Amortizacao Extraordinaria por RazOes de Garantia e Indices de Referéncia,
Recompra Facultativa Parcial ou do pagamento da Multa Indenizatéria parcial,
conforme o caso.

22.7.1. Renegociacdo de Inadimplemento de Direitos Creditérios. No ambito das
renegociacdes por conta de eventual inadimplemento de Direitos Creditdrios,
conforme previsto na clausula 22.7 acima, caso venha a ser negociada: (a) a
reducao do valor das parcelas, sem que resulte na redugao do salvo devedor; e/ou
(b) a reducao do prazo, sem que resulte na reducao do saldo devedor, tal
renegociacdo somente podera ser realizada caso, na data da renegociacao, o valor
do compromisso de compra e venda e/ou 0 compromisso de promessa de compra
e venda de unidades imobiliarias do Empreendimento em questdo ndo prejudique
nem afete de maneira adversa o cumprimento das Razoes de Garantia e Indices de
Referéncia.

22.7.2. Prazo dos Aditamentos. A Cedente estd obrigada a conduzir o processo e
arcar com os custos incorridos na realizagdo dos aditamentos referidos nas clausulas
22.7 e 22.7.1 no menor prazo possivel, sendo que tal prazo ndao podera ser superior
a 30 (trinta) dias corridos da ocorréncia de qualquer evento que resulte na
necessidade de aditamento.

22.7.3. Apresentacao dos Aditamentos. A Cedente estara obrigada a apresentar os
eventuais aditamentos aos Documentos da Emissdao devidamente registrado nos
cartorios de registro de titulos e documentos necessarios no prazo de até 15 (quinze)
dias corridos da assinatura de cada aditamento.

22.7.4. Aditamentos ao Contrato de Cessdo Fiduciaria. A Cedente e a Emissora
Qeveréo aditar semestralmente o Contrato de Cessao Fiduciaria, até o Ultimo Dia
Util dos meses de junho e dezembro, desde que haja novos Créditos Imobilidrios,
de forma a manter atualizada a lista dos Direitos Creditorios. Nao obstante, a
Devedora e a Securitizadora formalizarao mensalmente a lista atualizada dos

Direitos Creditérios na forma dos Documentos da Emissdo. Caso em um
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determinado més de junho ou dezembro nao haja novos Créditos Imobilidrios que
consubstanciem o respectivo aditamento do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a
Emissora prestara declaragdo, no mesmo prazo, neste sentido ao Agente Fiduciario.

22.8. Relatério Gerencial. A Cedente devera, diretamente ou por meio da empresa de
Servicer contratada: (a) encaminhar a Emissora; ou (b) fazer com que a Servicer
eventualmente contratada encaminhe a Emissora, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util
de cada meés, relatério gerencial acerca dos compromissos de compra e venda e/ou
compromissos de promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do
Empreendimento, em formato Excel, contendo no minimo as seguintes informagoes
identificadas por cada unidade imobilidria: (i) valores pagos, incluindo eventuais
penalidades por atraso, por cada Devedor no més de referéncia; (ii) valores inadimplidos
por cada Devedor no més de referéncia e nos meses anteriores; (iii) contratos que sejam
renegociados; (iv) informagdes suficientes para a perfeita identificacdo (Adquirente, bloco,
unidade, data do distrato) sobre distratos de compromissos de compra e venda e/ou
compromissos de promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do
Empreendimento; (v) informagOes suficientes para a perfeita identificacao (Adquirente,
bloco, unidade, data da venda, valor da venda, taxa de juros, saldo devedor a VP, saldo
devedor a VF, correcdo monetdria, tipo de parcela) sobre a celebracdao de novos
compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa de compra e venda de
unidades imobilidrias do Empreendimento (“Relatério Gerencial”).

22.9. Substituicdo da Cedente. A Emissora podera contratar uma empresa de Servicer as
expensas da Cedente para prestar os servicos de administracdo da carteira dos Direitos
Creditorios, conforme indicados no item 22.7 supra, na ocorréncia de qualquer dos
seguintes eventos:

) caso a Devedora deixe de encaminhar o Rglatério Gerencial contemplando
as informagOes acordadas até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, ou ainda nao
fornega ao Servicer as informacgdes necessarias para que este encaminhe o referido
Relatdrio Gerencial para a Securitizadora, conforme especificadas nos Documentos
da Emissdo, e desde que ndo sane tal inadimplemento no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento de notificacao da Emissora neste sentido;

(i) caso a Devedora envie os boletos de cobranca dos Direitos Creditdrios
contemplando outra conta corrente para pagamento que nao seja a Conta do
Patrimonio Separado; ou

(iii) caso a Devedora deixe de encaminhar boletos de cobranca dos Direitos
Creditorios aos Adquirentes.

22.10. Substituicdo da Cedente na Administracdo dos Direitos Creditérios. Caso a Emissora
opte pela substituicao da Devedora ou da empresa de Servicer contratada pela Cedente
para administrar/realizar a conciliacdo dos Direitos Creditorios, a Devedora se compromete
a: (i) arcar com todos e quaisquer custos envolvidos, o que inclui os custos com a
contratacdo e remuneracao perioddica de outra empresa Servicer escolhida pela Emissora;
e (i) entregar no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo da Emissora

as vias originais dos compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa de
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compra e venda de unidades imobilidrias do Empreendimento, os dados de contato dos
respectivos Adquirentes, quaisquer outras informacdes necessarias e cdpia integral dos
documentos que venham a ser solicitados pela Emissora.

22.11. AtribuicGes da Emissora. Compete a Emissora: (i) emitir o termo de liberagdo de
garantia, quando encerrados os compromissos contratuais ou cumpridas as Obrigacdes
Garantidas; e (ii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e
judiciais que se tornarem necessarias a cobranca da CCI inadimplida e/ou dos Direitos
Creditorios inadimplidos.

22.12. Insolvéncia da Emissora. Em caso de insolvéncia da Emissora, o Agente Fiduciario
assumira imediatamente a custddia e administragdo do Patrimonio Separado e convocara
Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a forma de administracao do
Patrimonio Separado, conforme o disposto no artigo 30 da Medida Proviséria 1.103.

22.12.1. 0O Agente Fiduciario deve convocar a Assembleia Especial dos Investidores
para deliberar sobre a administracao ou liquidacdo do PatrimOnio Separado na
hipotese de insuficiéncia dos ativos do Patrimonio Separado para liquidar a Emissao,
na forma do Artigo 33, §5° da Resolucao CVM 30, observado o disposto na Segao
XXIV e na clausula 32.12 abaixo.

22.12.2. 0O Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Especial de Investidores
em até 15 (quinze) dias a contar de eventual suspensao pela CVM ou da identificacao
da insuficiéncia do Patrimoénio Separado, a qual deve ser realizada em até 20 (vinte)
dias da data da convocacdo, com o objetivo de deliberar sobre a transferéncia do
Patriménio Separado ou a sua manutengdo na Emissora.

22.13. Captacdo de Recursos para Cobranca dos Direitos Creditdrios. Na hipétese de serem
necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que os
Investidores sejam remunerados e o Patrimonio Separado ndo possua recursos suficientes
em caixa para adota-las, pode haver, mediante deliberacao da Assembleia Especial de
Investidores, a emissao de nova Série de CRI da mesma Emissdao, com a finalidade
especifica de captagdo dos recursos que sejam necessarios a execucao das medidas
requeridas. Nessa hipdtese os recursos captados estardo sujeitos ao Regime Fiduciario e
devem integrar o Patrimbnio Separado, devendo ser utilizados exclusivamente para
viabilizar a remuneracdo dos Investidores. Este Termo de Securitizagdo devera ser aditado
pela Emissora de modo a prever a Emissao da série adicional, seus termos e condicdes, e
a destinacdo especifica dos recursos captados.

XXIII. RENDIMENTOS FINANCEIROS DO PATRIMONIO SEPARADO

23.1. Rendimentos Financeiros do Patrimbnio Separado. Na hipétese de rendimentos
financeiros que decorram de aplicagdes de recursos originados nos Direitos Creditérios do
Patrimonio Separado vinculados a Conta do Patrimbnio Separado ou quaisquer outros
recursos financeiros excedentes porventura existentes na Conta do Patrimonio Separado, a
Emissora realizara o repasse destes valores para as contas correntes de livre movimentacao
da Devedora, desde que tenha havido o pagamento da integralidade das Obrigagoes
Garantidas e tenham sido descontados e pagos todos os tributos incidentes.
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XXIV. LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO
24.1. Eventos de Ligquidacdo do Patrimonio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos

eventos abaixo ensejara a assungao imediata e transitdria da administracao do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario (“Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado”):

(M requerimento de recuperacao judicial ou recuperacao extrajudicial pela
Emissora, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao
ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora no prazo de 30 (trinta) dias corridos
a contar da data de protocolo do respectivo do pedido;

(i)  decretacao de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora; e

(iv) mediante deliberacdo pela Assembleia Especial de Investidores pertinente a
administracdo ou liquidacao do Patrimonio Separado, nos casos de insuficiéncia de
recursos para liquidar a Emissdao ou de decretacdo de faléncia ou recuperacao
judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive: (a) a realizagao
de aporte de capital por parte dos Investidores; (b) a dacao em pagamento aos
Investidores dos valores integrantes do Patrimonio Separado; (c) o leildo dos ativos
componentes do Patrimonio Separado; ou (d) a transferéncia da administracdo do
Patriménio Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente
Fiduciario, se for o caso.

24.2. Notificacdo de Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado pela Emissora. A
Emissora se obriga a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos Eventos de Liquidagao
do Patrimonio Separado, comunicar em até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente Fiduciario para
que este tome as providéncias devidas. O descumprimento desse dever pela Emissora nao
impedird o Agente Fiducidrio ou os Investidores de exercerem seus poderes, direitos,
prerrogativas, opgoes, alternativas, faculdades e pretensdes estipulados neste Termo de
Securitizagdo, nos demais Documentos da Emissdo e na regulamentagao aplicavel.

24.3. Cooperacao da Emissora em Caso de Liquidacdo. Em caso de ocorréncia de um dos
Eventos de Liquidacao do Patrimbnio Separado, a Emissora se obriga: (i) a auxiliar e
continuar gerenciando a Conta do Patrimbnio Separado até que ela seja efetivamente
substituida nessas funcoes; e (ii) a fornecer qualquer informacdo, cdpias integrais de
extratos bancarios, informagGes gerenciais amplas, completas, irrestritas e detalhadas
relativamente ao pagamento da CCI, Créditos Imobilidrios, Direitos Creditorios, dos CRI,
bem como assinar todos os documentos necessarios para a realizacdo da substituicdo da
Conta do Patrimonio Separado em razao da liquidacao do Patriménio Separado.

24.4. Convocacao da Assembleia Especial de Investidores de Liguidacdo. Na ocorréncia
de qualquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado, o Agente Fiduciario devera
convocar a Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a eventual liquidagao
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do Patriménio Separado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento de qualquer dos Eventos de Liquidacao do Patriménio Separado.

24.5. Realizacao da Assembleia Especial de Investidores de Liquidacao. A Assembleia
Especial de Investidores de liquidagdo do Patriménio Separado devera ser realizada no
prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicagao do edital relativo
a primeira convocacao, ou no prazo maximo de 8 (oito) dias corridos a contar da data de
publicacdo do edital relativo a segunda convocacdo, se aplicavel, sendo que na hipétese de
segunda convocacdo, o respectivo edital devera ser publicado no primeiro Dia Util
imediatamente posterior a data indicada para a realizagdo da Assembleia Especial de
Investidores nos termos da primeira convocacao, na forma do Artigo 29, §3° da Medida
Provisoria 1.103.

24.6. Ordem do Dia da Assembleia Especial de Investidores de Liguidacdo. Na Assembleia
Especial de Investidores de liquidacao do Patrimonio Separado os Investidores deverdo
deliberar no minimo sobre as seguintes matérias: (i) liquidacdo ou ndo do Patrimonio
Separado; (ii) em caso de nao liquidagdo, a manutencao da Emissora no cargo de
administradora do Patrimbnio Separado ou a eleicdao de outra entidade ou outra
securitizadora para administrar o Patriménio Separado e as regras para sua administracao;
e (iii) em caso de liquidacdo, a nomeacao do liquidante e as formas de liquidagdao do
Patrimonio Separado.

24.7. Quoruns. Na Assembleia Especial de Investidores de liquidacdo do Patriménio
Separado o quérum de instalagdo sera de 2/3 dos CRI emitidos e, em segunda, convocagdo,
a maioria simples dos Investidores que estiverem presentes. Instalada a Assembleia
Especial de Investidores, a matéria devera ser deliberada pela maioria simples dos
Investidores presentes, na forma do Artigo 29, §4° da Medida Provisoria 1.103. Caso, apos
a segunda convocacdo da Assembleia Especial de Investidores ndo haja quérum de
instalacao e/ou de deliberacao, o Agente Fiduciario devera liquidar automaticamente o
Patrimonio Separado.

24.8. Forma de Liquidacdo. A liquidagdao do Patrimonio Separado sera realizada mediante
transferéncia do Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, das Garantias e dos
eventuais recursos da Conta do Patrimonio Separado integrantes do Patriménio Separado
ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Investidores), na qualidade de representante dos Investidores, para fins de extincao de
toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos CRI.

24.8.1. Procedimento de Liquidacdo pelo Agente Fiducidrio. Cabera ao Agente
Fiducidrio (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Investidores), conforme deliberacdo dos Investidores: (i) administrar os Créditos
Imobilidrios, representados pela CCI, os Direitos Creditdrios, as Garantias e os
eventuais recursos da Conta do Patriménio Separado que integram o Patrimonio
Separado; (i) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao
dos Crédito Imobiliarios, representados pela CCI, dos Direitos Creditdrios e dos
eventuais recursos da Conta do Patrimonio Separado que lhe foram transferidos;
(iii) ratear os recursos obtidos entre os Investidores na proporcao dos CRI por eles

detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, as
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Garantias, os Direitos Creditdrios e os eventuais recursos da Conta do Patrimonio
Separado eventualmente ndo realizados aos Investidores, na proporcao dos CRI por
eles detidos.

XXV. GARANTIAS DOS CRI E DIREITOS CREDITORIOS

25.1. Garantias da Emissdo. Serdo constituidas: (i) garantias reais e fidejussorias pela
Cedente e pelos sdcios da Cedente em favor da Emissora, e em beneficio dos Investidores;
(ii) garantia fidejussoria de aval outorgada pela Devedora e pelos sdcios da Devedora
diretamente em favor dos Investidores neste Termos de Securitizacado; e (iii) a constituicao
de fundos de reserva para assegurar o pagamento de todas as obrigagdes especificadas
neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Emissdo, incluindo, sem
limitagdo, as obrigacdes de pagamento do Valor Nominal Unitdrio, da Atualizacdo Monetaria,
da Remuneracdo dos CRI, das parcelas de Amortizagdo, do Prémio de Recompra, de
eventuais Encargos Moratorios, das Despesas da Emissdao e do Patrimonio Separado e
quaisquer outras previstas neste Termo de Securitizacdo, inclusive na ocorréncia de
qualquer evento de Amortizacdao Extraordinaria Compulsoria, Recompra Facultativa
Voluntaria, Recompra Compulsdria Automatica, Recompra Facultativa Parcial, Recompra
Compulsoéria Nao-Automatica ou Eventos de Multa Indenizatdria (em conjunto, “Obrigacdes
Garantidas” ou "“Obrigaces”), conforme melhor detalhadas e descritas abaixo
("Garantias”):

(i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas. Alienacao fiduciaria da totalidade das quotas
da Devedora, outorgada pelos socios da Devedora a Emissora, em garantia as
Obrigacdes Garantidas, constituida nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria,
que servira como garantia do cumprimento pela Cedente das ObrigacOes
Garantidas, na forma da clausula 25.2 do presente Termo de Securitizacdo;

(i) Cessao Fiduciaria. Cessao Fiduciaria da totalidade dos créditos decorrentes
da venda de unidades imobilidrias do Empreendimento, incluindo, sem limitacdo, (a)
créditos imobilidrios decorrentes das unidades imobilidrias ja comercializadas que
nao componham e que ndo estejam afetados ao lastro desta Emissao; e (b) créditos
imobilidrios futuros que decorrerdo da venda futura de unidades imobilidrias do
Empreendimento em estoque, que servirao como garantia do cumprimento pela
Devedora das Obrigacdes Garantidas ("Direitos Creditdrios”), na forma da clausula
25.3 do presente Termo de Securitizacao;

(i)  Aval: Garantia fidejussoria de aval outorgada pela Devedora e pelos sdcios
da Devedora (@) diretamente em favor dos Investidores neste Termos de
Securitizacdo, que servira como garantia do cumprimento pela Devedora das
ObrigacOes Garantidas, na forma da clausula 25.4 do presente Termo de
Securitizagdo, e (b) em favor da Emissora em garantia dos Créditos Imobilidrios no
ambito da Operagao de Securitizacdo, na forma da clausula 25.5 do presente Termo
de Securitizacao;

(iv) Fianca: Garantia fidejussodria de fianca outorgada pelos sécios da Devedora
diretamente em favor da Emissora em garantia dos Créditos Imobilidrios no ambito
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do Contrato de Cessdo, na forma da clausula 25.6 do presente Termo de
Securitizacao;

(v) Fundo de Reserva. Fundo de reserva constituido mediante a retencao de
parte do Valor Principal na Conta do Patrimonio Separado, correspondente a 3 (trés)
vezes o valor da média das do fluxo de pagamento dos CRI da Data de Emissao,
excluindo-se para o efeito de tal calculo as parcelas pontuais de entrada, semestrais
ou anuais que sejam consideradas como parcelas baldo, que sera administrado pela
Emissora na forma deste Termo de Securitizacao e que servird como garantia do
cumprimento pela Devedora das Obrigagdes Garantidas, na forma da clausula 25.7
do presente Termo de Securitizagdo; e

(vi) Fundo de Despesas. Fundo de despesas constituido mediante a retencao do
valor equivalente a 2 (duas) vezes o valor da totalidade das despesas recorrentes
decorrentes dos CRI e da Operacao de parte do Valor Principal na Conta do
Patrimonio Separado, que sera administrado pela Emissora na forma deste Termo
de Securitizacdo e que servira como garantia do pagamento das Despesas da
Emissdo e do Patrimonio Separado, observado que, uma vez pagas todas as
Despesas da Emissao e do Patrimonio Separado vencidas e vincendas, os recursos
desse fundo poderdao ser utilizados no cumprimento das eventuais Obrigacoes
Garantidas inadimplidas, na forma da clausula 25.8 do presente Termo de
Securitizagao.

25.2. Alienacdo Fiduciaria de Quotas. A Devedora e os socios da Devedora constituiram
alienacado fiduciaria em garantia das quotas representativas de 100% (cem por cento) do
capital social da Devedora, em carater irrevogavel e irretratavel, em favor da Emissora,
alcangando tal alienacao fiduciaria quaisquer novas quotas da Devedora que venham a ser
emitidas e/ou adquiridas no futuro, a qualquer titulo, por quaisquer dos sdcios da Devedora
ou por terceiros, bem como todos os valores pagos pela Devedora aos titulares das quotas
(“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”), mediante a celebracdo do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas”).

25.2.1. 0 Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas sera registrado perante o
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente localizado na cidade ou
cidades da sede ou residéncia, conforme o caso, da Emissora, da Cedente e dos
demais Garantidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de assinatura
deste Termo de Securitizacao, devendo a Cedente e seus socios apresentarem
comprovagao de tal registro a Emissora, com copia para o Agente Fiduciario, em até
5 (cinco) Dias Uteis apds a data em que ele tiver sido concluido.

25.2.2. As quotas de emissdo da Devedora permanecerdao sujeitas a Alienacao
Fiduciaria de Quotas até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
conforme disposto neste Termo de Securitizacdo e no Contrato de Alienacao
Fiducidria de Quotas, sendo certo que o cumprimento parcial das ObrigacOes
Garantidas ndao importa exoneragcao correspondente da presente Alienagao
Fiduciaria de Quotas.
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25.2.3. Caso a Devedora esteja em mora no pagamento de qualquer Obrigagao
Garantida, ou caso seja descumprida qualquer obrigacdao assumida pela Devedora
ou pelos sécios da Devedora no Contrato de Alienacao Fiducidria de Quotas, a
Devedora, uma vez que receba a respectiva comunicacao firmada individualmente
pela Emissora, devera passar a imediatamente pagar os lucros, juros sobre capital
proprio, frutos e rendimentos diretamente a Emissora ou aos seus sucessores na
Conta do Patrimonio Separado, sendo certo que a Emissora alocara os valores
recebidos para pagamento das ObrigacOes Garantidas.

25.3. Cessao Fiduciaria. Observadas as clausulas 1.5 e 9.8, e sem prejuizo das Garantias
outorgadas no ambito da Operacao de Securitizacdo como um todo, a Devedora constituira
cessao fiducidria em garantia sobre a totalidade dos créditos decorrentes da venda de
unidades imobiliarias, incluindo, sem limitacao, (a) créditos imobilidrios decorrentes das
unidades imobilidrias ja comercializadas que ndao componham e que ndo estejam afetados
ao lastro desta Emissao; e (b) créditos imobilidrios futuros que decorrerdo da venda futura
de unidades imobilidrias em estoque (“Cessdo Fiduciaria”); que deverdo ser integralmente
depositados na Conta do Patriménio Separado e servirdo como garantia do cumprimento
pela Cedente das ObrigacGes Garantidas, mediante a celebragao do Instrumento Particular
de Cessao e Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios (“Contrato de Cessdo
Fiduciaria”).

25.3.1. Direitos Creditérios Futuros. Conforme a Devedora venha a firmar novos
compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa de compra e
venda de unidades imobilidrias do Empreendimento relativamente a comercializagado
de unidades imobilidrias do Empreendimento em estoque, os direitos creditorios
derivados dessas novas comercializagdes passarao a configurar Direitos Creditorios
da Cessao Fiduciaria para os fins do Contrato de Cessdo Fiduciaria e serdo imediata
e automaticamente cedidos a Emissora em garantia do cumprimento das Obrigagbes
Garantidas, devendo ser igualmente depositados na Conta do Patrim6nio Separado,
na forma do Contrato de Cessao Fiduciaria.

25.3.2. Depésito na Conta do Patrim6nio Separado. Os Direitos Creditdrios serdo
integralmente depositados na Conta do Patriménio Separado.

25.3.3. Utilizac3ao dos Recursos da Conta do Patrimonio Separado. Em cada Data de
Apuracdo a Emissora ira verificar o montante dos Direitos Creditdrios depositados
na Conta do Patrimonio Separado e utilizara tais recursos na forma estipulada na
Ordem de Pagamentos.

25.4. Aval. Os Avalistas outorgam solidariamente, de forma irrevogavel e irretratavel, aval
em favor dos Investidores em garantia de pagamento da totalidade dos CRI emitidos no
ambito deste Termo de Securitizacdao, os quais poderdo a qualquer tempo vir a ser
chamados para honrar solidariamente todas as obrigagdes ora assumidas, na eventualidade
de a Emissora deixar, por qualquer motivo, de efetuar pontualmente os pagamentos
devidos perante os Investidores, comprometendo-se a adimplir tempestivamente as
Obrigacdes Garantidas (“Aval”).
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25.4.1. Cada um dos Avalistas declara-se neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, ser avalista solidario, responsavel autdonomo e principal devedor e
pagador da totalidade das ObrigagOes Garantidas perante os Investidores.

25.4.2. As ObrigacSes Garantidas serdo pagas pelos Avalistas no mesmo Dia Util em
que tais valores sejam exigiveis da Emissora, independentemente do envio de
notificacao neste sentido, devendo tais pagamentos serem realizados pelos Avalistas
de acordo com os procedimentos estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

25.4.3. Nenhuma excecdo pessoal, objecdo ou oposicdo da Emissora podera ser
admitida ou invocada pelos Avalistas com o objetivo de escusarem-se do
cumprimento de suas obrigagdes ora assumidas.

25.4.4. Os Avalistas sub-rogar-se-ao nos direitos dos Investidores caso venham a
honrar o Aval, até o limite da parcela da divida efetivamente honrada, sendo certo
que os Avalistas se obrigam a somente exigir tais valores da Emissora apds a
quitacdo integral das obrigacdes constantes dos CRI, sendo certo que a
responsabilidade da Emissora esta limitada ao Patrimonio Separado ora instituido.

25.4.5. Qualquer pagamento realizado pelos Avalistas em virtude do Aval sera
efetuado de modo que os Investidores recebam dos Avalistas os valores que seriam
pagos caso o pagamento das Obrigacbes Garantidas fosse efetuado pela prdpria
Emissora, com os recursos dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, objeto do
Patrimonio Separado.

25.4.6. A eventual inobservancia pelos Investidores: (i) dos requisitos legais
requeridos para validade da outorga do Aval; e/ou (ii) dos prazos para execucao do
Aval; ndo ensejara, em nenhuma hipdtese, perda de qualquer direito ou faculdade
dos Investidores estipulados neste Termo de Securitizagao, podendo o Aval ser
excutido e exigido pelos Investidores, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes
forem necessarias até integral quitagdo das Obrigacdes Garantidas.

25.4.7. Em caso de falecimento de quaisquer dos Avalistas, caso aplicavel, ainda
que a época do fato haja ou ndo a mora ou o inadimplemento no pagamento das
Obrigagdes Garantidas, total ou parcialmente, o Aval prestado pelo Avalista falecido
no ambito deste Termo de Securitizacdo, por ser obrigacdo autbnoma e distinta da
obrigacao da Emissora, dos demais outorgantes das Garantias e das obrigagdes dos
demais Avalistas de efetuar o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas,
sobrevivera e continuara em pleno e integral vigor e efeito até o pagamento integral
da totalidade das ObrigacOes Garantidas, podendo o Aval ser exigido pelos
Investidores, inclusive judicialmente, até as forcas da heranga do respectivo
Avalista.

25.4.8. Declaragcbes dos Avalistas. Os Avalistas declaram e garantem aos
Investidores, na presente data, com relacdo a si, responsabilizando-se pela sua
veracidade, completude, precisao e regularidade que:
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) tém todos os direitos necessarios e plena capacidade legal para
celebrarem este Termo de Securitizacgdo e cumprirem as suas obrigacdes
daqui decorrentes, tendo sido praticados todos os atos necessarios e obtidas
todas as autorizagGes necessarias para a constituicao e outorga do Aval;

(i) o estado civil declarado no predmbulo deste Termo de Securitizacdo
corresponde ao estado civil atual do respectivo Avalista, inclusive quanto ao
regime de bens;

(iii) inexiste qualquer impedimento legal ou contratual para a efetivacao
deste Termo de Securitizacao e outorga do Aval, os quais nao ocasionarao
nem resultardo: (a) no vencimento antecipado ou inadimplemento de
qualquer obrigacao decorrente de qualquer dos seus contratos, acordos ou
compromissos celebrados pelos Avalistas; ou (b) na rescisao de qualquer
desses contratos, acordos, compromissos ou obrigacOes celebradas pelos
Avalistas;

(iv) este Termo de Securitizacdao ou qualquer outro instrumento que
tenha sido entregue ou celebrado em decorréncia constituem obrigacdes
legais, licitas, validas e vinculantes, exequiveis contra os Avalistas de acordo
com seus termos;

(V) a celebracdao deste Termo de Securitizacao e a consumacgao das
operacgdes aqui previstas ndo estdo sujeitas a qualquer autorizagdo ou ordem
de qualquer Autoridade Governamental, ente publico ou qualquer outra
pessoa ou entidade, que ndo tenham sido devidamente obtidas;

(vi) até esta data, os Avalistas que ndo sejam pessoas naturais nao
possuem qualquer obrigacao, responsabilidade, irregularidade ou passivo, de
qualquer natureza, contingente ou nao, que nao esteja refletido ou que nao
esteja devidamente provisionado em suas demonstragbes financeiras, no
que for materialmente relevante;

(vi)  ndo existe nenhuma obrigacdo ou contingéncia, de qualquer
natureza, incluindo, sem limitacdo, as de natureza civel, trabalhista, fiscal,
previdencidria, securitaria, tributaria, ambiental, financeira, consumerista e
regulatdria, decorrente de fato, ato ou omissdo cujo fato gerador tenha
ocorrido até esta data, e que, de qualquer forma tenha criado ou possa criar
quaisquer perdas ou contingéncias ndo refletidas ou indevidamente refletidas
na sua contabilidade, no que for materialmente relevante;

(viii)  conhecem e estdo em consonancia com todas as disposicoes da Lei
n.% 12.846, de 01 de agosto de 2013, da Convencao Anticorrupgao da
Organizagdo para a Cooperacao e Desenvolvimento Econdmico (OCDE) da
U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e da UK Bribery Act of 2010, e, em
particular, declara que: (i) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer
modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas leis anticorrupcao

e/ou organizagOes antissociais e crime organizado; (ii) nao promete, nao
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oferece e nao da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente
publico ou a terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer
vantagem impropria; e (iii) em todas as suas atividades relacionadas a este
instrumento, cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos e
legislagdo aplicaveis;

(ix) estao cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinacdes das Autoridades
Governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus
negocios;

(x) este Termo de Securitizacdo constitui obrigacdo legal, valida,
vinculante e exigivel dos Avalistas, exequivel de acordo com seus termos e
condigoes;

(xi) nenhum registro, consentimento, autorizagcdo, aprovacgao, licenga ou
ordem de qualquer Autoridade Governamental ou 6rgao regulatdrio é exigido
para a celebragao e para o cumprimento pelos Avalistas de suas obrigacoes
nos termos deste Termo de Securitizagao;

(xii)  ndo omitiram nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracao substancial na situacao
econdmico-financeira ou juridica dos Avalistas;

(xiii)  prepararam e entregaram todas as declaracdes de tributos, relatorios
e outras informagOes que devem ser apresentadas, ou receberam dilacao
dos prazos pelas Autoridades Governamentais competentes para a
apresentacao destas declaragoes;

(xiv) todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos devidos pelos
Avalistas, ou impostas a quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou
ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros, foram
integralmente pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos que
estdo sendo contestados de boa-fé e por meio de procedimentos
apropriados, iniciados e conduzidos com diligéncia e em relacdo aos quais
existem reservas ou outras provisoes apropriadas;

(xv)  observam a legislagao em vigor, em especial a legislagao trabalhista,
previdencidria e ambiental, para que: (a) ndo utilizem, direta ou
indiretamente, trabalho em condigdes analogas as de escravo ou trabalho
infantil; (b) os trabalhadores dos Avalistas estejam devidamente registrados
nos termos da legislagao em vigor; (c) cumpram as obrigacdes decorrentes
dos respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e
previdencidria em vigor; (d) cumpram a legislagao aplicavel a protecdo do
meio ambiente, bem como a legislacdo aplicavel a protecdo a saude e
seguranca publica; (e) detenham todas as permissoes, licencas, autorizacdes
e aprovacoes necessarias para o exercicio de suas atividades, em
conformidade com a legislagdo ambiental aplicavel; (f) tenham todos os
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registros necessarios, em conformidade com a legislagdo civil, tributaria,
regulatdria e ambiental aplicavel; e

(xvi) possuem, nesta data, patrimonio suficiente para arcar com o
pagamento da totalidade das Obrigacdes Garantidas.

25.4.9. Os Avalistas comprometem-se a notificar o Agente Fiduciario caso quaisquer
das declaracdes e garantias prestadas na clausula acima tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas em até 5 (cinco) dias a contar
da data de sua ocorréncia ou conhecimento.

25.4.10. Os Avalistas encaminhardo anualmente ao Agente Fiduciario, em até
120 (cento e vinte) dias a contar da data de encerramento de cada ano fiscal, copia
integral das suas declaracdes de Imposto de Renda do exercicio encerrado e das
demonstragOes financeiras do exercicio encerrado, conforme aplicaveis.

25.4.11. Outorga Conjugal. MOISES DE CASTRO DANTAS, brasileiro,
brasileiro, natural de Natal/RN, nascido em 28/04/1978, empresario, inscrito no
CPF/ME sob o n.° 027.238.804-19, portador da cédula de identidade n.°
02054763089, expedida pelo DETRAN/RN, residente e domiciliado na Alameda dos
Bosques, Poeta, 750, LT 26, Parque do Jiqui, na cidade de Parnamirim, estado do
Rio Grande do Norte, CEP 59153-170, casado(a) com a Avalista 3, CANDICE
VALERIA CORREIA SOUSA, sob o regime da comunhao parcial de bens, comparece
neste ato para: (i) anuir com todos os termos e condicdes deste Termo de
Securitizagdo, em especial com as clausulas a respeito da outorga do Aval acima,
declarando ter lido previamente e concordado com todos os seus termos e
condicOes; e (ii) autorizar expressamente e por escrito, em carater irrevogavel e
irretratavel, a prestacdo do Aval pela Avalista CANDICE VALERIA CORREIA SOUSA
neste Termo de Securitizagao, nos seus exatos termos, em garantia do pagamento
integral das Obrigagdes Garantidas, conforme previsto no presente instrumento,
que, ao final o subscreve, tudo nos termos do artigo 1.647, inciso III, do Cddigo
Civil.

25.5. Aval da CCB. Em garantia ao pagamento dos Créditos Imobilidrios representados
pela CCI emitida pela Securitizadora, os Avalistas assinaram a CCB na qualidade de avalistas
e prestaram Aval, nos termos da CCB.

25.6. Fianca do Contrato de Cessao. Em garantia ao pagamento dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI emitidas pela Devedora, os Fiadores assinaram o Contrato de
Cessao na qualidade de fiadores e prestaram fianga, nos termos do Contrato de Cessao

("Fianca”).

25.7. Fundo de Reserva. Sera constituido um fundo de reserva mediante a retencdo de
parte do Valor Principal na Conta do Patrimonio Separado, correspondente a 3 (trés) vezes
o valor da média das do fluxo de pagamento dos CRI da Data de Emissdo, excluindo-se
para o efeito de tal calculo as parcelas pontuais de entrada, semestrais ou anuais que sejam
consideradas como parcelas balao (“Montante Minimo do Fundo de Reserva”), que sera
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administrado pela Emissora na forma deste Termo de Securitizacdo e que servira como
garantia do cumprimento pela Cedente das ObrigacOes Garantidas (“Fundo de Reserva”).

25.7.1. Duracdo do Fundo de Reserva. O Fundo de Reserva observara as clausulas
pertinentes dos Documentos da Emissdo € o seu montante minimo devera
corresponder, a todo e qualquer tempo, ao montante estipulado na clausula acima.

25.7.2. Liberacao do Fundo de Reserva a Cedente. Os valores depositados no Fundo
de Reserva serdo remetidos a Cedente apenas apds o cumprimento integral e
liguidacdo total das Obrigacbes Garantidas, vencidas e vincendas, com a
correspondente liquidagao total dos CRI emitidos.

25.7.3. Utilizacao do Fundo de Reserva pela Emissora. Em caso de inadimplemento
dos Créditos Imobilidrios ou em caso de qualquer hipétese de inadimplemento de
qualquer das Obrigacdes Garantidas, a Emissora podera levantar a integralidade
desses valores para sua utilizacao no pagamento dos CRI, permanecendo a Cedente
e os demais Garantidores solidariamente obrigados a recompor esse Fundo de
Reserva, seja por meio da cessao de novos Direitos Creditorios cujos recebiveis
serao direcionados ao Fundo de Reserva, seja por meio da excussao das Garantais,
incluindo, sem limitacdo, excussao dos Direitos Creditdrios da Cessao Fiduciaria.

25.8. Fundo de Despesas. Sera constituido um fundo de despesas mediante a retengao
do valor equivalente a 2 (duas) vezes o valor da totalidade das despesas recorrentes
decorrentes dos CRI e da Operacdo de parte do Valor Principal na Conta do Patriménio
Separado, que sera administrado pela Emissora na forma deste Termo de Securitizagdo e
que servira como garantia do pagamento das Despesas da Emissdo e do Patriménio
Separado, observado que, uma vez pagas todas as Despesas da Emissao e do Patriménio
Separado vencidas e vincendas, os recursos desse fundo poderao ser utilizados no
cumprimento das eventuais ObrigacGes Garantidas inadimplidas (“"Fundo de Despesas”).

25.8.1. Duracdo do Fundo de Despesas. O Fundo de Despesas observara as
cladusulas pertinentes dos Documentos da Emissdo e o seu montante minimo devera
corresponder, a todo e qualquer tempo, ao montante estipulado na clausula acima.

25.8.2. Liberacdo do Fundo de Despesas a Cedente. Os valores depositados no
Fundo de Despesas serao remetidos a Cedente apenas apds o cumprimento integral
do pagamento de todas as Despesas da Emissao e do Patrimonio Separado vencidas
e vincendas, o cumprimento integral e liquidacao total das ObrigacGes Garantidas,
vencidas e vincendas, com a correspondente liquidagao total dos CRI emitidos.

25.8.3. Utilizagao do Fundo de Despesas pela Emissora. Em caso de inadimplemento
de qualquer das Despesas da Emissao e do Patrimonio Separado, a Emissora podera
levantar a integralidade desses valores para sua utilizacgdo no pagamento das
Despesas da Emissao e do Patrimonio Separado, permanecendo a Cedente e os
demais Garantidores solidariamente obrigados a recompor esse Fundo de Despesas,
seja por meio da cessao de novos Direitos Creditdrios cujos recebiveis serdo
direcionados ao Fundo de Despesas, seja por meio da excussao das Garantais,
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incluindo, sem limitagao, excussao dos Direitos Creditdrios decorrentes da Cessao
Fiduciaria.

25.9. Auséncia de Garantias Flutuantes da Emissora. Ndo obstante essas garantias
especificas, o CRI ndo contard com garantia flutuante da Emissora.

25.10. Vedacdo a Compensacdo. A Devedora ndo podera realizar a compensacao de
qualquer crédito que porventura venha a ser devido pela Emissora a Devedora com as
dividas da Devedora para com a Emissora em decorréncia das obrigacdes principais e
acessorias previstas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Emissao.

25.11. Ordem de Excussao das Garantias. As Garantias poderao ser excutidas e executadas
pela Emissora em beneficio dos Investidores, podendo a Emissora excutir as Garantias em
conjunto, e em qualquer ordem que bem entender, inclusive excutindo as Garantias
fidejussodrias e/ou reais, de forma individual ou concomitante, até que todos todas as
Obrigacdes Garantidas tenham sido integralmente cumpridas e quitadas, na forma
estipulada neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Emissao.

XXVI. DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA

26.1. Declaracoes e Garantias da Emissora. A Emissora neste ato declara e garante aos
Investidores que:

) € uma sociedade an6nima devidamente organizada, constituida e existente
sob a forma de sociedade por acOes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios, de acordo com as leis brasileiras
aplicaveis e a Resolucdo CVM 60;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitizacdo, dos demais Documentos da Emissdo, a
Emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacOes aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(i)  os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém
poderes estatutarios e/ou mandatos para assumir, em nome da Emissora, as
obrigacOes ora estabelecidas e, em sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e efeito
nesta data;

(iv) na Data de Emissdao a Emissora é legitima e Unica titular dos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, das Garantias e da Conta do PatrimoOnio
Separado, em beneficio dos Investidores;

(v) os Créditos Imobilidrios sdo existentes nos exatos valores e condicdes
descritas nos Documentos da Emissao;

(vi) na Data de Emissdao os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer onus, Gravames ou restricoes de natureza pessoal
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e/ou real, nao sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato
que impega ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de
Securitizagao, conforme declarado pela Cedente nos Documentos da Emissao;

(vii)  ndo ha qualquer acordo ou relacionamento negocial pregresso ou existente
entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de exercer
plenamente suas fungdes ou que coloque o Agente Fiduciario em potencial conflito
de interesses para o exercicio das suas obrigacdes sob este Termo de Securitizagdo;

(viii)  este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Emissao de que a
Emissora seja parte constituem obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condicoes;

(ix)  ndo tem conhecimento da existéncia de processos administrativos ou a¢oes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente, os Adquirentes
ou a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar de forma
adversa os Créditos Imobiliarios e Direitos Creditorios, as unidades imobilidrias que
deram origem aos Créditos Imobilidarios e aos Direitos Creditdrios, o
Empreendimento ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizagao;

(x) exceto pelas unidades imobilidrias alienadas fiduciariamente no ambito das
CCBs SPS, na Data de Emissdo as unidades imobilidrias do Empreendimento
encontram-se livres e desembaragadas de quaisquer onus, Gravames ou restricoes
de natureza pessoal e/ou real, nao tendo sido objeto de agdao, penhora, arresto,
penhor, sequestro, caugdo ou O6nus de qualquer forma, conforme informado e
declarado pela Cedente;

(xi)  ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricbes
urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas ao
Empreendimento;

(xii) as unidades imobilidrias do Empreendimento estao livres de materiais
perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos
perigosos, substancias tdxicas e perigosas, ou materiais afins, asbestos, amianto,
ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra substdncia ou material
considerado perigoso pelas leis brasileiras, conforme declarado pela Cedente nos
Documentos da Emissao;

(xiii) ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de
adequacao suscitada por nenhuma Autoridade Governamental referente ao
Empreendimento;

(xiv)  obriga-se a cumprir, no que couber, os termos da Resolugao CVM 60; e

(xv)  para fins de verificagdo da suficiéncia da garantia prestada nos termos da
Resolugao CVM 17, os Garantidores encaminharao anualmente ao Agente Fiduciario,
com cOpia para a Emissora, em até 90 (noventa) dias contados do encerramento do
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seu exercicio social, cdpia das demonstracoes financeiras e/ou da declaracdo do
imposto de renda, conforme o caso, do Ultimo exercicio encerrado.

26.2. Exatidao e Veracidade das Informagdes. A Emissora se responsabiliza pela exatidao
das suas informacGes e declaracdes prestadas aos Investidores, ao Coordenador Lider e ao
Agente Fiduciario, ressaltando que analisou, baseada nos Documentos da Emissao, os
documentos relacionados aos CRI para verificacdo de sua legalidade e auséncia de vicios.

26.3. Alteracdo das Declaracdes. A Emissora compromete-se a notificar por escrito os
Investidores e o Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, caso quaisquer das
declaracOes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, inconsistentes,
imprecisa, incompletas, incorretas ou insuficientes.

XXVII. OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

27.1. Obrigagdes da Emissora. Sem prejuizo das demais atribuicdes da Emissora previstas
no presente Termo de Securitizacdo, a Emissora tera adicionalmente as seguintes
obrigagoes perante os Investidores:

) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relagao aos Investidores;

(i) evitar praticas que possam ferir a relacao fiduciaria mantida com os
Investidores;

(iii) cumprir fielmente as obrigagdes previstas neste Termo de Securitizacao e
nos demais Documentos da Emissao;

(iv) manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicao dos Investidores, na
forma e prazos estabelecidos neste Termo de Securitizacao, em suas regras internas
e na regulagao, toda a documentacao relativa a esta Emissao;

(v) informar a CVM sempre que verifique, no exercicio das suas atribuicoes, a
ocorréncia ou indicios de violacdo da legislacao que incumbe a CVM fiscalizar, no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis da ocorréncia ou identificagao;

(vi)  estabelecer politica relacionada a negociagao por parte de administradores,
empregados, colaboradores, sécios controladores da Emissora, bem como da
prépria Emissora;

(vii)  cooperar com o Agente Fiduciario e fornecer os documentos e informacgoes
solicitados por tal Agente Fiduciario para fins de cumprimento de seus deveres e
atribuicdes, conforme regulamentacdo especifica, e consoante os termos deste
Termo de Securitizacao e demais Documentos da Emissao;

(viii)  zelar pela existéncia e integridade dos ativos e instrumentos que compdem
o Patrim6nio Separado, inclusive quando custodiados, depositados ou registrados
em terceiros; e
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(ix) quando da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios que servirdo de lastro a
Operacao de Securitizacdo, verificar se o montante atribuido a algum Devedor
representa parcela igual ou superior a 20% (vinte por cento) do valor total do lastro
e, caso positivo, diligenciar para aferir sua situacao fiscal,

(%) preparar DemonstracOes Financeiras do Patrimo6nio Separado na forma da
Secao XXXVIII deste Termo de Securitizacao;

(xi)  submeter as DemonstragGes Financeiras do Patrimonio Separado ao Agente
Fiduciario em até 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social do
Patrimonio Separado;

(xii)  divulgar, no prazo de até 90 (noventa) dias corridos contados do término de
cada exercicio social ou na data de sua divulgacdo, as Demonstracdes Financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e do relatdrio consolidados e auditados por
Auditor Independente, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados do
Patrimonio Separado, exceto caso a Emissora ndo as possua por nado ter iniciado
suas atividades previamente ao referido periodo;

(xiii)  fornecer tempestivamente de maneira completa e integral as informagoes
solicitadas pela CVM e pela B3 S/A — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3; e

(xiv) divulgar, nos termos das normas vigentes, o Relatério Anual e demais
comunicacOes enviadas pelo Agente Fiduciario, que poderao ser obtidas no seguinte
endereco eletronico: https://vortx.com.br/.

27.2. Regras, Procedimentos e Controles Internos. A Emissora deve desenvolver e
implementar regras, procedimentos e controles internos, por escrito, que devem:

(i) garantir o permanente atendimento as normas, politicas e regulamentagoes
vigentes e aos padrdes ético e profissional; e

(i) ser efetivos e consistentes com a natureza, complexidade e risco das
operagoes realizadas.

27.3. Mecanismos de Controle. A Emissora deve estabelecer mecanismos para:

) assegurar o controle de informagdes confidenciais a que tenham acesso seus
administradores, empregados e colaboradores;

(i) assegurar a existéncia de testes periddicos de seguranca para os sistemas
de informag0es, em especial para os mantidos em meio eletronico;

(iii) implantar e manter programa de treinamento de administradores,
empregados e colaboradores que tenham acesso a informagdes confidenciais ou
participem de processo de distribuicdo de certificados e titulos de securitizacao; e

(iv)  implantar e manter planos de contingéncia e continuidade de negdcios.
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27.4. Diretor Responsavel por Controles Internos. O diretor responsavel pela
implementacdo e cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles internos e
da Resolugdo CVM 30 deve encaminhar aos 6rgaos de administracao da Emissora, até o
ultimo dia Gtil do més de abril de cada ano, relatério relativo ao ano civil imediatamente
anterior a data de entrega, contendo:

) as conclusdes dos exames efetuados;

(i) as recomendacOes a respeito de eventuais deficiéncias, com o
estabelecimento de cronogramas de saneamento, quando for o caso; e

(iii) a manifestacao do diretor responsavel pelas atividades de securitizagdo a
respeito das deficiéncias encontradas em verificagbes anteriores e das medidas
planejadas, de acordo com cronograma especifico, ou efetivamente adotadas para
sana-las.

27.4.1. O relatério da Emissora deve alcancar todas as suas subsidiarias integrais.
27.4.2. O relatorio deve ficar disponivel para a CVM na sede da Emissora.

27.5. Segregacao de Atividades. A Emissora deve manter suas atividades de securitizagao
segregadas das atividades exercidas pelas demais pessoas juridicas do seu grupo
econdmico com as quais haja potencial conflito de interesses, sem prejuizo da possibilidade
de compartilhamento de recursos.

27.6. Derivativos. A Emissora ndo realizara a contratacdo de quaisquer derivativos, nem
mesmo para protecao ou hedge, na forma do Artigo 2°, XIII do Suplemento A da Resolugao
CVM 60.

XXVIII. VEDACOES A EMISSORA

28.1. VedacOes a Emissora. A Emissora reconhece que é vedado a ela:

(i) adquirir Créditos Imobilidrios ou subscrever titulos de divida originados ou
emitidos, direta ou indiretamente, por partes a ela relacionadas, com o propdsito de
lastrear suas emissoes, salvo quando:

(a) os titulos de securitizacdo sejam de colocacao exclusiva junto a
Investidores Qualificados;

(b) os titulos de securitizacdo sejam de colocagdo exclusiva junto a
sociedades que integram o grupo econdmico da Emissora;

(c) as partes relacionadas sejam instituicOes financeiras e a cessao
observar os normativos do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central
do Brasil;

(d) houver a pratica de warehousing, na forma da Resolucao CVM 60;
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(e) houver gestao da inadimpléncia da carteira de Direitos Creditorios do
Patriménio Separado por meio de operacdo de cessdo a partes relacionadas
de Direitos Creditorios inadimplidos em troca de novos Direitos Creditdrios
aderentes aos critérios de elegibilidade e demais termos e condicOes
estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, desde que a operacao seja
necessaria para que os Investidores recebam a remuneragdo prevista neste
Termo de Securitizagdo;

(i) prestar garantias em beneficio préprio ou de outro patrimonio separado,
utilizando os bens ou direitos sob regime fiducidrio relacionados ao Patrimonio
Separado;

(iii) receber recursos provenientes dos ativos vinculados em conta corrente ou
de pagamento ndo vinculada a Emissdo, sem prejuizo do disposto no Artigo 37 da
Resolucao CVM 60;

(iv)  adiantar rendas futuras aos Investidores, sem prejuizo da possibilidade de
resgate antecipado, amortizacdo extraordinaria, ou outra forma de liquidacao
adiantada prevista neste Termo de Securitizacao ou aprovadas em Assembleia
Especial de Investidores;

(v) aplicar no exterior os recursos captados com a Emissao;
(vi)  contrair ou efetuar empréstimos em nome do Patrimonio Separado; e

(vii)  negligenciar, em qualquer circunstancia, a defesa dos direitos e interesses
dos Investidores emitidos pela Emissora.

28.1.1. Conflitos de Interesse. Na hipotese de que trata o inciso “i” da clausula 28.1,
os Investidores devem ser adequadamente informados, inclusive mediante
disposicdes incluidas ou a serem incluidas neste Termo de Securitizagdo sobre:

(i) a existéncia e extensao do potencial conflito de interesses;

(i) as medidas adotadas pela Emissora para mitigacdo do potencial
conflito de interesses em questao; e

(iii) os Fatores de Risco decorrentes do potencial conflito de interesses
em questdo.

28.2. Compromisso de Investimento. A Emissora pode celebrar com os Investidores
compromisso de investimento, de forma a receber os recursos subscritos para aquisicao de
Créditos Imobilidrios que servirdo de lastro para sua emissdo conforme chamadas de
capital, feitas de acordo com prazos, processos decisdrios e demais procedimentos
estabelecidos no respectivo compromisso.

XXIX. SUBSTITUICAO DE DIREITOS CREDITORIOS
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29.1. Vedacdo a Revolvéncia de Créditos Imobilidrios. Nao é admitida revolvéncia nas
Operacdes de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios, em virtude do disposto no Artigo 3°
do Anexo Normativo I da Resolugao CVM 60.

29.2. Substituicdo de Direitos Creditdrios. Ndo obstante o disposto na clausula 29.1 acima,
a Emissora somente pode substituir Direitos Creditorios integrantes do Patriménio Separado
nos casos abaixo relacionados, e desde que sejam atendidos os critérios de elegibilidade e
demais termos e condicOes estabelecidos neste Termo de Securitizacao, assim como que
nao seja alterada, para menor, a remuneragao dos Investidores ou o montante total dos
Direitos Creditdrios vinculados a Emissdao, nem tampouco postergado o cronograma da
Emissdo, na forma do Artigo 18, §3° da Resolugao CVM 60:

(i) vicios na cessao que possam vir a afetar a cobranca dos Direitos Creditorios,
incluindo, por exemplo, falhas na formalizagao de Direitos Creditorios;

(i) manutencao do nivel da Retencao de Risco assumida pela Cedente ou
terceiros na respectiva Emissao; ou

(iii) manutencao do teto de concentracao de Cedente ou de Devedor.
XXX. DESPESAS DA EMISSAO E DO PATRIMONIO SEPARADO

30.1. Despesas da Emissdo e do Patrimbnio Separado. Observadas as despesas da
Emissdo e da manutencdo, administracdo, realizagdo e liquidagdo do Patrimonio Separado
que serao suportadas pela Devedora na forma dos Documentos da Emissao, sao de
responsabilidade do Patrimonio Separado as despesas decorrentes da Emissao dos CRI,
incluindo, mas ndo se limitando, a (“Despesas da Emissao e do Patriménio Separado”):

) a Remuneracao da Emissora, do Agente Fiduciario e demais Prestadores de
Servigos da Emissao, conforme previstas neste Termo de Securitizacao;

(i) as despesas com a gestdo, cobranga, realizacao, administracao, custddia e
liguidacdo do Patrimonio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia a
outro administrador na hipdtese de o Agente Fiduciario ser destituido ou renunciar,
por qualquer motivo, desde que previamente aprovados pelos Investidores na forma
deste Termo de Securitizagao;

(iii) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos Investidores e a realizacdo dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos
Creditdrios integrantes do Patrimonio Separado, desde que previamente aprovados
pelos Investidores na forma deste Termo de Securitizagao;

(iv)  os eventuais tributos que venham a ser criados e/ou majorados ou que
tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento
da tributacdo incidente sobre o(s) CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios e/ou sobre
as Garantias;
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(V) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais transitadas em julgado;

(vi)  asdespesas de originacao do negdcio a serem pagas Originadora de Créditos
Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 32.506.977/0001-71, contratada
para a possibilitar a realizacdo da oferta, sendo tal despesa limitada a 3% (trés dois
por cento) do Valor Total da Emissao, acrescidos dos tributos vigentes (gross up),
que serao calculados e cobrados sobre o valor de cada integralizacdo de CRI, até a
subscricao e integralizacao do Valor Total da Emissao;

(vii)  em virtude da instituicdo do Regime Fiduciario e da gestao e administracao
do Patrimonio Separado, as despesas de contratacdo do Auditor Independente e
contador necessdrias para realizar a escrituracdo contabil e elaboracdo das
Demonstracdes Financeiras do Patrimonio Separado, na periodicidade exigida pela
legislagdo e regulamentacdo em vigor, bem como quaisquer outras despesas
exclusivamente relacionadas a administracao dos Direitos Creditdrios, das Garantias
e do Patrimonio Separado;

(viii)  todos os custos e despesas necessarios a eventual substituicdo da Emissora
por outra companhia securitizadora, caso tal substituicdo seja aprovada pelos
Investidores em Assembleia Especial de Investidores, conforme procedimento
previsto neste Termo de Securitizagao; e

(ix) demais despesas previstas em lei e regulamentacdo aplicavel ou
expressamente atribuiveis ao Patrimbnio Separado por este Termo de Securitizagao
e/ou pelos demais Documentos da Emissao.

30.1.1. Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Medida Proviséria 1.103, caso o Patrimonio Separado seja
insuficiente, as Despesas da Emissao e do PatrimOnio Separado serdo suportadas
pela Cedente e, caso esta ndo consiga arcar, as Despesas da Emissdao e do
Patrimonio Separado serao suportadas pelos Investidores, na proporcdao dos CRI
titulados por cada um deles.

30.1.2. N3o obstante o disposto no ANEXO VIII, eventuais custas, despesas,
honorarios e/ou quaisquer desembolsos decorrentes dos Documentos da Emissao,
sua devida formalizacao e/ou constituicao, ainda que nao elencadas acima e/ou
dispostas no ANEXO VIII, serdo consideradas Despesas da Emissdo e do Patrimonio
Separado e de responsabilidade da Emitente.

30.2. Remuneracdo da Emissora. A Emissora fara jus a uma remuneragao decorrente da
Operacao de Securitizagao e pela administracao do Patrimonio Separado durante o periodo
de vigéncia dos CRI, conforme ANEXO VIII e o Contrato de Distribuicdo (“Remuneracdo da
Emissora”).

30.3. Atualizacdo Monetdria da Remuneracdo da Emissora. A Remuneragao da Emissora
devera ser paga liquida de impostos e devera ser atualizada anualmente pela variagdo

positiva do IPCA, ou na falta deste indice ou na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice
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que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, e as demais na mesma data dos meses
subsequentes até o resgate total dos CRI.

30.4. Duracao da Remuneracao da Securitizacdo. A Remuneragao da Emissora definida
na clausula 30.2 acima continuara sendo devida a Emissora mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncia ndo sanada dos
Direitos Creditdrios e/ou de qualquer das Obrigacdes Garantidas, que sera calculada e paga
proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora, observada as eventuais
determinagdes da Assembleia Especial de Investidores.

30.5. Despesas de Responsabilidade dos Investidores. Observadas as disposigoes desta
clausula, sdo de responsabilidade dos Investidores:

) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custédia dos CRI nao
compreendidas na clausula 30.1 acima, excetuadas aquelas que serdo de
responsabilidade da Cedente na forma dos Documentos da Emissao; e

(i) tributos diretos e indiretos incidentes sobre os rendimentos pagos em
decorréncia da titularidade dos CRI.

30.6. Adiantamento do Pagamento das Despesas. Em caso de destituigao da Emissora
nas condigBes previstas neste Termo de Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir
as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos
e prerrogativas dos Investidores deverao ser previamente aprovadas pelos Investidores e
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgao dos CRI detidos pelos Investidores, na data
da respectiva aprovagao.

30.7. Despesas da Cedente. Nao obstante o disposto nas demais clausulas do presente
Termo de Securitizagdo, as despesas com emissao e registro dos Documentos da Emissao,
emolumentos de registros cartorarios e perante Juntas Comerciais, bem como as despesas
ordindrias da operagdo implementada conforme o disposto nos Documentos da Emissao,
serdao arcadas exclusivamente pela Cedente, conforme as disposicdes constantes nos
Documentos da Emissao, podendo ser realizado o pagamento de tais despesas pela
Emissora, com a retencao de parte do Valor Principal ou ainda de quaisquer valores devidos
a Cedente, estejam ou ndo depositados na Conta do Patrimonio Separado, podendo ainda
serem compensadas pela Emissora contra eventual sobra de Direitos Creditdrios, e que
seriam devolvidos a Cedente ao término do pagamento dos CRI, situacao em que serao
deduzidos desses Direitos Creditorios.

30.8. Custos Extraordinarios. Quaisquer custos extraordinarios que venham a incidir sobre
a Emissora em virtude de quaisquer renegociacdes que impliquem na elaboragao de aditivos
aos instrumentos contratuais e/ou na realizacao de Assembleia Especial de Investidores,
incluindo, mas nao se limitando, a remuneracao adicional pelo trabalho de profissionais da
Emissora ou do Agente Fiduciario dedicados a tais atividades deverdo ser arcados pela
Cedente, que serdo compensadas contra eventual sobra de Direitos Creditdrios, e que
seriam devolvidos a Cedente ao término do pagamento dos CRI, situagdo em que serdao
deduzidos desses Direitos Creditdrios.
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30.9. Qutros Custos da Emissdo. Quaisquer outros custos e encargos nao dispostos neste
Termo de Securitizacdo devem ser imputados a Emissora, salvo se:

) tratar de encargos e despesas nao previstos, desde que sejam, de modo
fundamentado pela Emissora, proprios a Operacao de Securitizagdo e exigiveis para
a boa administracao do Patriménio Separado; e

(i) houver ratificacdao posterior em deliberagdao da Assembleia Especial de
Investidores.

XXXI. PRESTADORES DE SERVICOS

31.1. Contratagao de Prestadores de Servicos. A Emissora deve contratar os seguintes
prestadores de servicos, sendo que a contratacdo ocorre em beneficio do Patriménio
Separado (“Prestadores de Servicos”):

) Custodiante para os bens e direitos vinculados a Emissdao ou,
alternativamente, seu registro em Entidade Registradora;

(i) Escriturador;

(iii) Auditor Independente;

(iv)  Agente Fiduciario;

(v) Coordenador Lider;

(vi)  Servicer; e

(vii)  Agente de Liquidacao.
31.2. Custos do Patriménio Separado. Os encargos das contratacOes previstas na clausula
31.1 acima serdo integralmente suportados pelo Patrimonio Separado, observado o

disposto a esse respeito nos Documentos da Emissao, na forma permitida pelo Artigo 33,
§1° da Resolucao CVM 60.

31.3. Requisitos da Custodiante, Escriturador e Auditor Independente. A Custodiante, o
Escriturador e o Auditor Independente: (i) devem possuir registro na CVM para exercer a
atividade; e (ii) e estardo sujeitos a destituicdo ou substituicdo por deliberacdo da
Assembleia Especial de Investidores, na forma expressamente permitida pelo Artigo 33,
§29, II da Resolugao CVM 60.

31.4. Custodiante. A instituicdo custodiante da Emissdo sera a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com
filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n.© 1052, 130
andar, Sala 132 — parte, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 36.113.876/0004-
34 (“Custodiante”).
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31.5. Escriturador. O escriturador da presente emissdo sera OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.°
3434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
36.113.876/0001-91 (“Escriturador”).

31.6. Coordenador Lider. O coordenador lider da Oferta Restrita sera a Emissora,
contratada na forma do Contrato de Distribuicdo, com a interveniéncia e anuéncia da
Devedora (“Coordenador Lider”, quando a Emissora for referida nesta qualidade, conforme
0 contexto);

31.7. Servicer. A empresa que atuara como servicer, através da disponibilizacao de
plataforma para que a Cedente realize a administracao e cobranca dos Direitos Creditorios,
bem como realizar a conciliagao dos Direitos Cred,itérios contratada para esta Operagao de
Securitizacdo sera a CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A. (CNPJ/ME:
15.761.956/0001-83) (“Servicer”).

31.8. Agente de Liquidacdo. A instituicao financeira que atuara como liquidante da
Emissdo sera OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n.° 3434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.© 36.113.876/0001-91 (“Agente de Liguidacao”).

31.9. Substituicdo da Custodiante, Escriturador ou Auditor Independente. A Custodiante,
o Escriturador e o Auditor Independente poderdo ser substituidos a qualquer tempo pelos
Investidores, mediante deliberacao aprovada por Investidores reunidos em Assembleia
Especial de Investidores, que podera ser convocada a qualquer tempo na forma prevista
neste Termo de Securitizacao.

31.9.1.Caso a Assembleia Especial de Investidores aprove a substituicao da
Custodiante, do Escriturador e/ou do Auditor Independente, os Investidores poderao
determinar a Emissora a contratacdo de um novo prestador de servico para a
referida funcao que tenha sido aprovado pela Assembleia Especial de Investidores,
devendo a Emissora operacionalizar a substituicdo no prazo de até 30 (trinta) dias
a contar da aprovagao pelos Investidores.

31.9.2. Os Investidores poderdao apresentar no ambito da Assembleia Especial de
Investidores as propostas porventura obtidas de outros prestadores de servigos com
vistas a debater a escolha do prestador de servicos para qualquer das atuais fungoes
exercidas pelos referidos atuais Prestadores de Servicos.

31.9.3. A Emissora podera propor a substituicdo de qualquer dos referidos
Prestadores de Servicos (Custodiante, o Escriturador e o Auditor Independente),
mas a contratacdao de qualquer substituto igualmente dependera de aprovagao da
Assembleia Especial de Investidores, na forma estipulada na clausula 31.9 deste
Termo de Securitizagao.
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31.10. Substituicdo do Auditor Independente. A Emissora pode substituir o Auditor
Independente em razdo da regra de rodizio na prestacao desses servicos, devendo atualizar
as informagOes deste Termo de Securitizagdo, observado que a escolha do Auditor
Independente tem que ser aprovada pelos Investidores reunidos em Assembleia Especial
de Investidores, na forma da clausula 31.9 deste Termo de Securitizacdo.

31.10.1. A substituicao do Auditor Independente deve ser informada pela
Emissora ao Agente Fiducidrio, as entidades administradoras dos mercados
regulamentados em que os valores mobilidrios por ela emitidos sejam admitidos a
negociacao e a SSE/CVM.

31.11. Contratacdo de Agente de Cobranca Judicial ou Extrajudicial. A Emissora ndo podera
contratar e/ou substituir o Servicer e/ou agente de cobranca judicial ou extrajudicial dos
Creditorios Imobilidrios inadimplidos, exceto mediante a aprovagao prévia pelos
Investidores reunidos em Assembleia Especial de Investidores, hipdtese em que os
encargos de tal contratacdo serdo suportados pelo Patrimonio Separado.

31.12. Contratacdo de Classificacdo de Risco. Em virtude desta Emissao ser realizada
apenas para Investidores Profissionais, na forma da Instrucao CVM 476, fica dispensada a
realizagdo de classificagao de risco dos CRI desta Emissao.

31.13. Servicos de Custddia. O servigo de custddia ou registro dos CRI alcanga a guarda
dos documentos comprobatdrios que representam os Créditos vinculados a Emissao.

31.13.1. A Custodiante pode contratar depositario para os documentos que
integram o lastro da Emissao, sem se eximir de sua responsabilidade pela guarda
desses documentos.

31.13.2. A Custodiante ou registrador, conforme o caso, deve contar com regras e
procedimentos adequados, previstos por escrito e passiveis de verificacao, para
assegurar o controle e a adequada movimentacdo da documentacdo comprobatdria
dos Créditos Imobiliarios.

31.13.3. Os documentos referidos na clausula 31.13 sdo aqueles que a Emissora e
a Custodiante ou registrador julguem necessarios para que possam exercer
plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz de
comprovar a origem e a existéncia dos Créditos Imobiliarios, dos Direitos Creditdrios
e das correspondentes operagdes que os lastreiam.

31.14. Regras do Agente Fiducidrio. No ambito de sua atuacdo em operacbes de
securitizacdo, aplicam-se ao Agente Fiduciario os direitos e as obrigacoes estabelecidos na
lei e na regulamentacdo aplicavel ao exercicio da fungdo. As regras aplicaveis ao Agente
Fiduciario se encontram na Secao XXXII deste Termo de Securitizagao.

31.15. Monitoramento, Controle, Processamento e Liguidagao de Ativos. Nao obstante a
Emissora ser responsavel pelas atividades de monitoramento, controle, processamento e
liquidacao dos ativos e garantias vinculados a Emissdao, a Emissora pode contratar
prestadores de servigos para essas atividades, sem se eximir de suas responsabilidades.
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XXXII. AGENTE FIDUCIARIO

32.1. Agente Fiducidrio. A Emissora nomeia e constitui VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.°© 215 — 4° Andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-88 como agente fiduciario
da Emissao (“Agente Fiduciario”).

32.2. Aceitacdo. O Agente Fiduciario neste ato aceita a nomeacdo para representar os
interesses da comunhdao dos Investidores dos CRI perante a Emissora, iniciando
imediatamente o exercicio de suas fungbes, conforme as estipulacdes constantes deste
Termo de Securitizacdo, o disposto na Medida Provisdria 1.103, o Artigo 66 da Lei n.°
6.404/76 e as disposicoes da Resolugao CVM 17.

32.3. Declaracdes do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario declara aos Investidores
nesta data que:

(i) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicOes previstas na legislacao especifica e neste Termo de
Securitizagdo;

(i) aceita integralmente todas as clausulas e condicbes deste Termo de
Securitizacao;

(iii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacao e a
cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv)  estd devidamente autorizado a promover a liquidagdo do PatrimOnio
Separado na forma deste Termo de Securitizagao;

(v) a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas nao infringem qualquer obrigagao anteriormente assumida
pelo Agente Fiduciario;

(vi) nao tem qualquer impedimento legal para exercer a funcdo que lhe é
conferida, conforme paragrafo terceiro do Artigo 66 da Lei n.° 6.404/76 e o Artigo
6° da Resolugao CVM 17;

(vii)  atua como agente fiduciario, agente de notas ou como agente de garantias
em outra emissao da Emissora ou de Afiliada desta, apresentando, neste ato, a
declaracao constante no ANEXO VII;

(viii)  ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas
no Artigo 6° da Resolucao CVM 17;

(ix)  ndo tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impega de exercer suas
funcoes;
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(x) verificou a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgoes
prestadas pela Emissora constantes no presente Termo de Securitizagdo,
ressalvadas as Garantias que ndo estao constituidas e exequiveis na Data de
Emissao;

(xi) os prazos de registros das Garantias encontram-se especificados nos
respectivos contratos; e

(xii)  zelar para a regular constituicdo das Garantias e dos Documentos da
Emissao.

32.4. Prazo de Exercicio. O Agente Fiduciario exercera suas funcoes a partir da data de
assinatura deste Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes
até a liquidacdo total dos CRI ou até a sua efetiva substituicdo, o que ocorrer primeiro.

32.5. Obrigacdes do Agente Fiduciario. S3o obrigagdes do Agente Fiduciario:

(i) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores,
acompanhando a atuacdo da Emissora na administragcdo do Patrimonio Separado;

(i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacdo dos Créditos Imobilidrios e dos
Direitos Creditorios afetados ao Patrimonio Separado, caso a Emissora nao o faca;

(iii) exercer a administracdo do Patrimonio Separado na hipotese de insolvéncia
da Emissora, observados os demais termos e condicOes previstos neste Termo de
Securitizagdo;

(iv)  executar Garantias reais, receber o produto da cobranca e 85oloca-lo no
pagamento, integral ou proporcional, dos CRI, efetuando-se os pagamentos na
forma deste Termo de Securitizacao;

(v) tomar qualquer providéncia necessaria para que os Investidores realizem os
seus Créditos Imobiliarios;

(vi)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Investidores;

(vii)  proteger os direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio
da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administracdo de seus proprios bens;

(viii)  renunciar a fungdo na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da
Assembleia Especial de Investidores prevista no Artigo 7° da Resolugdao CVM 17,
para deliberar sobre sua substituicao;
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(ix)  conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas
funcoes;

(%) verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informagdes
contidas neste Termo de Securitizacao, diligenciando para que sejam sanadas as
omissOes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(xi)  diligenciar junto a Emissora para que a Escritura de Emissao de CCI, o Termo
de Securitizacdo e seus aditamentos sejam registrados nos cartdrios e drgaos
competentes, adotando as medidas eventualmente previstas em lei no caso da
omissao da Emissora;

(xii)  acompanhar a prestagao das informagOes periddicas pela Emissora e alertar
os Investidores sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento no
Relatdrio Anual de que trata o Artigo 15 da Resolugdo CVM 17;

(xiii) acompanhar a atuacao da Emissora na administracgdo do Patrimonio
Separado por meio das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(xiv) opinar sobre a suficiéncia das informagOes prestadas nas propostas de
modificacdao das condicOes dos CRI, conforme o caso;

(xv) verificar a regularidade da constituicao das Garantias, tendo em vista que na
data de assinatura deste Termo de Securitizagdo ndo se encontram constituidas e
exequiveis, uma vez que deverdo ser registrados nos competentes Cartério de
Registro de Titulos e Documentos, Registro Geral de Imdveis e Junta Comercial
competentes, observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade nos
termos das disposicoes estabelecidas na Escritura de Emissao de CCI e neste Termo
de Securitizagdo;

(xvi) examinar eventual proposta de substituicao das Garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(xvii) intimar a Cedente ou os socios da Cedente a reforcar as Garantias dadas na
hipotese de sua deterioracao ou depreciacao;

(xviii) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungodes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da
localidade onde se situe o bem objeto das Garantias, quando aplicavel, ou o
domicilio ou a sede do Devedor, da Cedente, ou dos sdcios da Cedente;

(xix) solicitar auditoria externa da Emissora ou do Patrimonio Separado, quando
considerar necessario;

(xx)  convocar a Assembleia Especial de Investidores quando necessario, na forma
do Artigo 10 da Resolucao CVM 17;
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(xxi) comparecer a Assembleia Especial de Investidores a fim de prestar as
informagdes que Ihe forem solicitadas;

(xxii) manter atualizada a relacao dos Investidores e de seus enderecos;

(xxiii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de
Securitizagdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao
fazer;

(xxiv) comunicar aos Investidores qualquer inadimplemento de obrigacoes
financeiras assumidas no Termo de Securitizacao pela Emissora, incluindo, sem
limitacdo, as obrigagOes relativas as Garantias e a clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Investidores, indicando as consequéncias para os
Investidores e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado
0 prazo previsto no Artigo 16, inciso II, da Resolugao CVM 17;

(xxv) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a
existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditdrios;

(xxvi) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que 0s
direitos conferidos aos Investidores em decorréncia deste Termo de Securitizagao
nao sejam cedidos a terceiros;

(xxvii) exercer a administracdo do Patrimonio Separado na ocorréncia de qualquer
Evento de Liquidacao do PatrimOnio Separado, na forma prevista neste Termo de
Securitizagdo;

(xxviii) promover a liquidacdo do Patrimonio Separado, na forma prevista neste
Termo de Securitizagdo;

(xxix) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apos o fim do exercicio social da Emissora, o Relatério Anual descrevendo os
fatos relevantes referentes a Emissao e ao Patrimonio Separado ocorridos durante
0 exercicio social; e

(xxx) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores as informacgoes
eventuais previstas no Artigo 16 da Resolugao CVM 17, que deverao ser mantidas
disponiveis para consulta publica pelo prazo de 3 (trés) anos.

32.5.1. Atuacdo do Agente Fiducidario em Caso de Inadimplemento. No caso de
inadimplemento de quaisquer das obrigagdes constantes do Termo de Securitizagao,
o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no
Termo de Securitizagdo para proteger os direitos ou defender os interesses dos
Investidores, na forma do Artigo 12 da Resolugao CVM 17.

32.5.2. Alteragcbes na Estrutura da Emissdao. Mesmo que ndo tenha ocorrido
inadimplemento da Emissora, o disposto na alinea (xxiv) da clausula 32.5 se aplica
quando houver alteragao na estrutura da Emissao que implique na: (i) reducao de
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indice de subordinacdo minima, alteracdo em qualquer das Razbes de Garantia e
Indices de Referéncia ou equivalente, conforme estabelecido neste Termo de
Securitizagdo; (ii) diminuicdo no reforgo de crédito da estrutura da Emissao; ou (iii)
aumento no risco de crédito da Emissdo, tudo na forma do Artigo 11, §1° da
Resolugao CVM 17.

32.6. Poderes do Agente Fiduciario. Ao Agente Fiduciario sdo concedidos todos os poderes
necessarios para o fiel cumprimento de suas obrigacdoes conforme constantes deste Termo
de Securitizacdo, incluindo, sem limitacdo, poderes para administrar a Conta do Patriménio
Separado, podendo, para tanto, solicitar e retirar saldos, extratos, documentos de toda e
qualquer natureza em posse da Emissora e relacionados, de forma direta ou indireta, aos
CRI, Créditos Imobiliarios, Direitos Creditdrios, CCI, Garantias, informacdes detalhadas e
completas sobre o fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos Creditorios,
fazer aplicagbes financeiras, resgatar e transferir, contratar e resgatar titulos de
capitalizacdao e fundos investimentos, receber e dar quitacdo, cobrar os Adquirentes dos
Direitos Creditorios, excutir as Garantias, satisfazer exigéncias, receber e remeter ordens
de pagamento, assinar todos os contratos e documentos necessarios e exigidos por
instituicdo financeira ou agente de financiamento.

32.7. Relatdrio Anual do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario deve divulgar em sua
pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim do exercicio
social da Emissora e do Patrimonio Separado, relatério anual descrevendo, para cada
emissdo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos ao respectivo valor
mobilidrio e contendo, no minimo, as seguintes informacdes (“Relatdrio Anual”):

) cumprimento pela Emissora das suas obrigaches de prestacao de
informacgdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

(i) alteragOes estatutarias da Emissora ocorridas no exercicio social com efeitos
relevantes para os Investidores;

(iii) comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de
capital da Emissora relacionados a clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos titulares dos valores mobiliarios e que estabelecem condiges que nao
devem ser descumpridas pelo emissor;

(iv)  quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em circulagdo e saldo
cancelado no periodo;

(v) resgate, amortizagao, conversao, repactuacao e pagamento de juros dos CRI
realizados no periodo;

(vi)  constituicao e aplicages do fundo de amortizacao ou de outros tipos fundos,
quando houver;

(vii)  destinacdao dos recursos captados por meio da Emissao, conforme
informagdes prestadas pela Emissora;
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(viii)  relacdo dos bens e valores entregues a sua administracao, quando houver;
(ix)  cumprimento de outras obrigacbes assumidas pela Emissora, Devedor,
Cedente ou demais Garantidores no Termo de Securitizagao e demais Documentos
da Emissao;

(%) manutencao da suficiéncia e exequibilidade das Garantias;

(xi)  existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicas ou privadas,
feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado no mesmo exercicio como
Agente Fiduciario, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes:

(@) denominacgao da companhia ofertante;

(b) valor da emissao;

(c) quantidade de valores mobilidrios emitidos;

(d) espécie e garantias envolvidas;

(e) prazo de vencimento e taxa de juros; e

() inadimplemento no periodo.

(xii)  declaragao sobre a nao existéncia de situacao de conflito de interesses que
impeca o Agente Fiduciario a continuar a exercer a funcao.

32.7.1. Prazo para Envio do Relatério Anual a Emissora. No mesmo prazo de que
trata a cldusula 32.7 acima, o Relatério Anual deve ser enviado pelo Agente
Fiducidrio a Emissora, para divulgacdo na forma prevista na regulamentacdo
especifica.

32.7.2. Disponibilizacao do Relatério Anual. O Relatdrio Anual estipulado na clausula
32.5(xxix) e na clausula 32.7 deve ser mantido disponivel para consulta publica na
pagina na rede mundial de computadores do Agente Fiduciario pelo prazo de 3 (trés)
anos.

32.7.3. Lista Atualizada de Emissdes. O Agente Fiduciario deve manter ainda
disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores lista atualizada das
Emissdes em que em exerce essa fungao.

32.7.4. Cooperacao da Emissora com a Emissdao do Relatério Anual. A Emissora
obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros
e atos societarios necessarios a realizacdo do Relatdrio Anual a ser elaborado pelo
Agente Fiduciario nos termos do Artigo 15 da Resolucdo CVM 17, e que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiducidario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até pelo menos 60 (sessenta) dias antes do
encerramento do prazo para M%iséxl)onibilizagéo do Relatério Anual pelo Agente
9
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Fiduciario. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de
bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

32.8. Prestacao de Informacdes Eventuais. O Agente Fiduciario deve divulgar em sua
pagina na rede mundial de computadores as seguintes informacdes eventuais:

) manifestacao sobre proposta de substituicao de bens dados em Garantia, na
mesma data de seu envio a Emissora, para divulgacdo na forma prevista na
regulamentagao especifica;

(i) comunicacao sobre o inadimplemento, pela Emissora, de obrigagOes
financeiras assumidas no Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigagdes relativas
a Garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Investidores e que estabelecem condigdes que nao devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia
pelo Agente Fiduciario do inadimplemento;

(iii) manifestacao sobre proposta de alteracao do estatuto social da Emissora
que objetive mudar o seu objeto social, na mesma data de seu envio a Emissora
para divulgacdao na forma prevista na regulamentacao especifica;

(iv)  editais de convocacao e informacdes necessarias para o exercicio do direito
de voto nas assembleias dos Investidores por ele convocadas, na mesma data da
sua divulgacdo e envio a Emissora para divulgacao na forma prevista na
regulamentacao especifica; e

(v) outras informagdes consideradas relevantes.

32.8.1. Asinformac0es previstas na clausula 32.8 devem ser mantidas disponiveis
para consulta publica na pagina na rede mundial de computadores do Agente
Fiduciario pelo prazo de 3 (trés) anos.

32.8.2. O Agente Fiduciario deve encaminhar aos Investidores sua manifestacao
sobre a suficiéncia das informagOes prestadas em proposta de modificacdo das
condi¢Bes dos CRI na mesma data de seu envio a Emissora.

32.8.3. Asinformag0es previstas no item (iii) da cldusula 32.8 devem também ser
enviadas: (i) a Emissora, para divulgacdo na forma prevista na regulamentacao
especifica; e (ii) ao depositario central no qual os Investidores estejam depositados
e a entidade administradora de mercado organizado na qual os Investidores sejam
negociados ou registrados.

32.9. Divulgacdo de Informacdes ao Agente Fiduciario. A Emissora se obriga: (i) a fornecer
ao Agente Fiduciario todas as informacbes relativas aos Créditos Imobiliarios e aos Direitos
Creditorios no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdo; e (i) a
comunicar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer evento que dispare a recompra
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ou resgate antecipado dos CRI, conforme as varias hipoteses previstas neste Termo de
Securitizagdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da sua ciéncia.

32.10. Atuacdo do Agente Fiducidrio em Outras Emissdes. O Agente Fiduciario que atuar
nesta funcdao em outra Emissao da Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora
ou integrante do mesmo grupo deve assegurar tratamento equitativo a todos os titulares
de valores mobilidrios, respeitadas as garantias, as obrigacbes e os direitos especificos
atribuidos aos respectivos titulares de valores mobilidrios de cada emissao ou série, na
forma do Artigo 6°, paragrafo segundo, da Resolucdo CVM 17.

32.11. VedacSes ao Agente Fiducidrio. E vedado ao Agente Fiduciario ou partes a ele
relacionadas prestar quaisquer outros servicos para a Emissao, devendo a sua participacao
estar limitada as atividades diretamente relacionadas a sua fungdo.

32.12. Convocacdo de Assembleia para Liguidacdao. O Agente Fiduciario deve convocar
Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a administracao ou liquidacao do
Patrimonio Separado na hipdtese de insuficiéncia dos ativos do Patrimonio Separado para
liquidar a Emissdo, observado o disposto na clausula 33.1(i) abaixo.

32.13. Assuncdo do Patrimbnio Separado em Caso de Decretacdo de Faléncia ou
Recuperacao da Emissora. Na hipdtese prevista na clausula 33.1(ii), cabe ao Agente
Fiduciario assumir imediatamente a custddia e a administracdo do Patrimonio Separado e,
em até 15 (quinze) dias, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre
a substituicdo da Emissora ou liquidagao do Patriménio Separado.

32.14. Remuneracdo. Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribuicoes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em
vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de implantacdao no valor de R$ 44.000,00
(quarenta e quatro mil reais), devida até o 5° (quinto) dia Util contado da primeira Data de
Integralizacao dos CRI; e (ii) parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais),
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela “i” acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

32.14.1. Caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela “i” da clausula 32.14
sera devido pela Emissora e/ou Devedora a titulo de “abort fee" até o 5° (quinto)
dia util contado da comunicacao do cancelamento da operagao.

32.14.2. A parcela “ii” citada na clausula 32.14 acima sera reajustada pela variacao
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste indice ou na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento
até as datas de pagamento seguintes.

32.14.3. A remuneracdao recorrente do Agente Fiducidrio sera devida até a
liquidagdo integral dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as
obrigacOes exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da Emissdao. Em nenhuma
hipdtese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolucdo, mesmo que
parcial, da remuneragao do Agente Fiduciario.
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32.14.4. As parcelas citadas nos itens acima serao acrescidas de ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

32.14.5. As parcelas citadas no item “ii da clausula 32.14” poderdo ser faturadas
por qualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx
Servicos Fiducidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36.

32.14.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente
Fiduciario, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por
cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo
IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

32.14.7. Adicionalmente, a Devedora, com recursos proprios, e/ou a Emissora,
exclusivamente com recursos do Patrimonio Separado, anteciparéa ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste
Termo de Securitizacdao, proteger os direitos e interesses dos Investidores ou para
realizar os Créditos Imobiliarios e/ou os Direitos Creditérios. Quando houver
negativa para custeio de tais despesas pela Devedora, os Investidores deverao
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcao
de suas respectivas participacoes nos CRI, e posteriormente ressarcidas pela
Emissora e ou pela Devedora. As despesas a serem antecipadas deverao ser
previamente aprovadas pelos Investidores e pela Devedora. Sao exemplos de
despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de
relatdrios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto
neste instrumento e na legislacao aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii)
obtencdo de certiddes, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv)
locomogdes entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria
nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizagao; (vi)
conferéncia, validacao ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacao prestada pela
Emissora para cumprimento das suas obrigacOes; (vii) revalidacdo de laudos de
avaliacdo, se for o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n.° 1/2021 SRE; (viii)
gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias
nas acdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de acdes contra ele
propostas no exercicio de sua funcao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada
da Emissora e ou Devedora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos investidores; (ix)
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as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua
remuneragao; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

32.14.8. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario,
0 pagamento devera ser efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a realizacao da
respectiva prestacao de contas a Emissora e/ou a Devedora e envio de copia dos
respectivos comprovantes de pagamento.

32.14.9. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar Créditos Imobilidrios e/ou Direitos Creditorios para
pagamento dos valores devidos aos Investidores em decorréncia dos CRI que ndo
tenha sido saldado na forma prevista neste Termo de Securitizacdo sera acrescido
a divida da Devedora, tendo preferéncia na ordem de pagamento.

32.14.10. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente
existentes na Conta do Patrimonio Separado para saldar as despesas e honorarios
inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos Investidores e a
Emissora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacao de
contas obrigatoriamente.

32.14.11. O Agente Fiduciario ndao antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e
antecipados pela Emissora ou pelos Investidores, conforme o caso.

32.14.12. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacao das
condicoes da operacao, sera devida ao Agente Fiducidrio uma remuneracao
adicional equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas nao se limitando: (i)
a execucao das Garantias; (i) ao comparecimento em reunides formais ou
conferéncias telefonicas com a Emissora, os Investidores ou demais partes da
Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confeccdo de
eventuais aditamentos aos Documentos da Emissdo, atas de assembleia e/ou
quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv)
implementagao das consequentes decisc")e§ tomadas em tais eventos, remuneragao
esta a ser paga no prazo de 10 (dez) Dias Uteis ap0s a conferéncia e aprovagao pela
Emissora do respectivo “Relatdrio de Horas”.

32.15. Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas
hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, rendncia, intervencao, liquidacao,
faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada no prazo de até 30
(trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, devendo ser convocada
Assembleia Especial de Investidores para que seja eleito o novo Agente Fiduciario, que
devera ser convocada nos termos do artigo 7° e paragrafos da Resolucao CVM 17.

32.16. Destituicao do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario podera ser destituido: (i) pela
CVM, nos termos da legislagdo em vigor; (ii) pelo voto favoravel da maioria simples dos
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Investidores presentes na Assembleia Especial de Investidores convocada para esta
finalidade, sem prejuizo de outras matérias constantes da ordem do dia.

32.17. Novo Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel
e do presente Termo de Securitizacdo, cuja remuneracao sera estabelecida nos termos de
aditamento a este Termo de Securitizacao.

32.18. Comunicacdo do Novo Agente Fiduciario a CVM. A substituicdo do Agente Fiduciario
devera ser comunicada a CVM no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados do registro do
aditamento do Termo de Securitizagdo nos 6rgaos competentes, na forma do Artigo 9° da
Resolugdo CVM 17. Juntamente com a comunicacdo deverdo ser encaminhadas a CVM a
declaracao e demais informag0Oes exigidas no caput e § 1° do art. 5° da Resolugao CVM 17.

32.19. Aditamento a este Termo por Substituicdo do Agente Fiduciario. A substituicdo do
Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao presente Termo
de Securitizagao.

32.20. Responsabilidade do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario responde perante os
Investidores pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

32.21. Manutencdo de Arquivos. O Agente Fiduciario deve manter, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos, ou por prazo superior por determinagao expressa da CVM, todos os
documentos e informagoes exigidos neste Termo de Securitizacao e na Resolugao CVM 17.
Os documentos e informagOes aqui referidos podem ser guardados em meio fisico ou
eletronico, admitindo-se a substituicdo de documentos pelas respectivas imagens
digitalizadas.

32.22. Acesso a Informacdo pelo Agente Fiduciario. A Emissora deve prestar ao Agente
Fiduciario todas as informacdes necessarias para assegurar o cumprimento dos deveres a
ele impostos por este Termo de Securitizagdao e na Resolugao CVM 17. O Escriturador deve
fornecer ao Agente Fiducidrio relacdo atualizada dos Investidores em que ele exerca essa
funcao, incluindo seus enderegos, telefone, e-mail e demais dados de contato.

32.23. Disponibilizacdo de Informagdes. Com excegao das obrigacbes assumidas com
formas de cumprimento especificas, 0 cumprimento das obrigacdes pactuadas neste Termo
de Securitizagao e nos demais Documentos da Emissao referentes ao envio de documentos
e informagOes periddicas ao Agente Fiduciadrio, ocorrera exclusivamente através da
plataforma VX Informa.

XXXIII. SUBSTITUIGCAO DA EMISSORA POR OUTRA SECURITIZADORA

33.1. Hipoteses de Destituicdo da Emissora. A destituicao e substituicdo da Emissora da
administracdo do Patrimonio Separado pode ocorrer nas seguintes situacoes:

) insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar a Emissao;

(i) decretacao de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora;

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira
Da Silva, Moises De Castro Dantas, Candice Valeria Correia Sousa, Nathalia Machado Loureiro, Brenda Ribeiro De Oliveira e Tatiana
Scarparo Araujo. 94
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8314-B4E6-72A8-C455.

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira Da Silva, Moises De Castro Dantas, Candice Valeria Correia

Sousa, Nathalia Machado Loureiro, Brenda Ribeiro De Oliveira e Tatiana Scarparo Araujo.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8314-B4E6-72A8-C455.



TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
el IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
ANBIMA

Agemie Pl

(iii) nos casos expressamente previstos neste Termo de Securitizacao, que
podem ser de aplicacdo automatica ou sujeitos a deliberagao da Assembleia Especial
de Investidores, observado o disposto na clausula 33.2 abaixo; ou

(iv) em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia Especial de
Investidores, desde que conte com a concordancia da Emissora.

33.1.1. Hipdtese de Insuficiéncia dos Bens do Patrimbnio Separado. Na hipotese
prevista no inciso (i) da clausula 33.1, cabe ao Agente Fiducidrio convocar
Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a administracdao ou
liguidacdo do Patrimonio Separado.

33.1.2. Hipétese de Decretacdo de Faléncia ou Recuperacdao da Emissora. Na
hipdtese prevista no inciso (ii) da clausula 33.1, cabe ao Agente Fiduciario assumir
imediatamente a custddia e a administracao do Patrimonio Separado e, em até 15
(quinze) dias, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a
substituicdo da Emissora ou liquidacao do Patrim6nio Separado.

33.2. Substituicdo da Emissora por Decisdo dos Investidores. O Agente Fiduciario e/ou os
Investidores que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do Patrimbnio Separado,
isoladamente ou em conjunto com outros Investidores, poderdao convocar Assembleia
Especial de Investidores ou poderao determinar que a Emissora convoque Assembleia
Especial de Investidores com a finalidade de deliberar a substituicdo da Emissora por outra
companhia securitizadora.

33.2.1. Prazo de Convocagao. Uma vez enviada notificagao por Investidores que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do Patrimonio Separado, isoladamente
ou em conjunto com outros Investidores, a Emissora devera convocar em até 5
(cinco) Dias Uteis uma Assembleia Especial de Investidores tendo como ordem do
dia os temas indicados na referida notificacdao, devendo a convocacao se dar na
forma e nos prazos da clausula 21.5, 21.5.1 ou 21.5.2 deste Termo de Securitizacdo.

33.3. Aprovacao da Substituicdo da Emissora. Caso seja aprovada a substituicao da
Emissora pelo voto da maioria simples dos Investidores presentes a Assembleia Especial de
Investidores, os Investidores deverao especificar: (i) a denominagdo e demais dados da
qualificacdo da nova companhia securitizadora a assumir o Patrimonio Separado; e (ii) os
termos e condicdes da contratacao da nova companhia securitizadora; e (iii) os termos e
condigbes do procedimento de transicdo da administracdao do Patrimonio Separado pela
Emissora a nova companhia securitizadora.

33.4. Cooperagao da Emissora. Caso a substituicdo da Emissora por outra companhia
securitizadora seja aprovada, a Emissora devera prontamente cooperar e atuar no sentido
de entregar e transferir a nova companhia securitizadora o acesso e controle sobre a Conta
do Patrimbnio Separado, de modo que a nova companhia securitizadora passe a
movimentar com exclusividade os recursos da Conta do Patrimonio Separado, devendo
ainda entregar a nova securitizadora todos documentos, contratos, extratos bancarios,
relatdrios, planilhas, modelos financeiros e quaisquer outros materiais, documentos e
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informacOes que detenha a respeito do Patrimonio Separado, cooperando e atuando de
boa-fé em todas as fases e etapas de transicao.

33.5. Remuneracdo da Emissora Durante o Periodo de Transicdo. A Remuneragao da
Emissora devera continuar a ser paga pelo Patriménio Separado a Emissora até o término
do periodo de transicdo, observado o limite maximo de 6 (seis) meses de pagamento da
Remuneragao da Emissora a partir da deliberagao da Assembleia Especial de Investidores
que deliberar pela substituicao da Emissora.

XXXIV. PRESTACAO DE INFORMACOES

34.1. Prestacao de Informagdes pela Emissora. A Emissora deve divulgar informagdes:

) verdadeiras, completas, consistentes e que nao induzam o Investidor a erro;
(i) escritas em linguagem simples, clara, objetiva e concisa;
(i)  de forma abrangente, equitativa e simultdnea para todo o mercado; e

(iv)  Uteis a avaliacao dos CRI por ela emitidos.

34.2. Informacdo com Prazo Determinado. Sempre que a informacdo divulgada pela
Emissora for valida por um prazo determinavel, a Emissora devera indicar tal prazo.

34.3. InformacOes Factuais. A Emissora devera diferenciar informagdes factuais de
interpretagOes, opinides, projecdes e estimativas, devendo ainda, sempre que possivel e
adequado, as informag0es factuais virem acompanhadas da indicacao de suas fontes.

34.4. Divulgacdao de InformagOes Requisitadas pelos Investidores. A Emissora pode
divulgar informacGes especificas que lhes sejam requisitadas pelos Investidores, inclusive
com relacao ao formato de seu envio, devendo a divulgacao de qualquer informacao ser
simultaneamente disponibilizada na pagina da Emissora na rede mundial de computadores.

34.5. Envio de Informacdes Periddicas e Eventuais a CVM. A Emissora deve enviar a CVM
as informacdes periddicas e eventuais, conforme conteldo, forma e prazos estabelecidos
na Resolucdo CVM 60, que deverdo ser entregues simultaneamente as entidades
administradoras dos mercados em que os CRI da Emissora sejam admitidos a negociacao,
na forma por elas estabelecida.

34.6. Divulgacao de Informacdes Atualizadas na Internet. A Emissora deve manter em
sua pagina na rede mundial de computadores as seguintes informagles atualizadas:

(i) formuldrio de referéncia;
(ii) cédigo de ética;
(iii)  regras, procedimentos e descricao dos controles internos; e

(iv)  secao especifica desta Emissao, contendo, no minimo:
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(@) informe mensal aplicavel;

(b) notificacdes, convocagdes de Assembleia Especial de Investidores e
eventuais comunicados realizados pela Emissora com relacdo a Emissao;

(c) Demonstracdes Financeiras auditadas do Patrim6nio Separado,
elaboradas nos termos do Artigo 50 da Resolucao CVM 60; e

(d) relatdrios elaborados pelo Agente Fiduciario de acordo com a
regulamentacao especifica, quando aplicavel, relacionados a Emissdo,
notadamente o Relatdrio Anual.

34.6.1. As instituicbes contratadas devem fornecer a Emissora as informacoes
necessarias a atualizacdo da segao de que trata o inciso (iv) da clausula 34.6, de
acordo com suas atribuicdes no ambito da Emissdo.

XXXV.  INFORMAGOES PERIODICAS

35.1. Informacdes Periddicas. A Emissora deve enviar a CVM por meio de sistema
eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, as seguintes
informacdes periddicas:

) formulario de referéncia, nos termos do Suplemento C da Resolugdo CVM
60;
(i) informagdes cadastrais, nos termos do Suplemento D da Resolucao CVM 60

e da regulamentacao que dispoe sobre o cadastro de participantes do mercado de
valores mobiliarios;

(iii) informes mensais da Emissao, nos termos do Suplemento E da Resolucao
CVM 60, em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se
referirem;

(iv) Demonstracdes Financeiras auditadas da Emissora, em até 3 (trés) meses
do encerramento do exercicio social, acompanhadas do relatdrio da administracao
e do relatdrio do Auditor Independente;

(v) Demonstracdes Financeiras auditadas do Patrimonio Separado, em até 3
(trés) meses do encerramento do exercicio social do Patrimonio Separado; e

(vi)  relatérios elaborados pelo Agente Fiduciario de acordo com a
regulamentagdo especifica, quando aplicavel, em até 2 (dois) Dias Uteis, apds
decorrido o prazo de 4 (quatro) meses do encerramento do exercicio social ou no
mesmo dia de sua divulgacao, o que ocorrer primeiro.

35.2. Relatério Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal e
coloca-lo a disposicao dos Investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo)

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira
Da Silva, Moises De Castro Dantas, Candice Valeria Correia Sousa, Nathalia Machado Loureiro, Brenda Ribeiro De Oliveira e Tatiana
Scarparo Araujo. 97
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8314-B4E6-72A8-C455.

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira Da Silva, Moises De Castro Dantas, Candice Valeria Correia

Sousa, Nathalia Machado Loureiro, Brenda Ribeiro De Oliveira e Tatiana Scarparo Araujo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8314-B4E6-72A8-C455.



TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
vy el IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
\ ANBIMA

Agemie Pl

dia de cada més, ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI, que devera
incluir ("Relatério Mensal”):

0] Data de Emissao dos CRI;

(i) Saldo devedor dos CRI;

(iii) Critério de reajuste dos CRI;

(iv)  Valor pago aos Investidores dos CRI no més;

(V) Data de vencimento final dos CRI;

(vi)  Valor recebido dos Adquirentes;

(vii)  Saldo devedor dos Créditos Imobilidrios;

(viii)  Eventual ocorréncia de eventos que diminua, reduza, comprometa, restrinja,
onere e/ou de qualquer forma afete negativamente as Garantias e/ou dificultem a

Sua excussao; e

(ix)  Eventual ocorréncia de eventos que enseje o resgate antecipados dos CRI
em qualquer das diversas modalidades previstas no Termo de Securitizagao.

XXXVI. INFORMAGOES EVENTUAIS

36.1. Informacdes Eventuais. A Emissora deve enviar a CVM, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede mundial de computadores, as seguintes informagdes eventuais
referentes a Emissao, conforme aplicavel:

) edital de convocacdo da Assembleia Especial de Investidores em até 20
(vinte) dias antes da data marcada para a realizacao da assembleia ou no mesmo
dia de sua primeira publicagdao, o que ocorrer primeiro;

(i) sumario das decisdes tomadas na Assembleia Especial de Investidores, no
mesmo dia da sua realizacao;

(iii) ata da Assembleia Especial de Investidores e Assembleia Geral da Emissora,
em até 7 (sete) Dias Uteis de sua realizacdo, acompanhada das eventuais
declaracdes de voto, dissidéncia ou protesto;

(iv)  comunicacao sobre ato ou fato relevante referente a Emissao e a Emissora;

(v) relatdrios de agéncias classificadoras de risco, contratadas para a Emissao
ou para a Emissora, se for o caso, e suas atualizagdes, se houver, na data de sua
divulgacao;

(vi)  comunicagao, pela Emissora, da alteracao do Auditor Independente nos
termos da regulamentacdo especifica;
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(vii)  emissdo deste Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos, em 7
(sete) Dias Uteis de sua assinatura;

(viii)  peticao inicial de recuperacao judicial, com todos os documentos que a
instruem, no mesmo dia do protocolo em juizo;

(ix) plano de recuperacao judicial, no mesmo dia do protocolo em juizo;

(%) sentenca denegatdria ou concessiva do pedido de recuperacao judicial, com
a indicacdo, neste Ultimo caso, do administrador judicial nomeado pelo juiz, no
mesmo dia de sua ciéncia pela Emissora;

(xi) pedido de homologacao do plano de recuperagao extrajudicial, com as
Demonstragdes Financeiras levantadas especialmente para instruir o pedido, no
mesmo dia do protocolo em juizo;

(xii) sentenca denegatdria ou concessiva da homologacdo do plano de
recuperacao extrajudicial, no mesmo dia de sua ciéncia pela Emissora;

(xiii)  pedido de faléncia, desde que fundado em valor relevante, no mesmo dia de
sua ciéncia pela Emissora; e

(xiv) sentenca denegatdria ou concessiva do pedido de faléncia, no mesmo dia de
sua ciéncia pela Emissora.

36.2. Dispensa de Entrega do Sumario da Decisdes. A Emissora que entregar a ata da
Assembleia Especial de Investidores no mesmo dia de sua realizagao fica dispensada de
entregar o sumario das decisdes tomadas na assembleia.

36.3. Dispensa de Edital de Convocacdao. A Emissora esta dispensada de elaboragdo do
edital de convocacao da Assembleia Especial de Investidores, caso tal assembleia tenha
participacao de todos os Investidores.

36.4. Indicacao das Aprovacoes, Rejeicoes e Abstencdes. A ata da Assembleia Especial de
Investidores deve indicar quantas aprovagoes, rejeicoes e abstengdes cada deliberagao
recebeu.

36.5. Qutras Informagdes Eventuais. A Emissora registrada na categoria S2 deve enviar
também a CVM por meio de sistema eletrénico disponivel na rede mundial de
computadores, as seguintes informagdes eventuais:

) atas de reunides do Conselho de Administracao da Emissora, desde que
contenham deliberagdes destinadas a produzir efeitos perante terceiros,
acompanhadas das eventuais manifestagdes encaminhadas pelos conselheiros, em
até 7 (sete) Dias Uteis contados de sua realizagdo; e
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(i) estatuto social consolidado, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da
assembleia geral de acionistas que deliberou a alteracao de estatuto social da
Emissora.

XXXVII. FORMULARIO DE REFERENCIA

37.1. Formulario de Referéncia. O Formulario de Referéncia é documento eletrénico cujo
contetdo reflete o Suplemento C da Resolucago CVM 60, o qual deve ser entregue
anualmente pela Emissora, em até 5 (cinco) meses contados da data de encerramento do
exercicio social (“"Formulario de Referéncia”).

37.2. Atualizacdo do Formuldrio de Referéncia. A Emissora deve atualizar os campos
correspondentes do Formulario de Referéncia em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
ocorréncia de qualquer dos seguintes fatos:

) emissao publica de novos titulos de securitizacao;

(ii) incorporagao, incorporacao de acoes, fusao ou cisao envolvendo a Emissora;
e

(iii)  decretacdo de faléncia, recuperacdo judicial, liquidacao judicial ou
extrajudicial ou homologacao judicial de recuperacao extrajudicial da Emissora.

XXXVIII. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO PATRIMONIO SEPARADO

38.1. Demonstracdes Financeiras do Patriménio Separado. A Emissora deve encaminhar
a CVM, na data em que forem colocadas a disposi¢ado do publico, o que nao deve ultrapassar
3 (trés) meses do encerramento do exercicio social, as demonstracles financeiras do
Patrimonio Separado, que devem ser elaboradas de acordo com a Lei n°® 6.404, de 1976, e
com as normas da CVM, e auditadas pelo Auditor Independente.

38.2. Demonstracoes Financeiras Autbnomas. O Patrimoénio Separado é considerado uma
entidade que reporta informagOes para fins de elaboragao de Demonstracdes Financeiras
individuais.

38.3. Composicao das Demonstracdes Financeiras do Patrim6nio Separado. As
Demonstracdes Financeiras do Patrimonio Separado devem ser comparativas com as do
exercicio anterior e conter:

(M balango patrimonial;
(i) demonstracao dos resultados;
(i)  demonstracdo dos fluxos de caixa elaborada pelo método direto; e

(iv) notas explicativas.
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38.4. Notas Explicativas das Demonstracdes Financeiras do Patrimonio Separado. As notas
explicativas das Demonstracdes Financeiras do PatrimOnio Separado devem conter, no
minimo:

) contexto operacional, que deve incluir, quando aplicavel:
(a) data de inicio da Emissao;
(b) sumario das operacoes efetuadas;

(©) critérios previstos para a revolvéncia dos Créditos Imobiliarios, se for
0 Caso;

(d) forma de utilizagao de derivativos e os riscos envolvidos; e

(e) mecanismos de Retencdo de Risco utilizados na estrutura da
securitizacdo, tais como garantias reais ou fidejussorias,
subordinagdo ou coobrigagao, assim como, se for o caso, a utilizacao
desses mecanismos durante o exercicio;

(i) base de preparacao;

(iii) descricao das principais praticas contabeis adotadas, incluindo os critérios
para a constituicao de provisao para perdas por reducao no valor de recuperagao
dos Créditos Imobilidrios e/ou dos Direitos Creditorios;

(iv) informacdes detalhadas, observada a relevancia, sobre os Créditos
Imobiliarios, incluindo:

(@)  descricao dos Créditos Imobiliarios adquiridos;

(b) valores vencidos e a vencer, por faixa de vencimento, incluindo os
montantes a vencer com parcelas vencidas;

(c) montante da provisao constituida e a sua movimentacdo durante o
exercicio;

(d) garantias relacionadas diretamente com os Créditos Imobiliarios;

(e) procedimentos de cobranca dos Créditos Imobilidrios inadimplidos,
incluindo a execugao de Garantias e custos envolvidos;

() eventos de pré-pagamento ocorridos durante o exercicio e o impacto
sobre o resultado do Patrimonio Separado, o pagamento dos valores
devidos e a rentabilidade dos Investidores; e

(9) informagdes sobre a aquisicao substancial ou nao dos riscos e
beneficios da carteira, incluindo, a metodologia adotada pela
Emissora para a definicdo dessa avaliacdo, os valores dos Créditos
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Imobilidrios adquiridos com ou sem retencao substancial de riscos e,
para os Créditos Imobilidrios adquiridos sem retencdo substancial de
riscos, a segregacao dos valores por entidade que reteve
substancialmente os riscos e beneficios;

(v) detalhamento do passivo da Emissao, incluindo:

(a) valores relativos a cada série e as suas respectivas caracteristicas,
tais como prazo, remuneragao e cronograma de amortizagoes;

(b) principais direitos politicos inerentes aos CRI; e

(c) sumario das principais deliberacdes de Investidores reunidos em
Assembleia Especial de Investidores durante o exercicio;

(vi) relagao dos principais Prestadores de Servicos, sua forma de remuneragao e
as despesas incorridas no exercicio;

(vii)  classificacdo de risco da Emissdo, se classificada por agéncia classificadora
de risco;

(viii)  informacao sobre se o Auditor Independent presta outro tipo de servigo, que
ndo o de auditoria, a Emissora;

(ix)  eventos subsequentes relevantes ocorridos apds a data de encerramento
das DemonstracOes Financeiras e antes de sua emissao; e

(%) outras informacdes que a Emissora julgue relevantes para o completo
entendimento das Demonstragbes Financeiras do Patrimonio Separado.

38.5. Encerramento do Exercicio do Patrimbnio Separado. A data do encerramento do
exercicio do Patrimoénio Separado, para fins de elaboracao das Demonstracdes Financeiras,
sera 31 de dezembro de cada ano.

XXXIX. ATOS OU FATOS RELEVANTES

39.1. Atos ou Fatos Relevantes. A divulgacao referida no inciso (iv) da clausula 36.1 deve
abranger qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou relacionado a Emissdo, aos ativos que
a lastreiam, ou a Emissora.

39.2. Definicao de Ato ou Fato Relevante. Considera-se relevante qualquer deliberacao da
Assembleia Especial de Investidores ou da Emissora, ou qualquer outro ato ou fato de
carater politico-administrativo, técnico, negocial ou econdmico-financeiro ocorrido ou
relacionado a Emissdo, ao lastro ou a Emissora que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacao dos CRI emitidos ou a eles referenciados;

(i) na decisdo dos Investidores de comprar, vender ou manter os CRI emitidos

ou a eles referenciados; ou
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(iii) na decisao dos Investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condigao de Investidores dos CRI emitidos ou a eles referenciados.

39.3. Vazamento de Ato ou Fato Relevante. A Emissora fica obrigada a divulgar
imediatamente o ato ou fato relevante, na hipdtese de a informagao escapar ao controle
ou se ocorrer oscilagao atipica na cotacao, preco ou quantidade negociada da Emissao.

39.4. Comunicacdo aos Investidores e ao Agente Fiduciario. A Emissora se obriga a: (i)
informar todos os atos e fatos relevantes acerca da Emissao e da Emissora aos Investidores
e ao Agente Fiduciario mediante envio de comunicagdo escrita por e-mail ou outra forma
equivalente, desde que haja certeza do recebimento pelos destinatarios, no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis contados da ciéncia de cada respectivo ato ou fato relevante; e (ii) divulgar
no site da Emissora na rede mundial de computadores a integra do ato ou fato relevante
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da ciéncia de cada respectivo ato ou fato
relevante.

XL. MANUTENGAO DE ARQUIVOS

40.1. Manutencdo de Arguivos. A Emissora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos, ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM, todos os documentos e
informagdes exigidos pela Resolugao CVM 60, bem como toda a correspondéncia, interna e
externa, todos os papéis de trabalho, relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio
de suas fungoes.

40.2. Documentos Digitais. As imagens digitalizadas sao admitidas em substituicao aos
documentos originais, desde que o processo seja realizado de acordo com a lei que dispoe
sobre elaboracao e o arquivamento de documentos publicos e privados em meios
eletromagnéticos, e com o decreto que estabelece a técnica e os requisitos para a
digitalizacao desses documentos.

40.3. Descarte de Documentos. O documento de origem pode ser descartado apds sua
digitalizacdo, exceto se apresentar danos materiais que prejudiquem sua legibilidade.

XLI. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

41.1. Registro do Termo de Securitizacdo. O Termo de Securitizacdo sera entregue para
registro a Custodiante, nos termos do Artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n.° 10.931/04 e
do Artigo 3° do Suplemento A da Resolugao CVM 60, para que seja declarado pela
Custodiante a afetacdo do PatrimOnio Separado relativamente aos Créditos Imobilidrios
representados pela CCI, os Direitos Creditérios, as demais Garantias e a Conta do
Patrimonio Separado.

XLII. DISPOSICOES GERAIS

42.1. Declaracdes. As declaracdes da Emissora, do Agente Fiduciario, do Coordenador
Lider e da Custodiante integram o presente Termo de Securitizagdo, na forma do ANEXO
IV e do ANEXO VI, conforme Artigo 15, II da Resolugao CVM 17 e do Artigo 23 da Lei n.°
10.931/04.
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42.2. Notificacdes. As comunicagdes a serem enviadas no ambito do presente Termo de
Securitizacdo: (i) se feitas por correio eletrénico, serdo consideradas recebidas na data de
seu recebimento, e desde que seu recebimento seja comprovadamente confirmado por
meio idéneo e habil a tal confirmagdo, devendo os respectivos originais serem
encaminhados até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem; (ii) se feitas por
correspondéncia, as comunicacdes serao consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo Correio, empresa de courier ou por
telegrama; (iii) se feitas pessoalmente, mediante assinatura de protocolo de recebimento,
para as seguintes Partes nos enderecos indicados no preambulo do presente Termo de
Securitizacdo, ou tais outros enderecos que qualquer das Partes vier a informar as outras
Partes por escrito.

42.2.1. Sem prejuizo da clausula 42.2 e caso disposto de forma diversa nos
Documentos da Emissdo, o envio de documentos e informagdes periddicas ao
Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através da plataforma VX Informa.

42.3. Fatores de Risco. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao
ser analisados independentemente pelo Investidor. Os riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade e regulamentacdo especifica, que se relacionam tanto a
Emissora, quanto a Cedente, as Garantias e aos proprios CRI objeto desta Emissao. O
Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estao descritas neste Termo
de Securitizacao, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais
que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Os riscos relacionados
exclusivamente a Emissora, aos CRI, as Garantias e a estrutura juridica da presente Emissao
estdo descritos no Anexo I deste Termo de Securitizagao.

42.4. Tolerancia. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do
presente Termo de Securitizagao, sendo certo que nenhum atraso, omissao ou liberalidade
no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba aos Investidores em razao
de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora e/ou do Agente Fiducidrio
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia
aos mesmos, concordancia com tal inadimplemento, ou constituird novacdo ou modificagao
de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

42.5. [Irrevogabilidade e Irretratabilidade. O presente Termo de Securitizacdo € firmado
em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores, de
acordo com seus termos e condigoes.

42.6. Aditamentos ao Termo de Securitizacdo. Todas as alteragdes do presente Termo de
Securitizacdo somente serao validas se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente:
(i) pelos Investidores, observados os qudruns de aprovagao previstos neste Termo de
Securitizacdo; (ii) pela Emissora; e (iii) pelo Agente Fiduciario, exceto se disposto de outra
forma neste Termo de Securitizacao ou na Resolucao CVM 60.

42.7. Validade, Legalidade e Exequibilidade. Caso qualquer das disposi¢oes deste Termo
de Securitizacao venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as
demais disposicOes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-
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fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza 0 mesmo
efeito.

42.8. LGPD. As Partes se obrigam a cumprir as disposicoes contidas na Lei Geral de
Protecao de Dados ("LGPD") quando do tratamento de dados pessoais relacionados ao
presente Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Emissdo, devendo observar a
boa-fé e os principios da finalidade, adequacdo, necessidade, livre acesso, qualidade dos
dados, transparéncia, seguranca, prevencgao, nao discriminacdo, responsabilizacao e
prestacdo de contas previstos na LGPD. As Partes devem ainda: (i) tomar medidas para
informar sua equipe sobre a responsabilidade, requisitos e condigOes para o tratamento de
dados; (ii) notificar as demais Partes quando souberem ou suspeitarem da ocorréncia de
violagdo da LGPD; (iii) auditar e investigar eventual suspeita de violacdo a legislacao e
tomar todas as medidas razoaveis necessdrias para conter ou eliminar a exposicao de
dados; e (iv) buscar resolugdes para atenuar qualquer dano decorrente do tratamento de
dados pessoais dos tomadores, entre outras medidas cabiveis e mecanismos aplicaveis para
mitigacao de risco.

42.9. Protecdo de Dados. A Emissora, o Agente Fiduciario e os Garantidores dos CRI
consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam com a utilizacdo de
seus dados pessoais para a realizacao da Operagao de Securitizagao ora estabelecida, nos
termos e propdsitos contidos nos Documentos da Emissdo, autorizando expressamente o
compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas.

42.9.1. As partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a
utilizacdo de seus dados pessoais para a realizagdo da operacao de crédito ora
estabelecida, nos termos e propodsitos contidos nos Documentos da Emissdo,
autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com
as partes envolvidas. Além disso, declara conhecer que este documento integra uma
operacao estruturada no ambito do mercado de capitais e, portanto, as informagoes
aqui descritas, inclusive seus dados pessoais, podem ser veiculados a quaisquer
terceiros.

42.10. Assinatura Digital. As Partes concordam que os Documentos da Emissdao poderao
ser assinados digitalmente, nos termos da Lei n.°© 13.874/2019, bem como na Medida
Provisoria 2.200-2/2001, no Decreto n.° 10.278/2020, conforme aplicavel, e, ainda, no
Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdao utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio
de sistemas de certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha
de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade
e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa) de tais documentos nao serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigacdes previstas nos Documentos da Emissao, exceto se de outra forma for exigida
para atos perante terceiros, em especial cartorios de registro e demais 6rgdaos competentes,
hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da respectiva exigéncia. A assinatura de mais de uma
via deste Termo de Securitizacao com o mesmo teor e/ou a sua reproducao terao o mesmo

e um sO efeito. _ o _ _
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42.11. Legislacao Aplicavel. Este Termo de Securitizacdo é regido pelas leis da Republica
Federativa do Brasil.

42.12. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como
0 Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de
Securitizagdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
ou venha a ser.

XLIII. DEFINICOES E INTERPRETAGAO

43.1. DefinicBes. As expressoes sublinhadas abaixo terao o significado que Ihes é atribuido
em cada respectivo item deste Termo de Securitizagao:

“Adquirentes” significam as pessoas fisicas ou juridicas adquirentes dos compromissos de
compra e venda e/ou compromissos de promessa de compra e venda de unidades
imobilidrias do Empreendimento que compdem os Direitos Creditdrios;

“Afiliada” significa os Controladores, as Controladas, coligadas e sociedades sob Controle
comum, de forma indireta ou direta, da pessoa, sociedade ou entidade referida, até o nivel
da pessoa fisica, sendo que quando se tratar de uma pessoa natural, qualquer outra pessoa
natural parente até o 3 © (terceiro) grau;

“Agente de Liquidacdo” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 31.8 deste Termo
de Securitizagao;

“Agente Fiduciario” significa a pessoa juridica estipulada na clausula 32.1, que exerce a
funcdo de agente fiduciario no ambito desta Emissdo, observado regramento constante da
Secao XXXII deste Termo de Securitizagao;

“Alienacao Fiduciaria” significa a garantia real ndo imobilidria de alienagdo fiduciaria
constituida sobre a totalidade das quotas de emissao da Cedente e sobre direitos
econdmicos derivados direta ou indiretamente da propriedade, uso e gozo das quotas,
constituida como uma dentre as varias Garantias para assegurar o cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria e da clausula 25.2
deste Termo de Securitizagao.

“Amortizacao” ou “Amortizacao Programada” significa o pagamento aos Investidores de
parcela do valor de principal dos seus investimentos sem redugao da quantidade dos CRI
detidos pelo Investidor, na forma da clausula 11.1 deste Termo de Securitizagdo;

“Amortizacdo Compulsdria por Antecipacdo do Fluxo de Pagamentos” tem o significado que
lhe é atribuido na clausula 14.1(i) deste Termo de Securitizagao;

“Amortizacdo Compulséria por Cash Sweep” tem o significado que lhe é atribuido na
clausula 14.1(iii) deste Termo de Securitizagdo;

“Amortizacdo Extraordinaria Compulséria” tem o significado que lhe é atribuido na clausula
14.1 deste Termo de Securitizacao;
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“Amortizaciio Extraordindria por Razdes de Garantia e Indices de Referéncia” tem o
significado que Ihe é atribuido na clausula 14.1(ii) deste Termo de Securitizacdo;

“ANBIMA” significa a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n.° 230,
139 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 34.271.171/0001-77;

“Assembleia Especial de Investidores” significa a assembleia dos Investidores titulares dos
CRI desta Emissao, na forma da clausula 21.1;

“Aval” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 25.4 deste Termo de Securitizagao;

“Avalistas” significa a(s) pessoa(s) e/ou sociedade(s) relacionadas como avalistas das
Obrigacdes Garantidas da Emissora sob esta Emissdao, conforme referenciadas no
preambulo deste Termo de Securitizacao;

“Auditor Independente” significa a empresa de auditoria independente que fara a auditoria
do Patriménio Separado, na forma da Resolugao CVM 60;

“Autoridade Governamental” significa quaisquer o6rgaos, departamentos, reparticoes,
agéncias ou outras autoridades que exercam funcdes executivas, legislativas, judiciarias,
reguladoras ou administrativas de natureza governamental nas esferas federais, estaduais
€ municipais no Brasil;

“B3” significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacdo de servicos de depositaria de
ativos escriturais e liquidagao financeira;

“CCBs SPS” significam a Cédula de Crédito Bancario n.°© 2012170681/HEU e a Cédula de
Crédito Bancario n.° 2012170685/HEU, ambas emitidas pela Emissora em 18/12/2020, em
favor de QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A. (CNPJ/ME 32.402.502/0001-35), as
quais serdo integralmente quitadas no ambito da Operacao de Secutirizacao;

“CCB desta Emissdo” ou simplesmente “CCB" significa a Cédula de Crédito Bancario n.°
0001243639/HE4 emitida pela HBX 4 ED URBANISMO SPE LTDA. (CNPJ 26.948.840/0001-
74), com garantia de aval, em 26 de julho de 2022, em favor de QI SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A. (CNPJ 32.402.502/0001-35), nos termos da Lei n.° 10.931, de 02
de agosto de 2004, conforme alterada, cedida a Securitizadora por meio do Termo de
Promessa de Cessao;

“CCI” significa a Cédula de Crédito Imobilidrio emitida pela Securitizadora sob a forma
escritural, sem garantia real, para representar os Créditos Imobilidrios cedidos a
Securitizadora nos termos da CCB, e/ou da Escritura de Emissao de CCI emitida pela
Cedente, conforme o caso, e que servem de lastro a presente Emissao dos CRI;

“Certificados de Recebiveis Imobilidrios” significa o(s) valor(es) mobiliario(s) emitido(s) pela
Emissora com lastro nos Créditos Imobilidrios conforme este Termo de Securitizacdo,
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observado o disposto na Medida Provisoria 1.103, na Resolugao do Conselho Monetario
Nacional n.° 2.517, de 29 de junho de 1998, e na Resolucao CVM 60;

“Cessao Fiducidria” significa a garantia real de cessao fiduciaria da totalidade dos Direitos
Creditorios, incluindo direitos de créditos imobilidrios presentes e/ou futuros, decorrentes
da venda das unidades imobilidrias do Empreendimento, constituida em garantia das
Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria, conforme o disposto
na clausula 25.3;

“CETIP21” significa a CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Cddigo ANBIMA" significa o " Codigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, vigente desde 06 de
maio de 2021;

“Cddigo Civil” significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
posteriormente alterada;

“Cddigo de Processo Civil” significa a Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
posteriormente alterada;

“Colocacao Minima” é a distribuicdo parcial dos CRI, no montante minimo de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), na forma prevista na Instrugdo CVM 476, que autoriza o
encerramento da distribuicao dos CRI;

“Companhia Securitizadora” significa a companhia cujo objeto social consista na realizagao
de operagdes de securitizagdo, registrada na CVM nos termos da Resolucao CVM 60 e que
seja: (a) emissora de titulos de securitizagdo com ou sem a instituicdo de regime fiduciario
sobre o lastro; ou (b) controladora de sociedades de propdsito especifico dedicadas a
operagoes de securitizacdo, nos casos dos segmentos em que ndo ha previsao legal de
instituicdo de regime fiduciario;

“Compromisso de Subscricao, Integralizacao e Outras Avencas” significa 0 Compromisso de
Subscrigdo, Integralizagdo e Outras Avengas celebrado nesta data entre URCA PRIME
RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII e a Securitizadora;

“CondicOes Precedentes” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 7.1 deste Termo
de Securitizagdo;

“Conta da Devedora” significa qualquer conta detida pela Cedente para receber os recursos
da Operacdo de Securitizacao, que ndao podera ser em nenhuma hipdtese a Conta do
Patrimonio Separado;

“Conta do Patriménio Separado” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.1 deste
Termo de Securitizagao;

“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas” significa o “Instrumento Particular de
Constituicdo de Alienacéo Fiducidria de Quotas em Garantia’, celebrado entre os sécios da
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Cedente, a Emissora e a Cedente tendo por objeto a Alienacdo Fiducidria das quotas,
observado o disposto na clausula 25.2 deste Termo de Securitizacdo;

“Contrato de Cessdo Fiducidria” significa o “Instrumento Particular de Cessdo e Promessa
de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios” celebrado entre a Cedente e a Emissora, tendo
por objeto a Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditérios, conforme o disposto na clausula
25.3 deste Termo de Securitizacao;

“Contrato de Distribuicao” significa o “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagéo,
Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 62 (Sexta) Emissdo da CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAQ", celebrado entre a Cedente, a Emissora e o Coordenador Lider, para a
distribuicao do CRI com esforgos restritos, na forma da Instrucao CVM 476;

“Controle” significa, em relacao a determinada Pessoa, (i) o poder detido por outra Pessoa
de eleger, direta ou indiretamente, a maioria dos administradores e de determinar e
conduzir as politicas e administragdo da Pessoa em questao, quer isoladamente ou em
conjunto com Afiliadas ou outras Pessoas vinculadas a acordo de acionistas ou acordo de
voto similar, ou (ii) a titularidade, direta ou indireta, de pelo menos 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (uma) acao ou quota representativa do capital social votante da Pessoa em
questao, se for uma sociedade por agoes ou um fundo de investimento, e de pelo menos
75% (setenta e cinco por cento) mais 1 (uma) quota representativa do capital social votante
da Pessoa em questdo, se for uma sociedade limitada. Termos derivados de Controle, como
“Controlada”, “Controladora” e “sob Controle comum” terdo significado analogo ao de
Controle;

“Coordenador Lider” tem o significado que |he é atribuido na clausula 31.6 deste Termo de
Securitizagao;

“Créditos Imobilidrios” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.1 deste Termo de
Securitizagdo;

“CRI” significa o(s) valor(es) mobiliario(s) emitido(s) pela Emissora com lastro nos Créditos
Imobilidrios conforme este Termo de Securitizacdo, observado o disposto na Medida
Provisdria 1.103, na Resolucao do Conselho Monetario Nacional n.? 2.517, de 29 de junho
de 1998, e na Resolugao CVM 60;

“"CRI em Circulacao” significa todos os CRI subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela Emissora e os de titularidade de sociedades e/ou pessoas Afiliadas da
Emissora ou dos Prestadores de Servicos da Emissora, que servem para a verificacao do
atingimento dos quéruns de deliberacao Investidores nas Assembleias Especiais de
Investidores;

“Custodiante” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 31.4 deste Termo de
Securitizagao;

“CVM" significa a Comissao de Valores Mobiliarios;
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“Data de Aniversario” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 10.1 deste Termo
de Securitizagao;

“Data de Apuracao” tem o significado que Ihe € atribuido na clausula 9.5 deste Termo de
Securitizagdo;

“Data de Emissdo” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 1.4 deste Termo de
Securitizagao;

“Data de Integralizacao” significa a data em que o Investidor integralizou os CRI;

“Data de Pagamento” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 10.3 deste Termo
de Securitizagao;

“Data de Pagamento da Remuneracdo” tem o significado que |he é atribuido na clausula
10.3 deste Termo de Securitizacao;

“Demonstragdes Financeiras” significa as Demonstracdes Financeiras do Patrim6nio
Separado que deverao ser elaboradas pela Emissora na forma deste Termo de Securitizagao
e na forma de Resolugao CVM 60;

“Despesas da Emissdo e do Patrimdnio Separado” tem o significado que lhe € atribuido na
cladusula 30.1 deste Termo de Securitizacdo;

“Dia Util" significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia declarado como feriado
nacional ou dias em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente comercial ou bancario
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, ressalvados os casos cujos pagamentos
devam ser realizados por meio da B3, hipétese em que somente sera considerado Dia Util
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia declarado como feriado nacional. Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Termo nao sejam um Dia Util,
conforme definicdo deste item, considerar-se-a como a data devida para o referido evento
o Dia Util imediatamente posterior;

“Direitos Creditérios” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 25.1;

“Documentos da Emiss3ao” significa, em conjunto, este Termo de Securitizacdo, a CCB, o
Termo de Promessa de Cessao, o Contrato de Cessao Fiduciaria, o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas, o Contrato de Distribuicao, as Escrituras de Emissdo de CCI e o
Contrato de Cessao, bem como os respectivos aditamentos e outros instrumentos que
integrem esta Operacao de Securitizacao e que venham a ser celebrados em seu ambito;

“Efeito Adverso Relevante” significa qualquer efeito adverso relevante ou mudanca adversa
relevante na situacao (econdmico, financeira, reputacional ou de outra natureza) nos
negdcios, nos bens e/ou nos resultados operacionais da Emissora e/ou qualquer efeito
adverso relevante na capacidade da Emissora, da Cedente ou de qualquer dos Garatidores
de desempenharem e cumprirem com as suas obrigacdes de pagamento ou outras
obrigagdes relevantes sob este Termo de Securitizacgdo ou qualquer dos demais
Documentos da Emissao;

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira
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“Emissdo” tem o significado que lhe é atribuido na cldusula 1.1 deste Termo de
Securitizagdo, que corresponde a esta emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios;

“Emissora” significa a Companhia Securitizadora que realiza esta Emissdao, conforme
prevista no preambulo deste Termo de Securitizacdo;

“Empreendimento” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 2.1 deste Termo de
Securitizagao;

“Encargos Moratorios” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 12.1 deste Termo
de Securitizagao;

“Entidade Registradora” significa a entidade registradora autorizada pelo Banco Central do
Brasil ou pela Comissdo de Valores Mobiliarios, no ambito de suas competéncias, a exercer
a atividade de registro de direitos creditérios (inclusive os Créditos Imobiliarios), ativos
financeiros ou valores mobilidrios, conforme o caso, nos termos da Lei n°® 12.810, de 15 de
maio de 2013;

“Escritura(s) de Emissao de CCI" significam os dois “ Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Créditos Imobiligrios sem Garantia Real Imobiligria sob a Forma Escritural’,
celebrados nesta data, sendo pela Cedente e a Custodiante, e outro pela Emissora e a
Custodiante, ambos tendo por objeto a emissao das CCI que servem de lastro aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios desta Emissao;

“Escriturador” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 31.5 deste Termo de
Securitizagdo;

“Eventos de Liguidacdo do Patriménio Separado” tem o significado que lhe é atribuido na
cladusula 24.1 deste Termo de Securitizacdo;

“Eventos de Multa Indenizatéria” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 20.1
deste Termo de Securitizacao;

“Eventos de Recompra Compulséria Automatica” tem o significado que Ihe é atribuido na
cladusula 16.1 deste Termo de Securitizacdo;

“Eventos de Recompra Compulséria Nao-Automatica” tem o significado que lhe é atribuido
na clausula 17.1 deste Termo de Securitizacao;

“Eventos de Recompra Facultativa Parcial” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula
18.1 deste Termo de Securitizacao;

“Excedente de Direitos Creditdrios” significa o fluxo excedente de Direitos Creditdrios frente
ao Valor Total da Emissdo;

“Fatores de Risco” sao os fatores de risco da Oferta Restrita, conforme listados e detalhados
no ANEXO I deste Termo de Securitizagao;
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“Fianca” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 25.6 do presente Termo de
Securitizagao;

“Formulario de Referéncia” tem o significado que Ihe é atribuido na cldusula 37.1 deste
Termo de Securitizagao;

“Fundo de Despesas” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 25.8 deste Termo
de Securitizagao;

“Fundo de Reserva” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 25.7 deste Termo de
Securitizagao;

“Garantias” tem o significado que |he é atribuido na clausula 25.1 e seguintes deste Termo
de Securitizagdo;

“Garantidores” significa todas as pessoas, fisicas ou juridicas, que outorguem uma ou mais
Garantias;

“Gravame” significara qualquer reivindicacdo, caucao, hipoteca, penhor, direito real,
alienacdo fiduciaria, cessao fiduciaria, propriedade fiduciaria, coobrigacdo, contratos ou
direitos de opcao, gravames, restricoes de transferéncia, promessa de transferéncia, 6nus
ou obrigacdes de qualquer natureza, ou quaisquer direitos de terceiros, de qualquer forma
evidenciados ou criados sobre qualquer bem, conforme legalmente aplicavel (incluindo, sem
limitacdo, qualquer contrato de dar qualquer de tais 6nus, qualquer venda com reserva de
dominio ou outro acordo de retencao de titularidade ou qualquer arrendamento que tenha
efeitos ou resultados econémicos similares);

“fndice Méximo de Inadimpléncia” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 9.3
deste Termo de Securitizacao;

“fndice Minimo de Direitos Creditérios” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 9.4
deste Termo de Securitizacao;

“Instrucdo CVM 476" significa a Instrugao Normativa CVM n.© 476/2009.

“IGPM" significa o IGP-M - Indice Geral de Precos do Mercado, publicado regularmente pela
Fundacao Getulio Vargas;

“Investidores” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.2 deste Termo de
Securitizagdo;

“Investidor Profissional” significa o conceito de investidor profissional, conforme a definicao
constante do Artigo 11 da Resolugdao CVM 30;

“Investidor Qualificado” significa o conceito de investidor qualificado, conforme a definicao
constante do Artigo 12 da Resolugao CVM 30;

“Investimentos Permitidos” significa os investimentos realizados com os recursos mantidos
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instrumentos financeiros de renda fixa de emissao de instituicdes financeiras de primeira
linha e/ou fundos de renda fixa classificados como DI, administrados por instituicbes
financeiras de primeira linha, com liquidez diaria, entendendo-se como fundos de renda fixa
classificados como DI os fundos que aplicam, no minimo, 95% (noventa e cinco) do
patrimonio nos titulos publicos federais do tesouro direto, atrelados ao CDI — Certificado de
Deposito Interbancario — ou a Selic ou em titulos privados de baixo risco;

“IPCA" significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, publicado
regularmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Lei n.% 6.404/76" significa a Lei n.© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei n.% 6.766/79" significa a Lei n.© 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada;

“Lei n.%9 9.514/97" significa a Lei n.© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“Lei n.© 10.931/04" significa a Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

“LGPD” tem o significado que |he é atribuido na clausula 42.8 deste Termo de Securitizagdo;

“Local da Emissao” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 1.3 deste Termo de
Securitizagao;

“MDA" significa o Modulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela
B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3;

“Medida Provisdria 1.103" significa a Medida Provisdria n.° 1.103, de 15 de margo de 2022;

“Més de Apuracao” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 9.1 deste Termo de
Securitizagdo;

“Montante Minimo do Fundo de Reserva” tem o significado que lhe é atribuido na clausula
25.7 deste Termo de Securitizagao;

“Multa Indenizatéria” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 20.1 deste Termo
de Securitizagao;

“Notificacdo de Recompra Facultativa Voluntaria” tem o significado que lhe é atribuido na
cldusula 15.1.1 deste Termo de Securitizacao;

“Novo Salvo Devedor” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 15.2.3 deste Termo
de Securitizagdo;

“Qbrigacdes Garantidas” ou “Obrigacdes” tem o significado que |he é atribuido na clausula
25.1 deste Termo de Securitizacao;

“Oferta Restrita” tem o significado que |Ihe é atribuido na cldusula 8.2 deste Termo de
Securitizagdo;
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“Operacao de Securitizacdo” significa a aquisicdo de Créditos Imobilidrios para utilizacao
como lastro desta emissao dos CRI (titulos de securitizacdo) para colocagdo junto aos
Investidores, sendo o pagamento dos CRI primariamente condicionado ao recebimento de
recursos dos Créditos Imobilidrios e demais bens, direitos e garantias que lastreiam a
Emissao;

“Ordem de Pagamento” tem o significado que Ihe é atribuido na cldusula 13.1 deste Termo
de Securitizagdo;

“Partes” tem o significado que lhe é atribuido no preambulo deste Termo de Securitizagao;

“Patrimonio Separado” significa o patrimonio constituido a partir da instituicdo do Regime
Fiduciario sobre o lastro, na forma da clausula 4.1;

“Pessoa” significa qualquer pessoa natural ou juridica, sociedade limitada, associacao,
sociedade por acdes, sociedades sem personalidade juridica, érgao governamental ou
regulador e suas subdivisdes, fundos e clubes de investimento, carteiras administradas,
fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros, condominios, ou
qualquer outra pessoa;

“Prazo de Recompra Compulséria Automatica” tem o significado que lhe é atribuido na
cladusula 16.2 deste Termo de Securitizacdo;

“Prazo de Colocacdo” tem o significado que lhe é atribuido na cldusula 8.8 deste Termo de
Securitizagdo;

“Prémio de Recompra” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 15.2 deste Termo
de Securitizagao;

“Prestadores de Servigos” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 31.1 deste
Termo de Securitizagao;

“Razdo de Garantia Geral” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 9.1 deste Termo
de Securitizagdo;

“Razao de Garantia da Parcela Corrente” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula
9.2 deste Termo de Securitizagao;

“Razdes de Garantia e Indices de Referéncia” tem o significado que lhe é atribuido na
cladusula 9.4 deste Termo de Securitizacdo;

“Recompra Compulséria Automatica” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 16.1
deste Termo de Securitizacao;

“Recompra Compulséria Nao-Automatica” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula
17.1 deste Termo de Securitizacao;

“Recompra Facultativa Parcial” tem o significado que |lhe € atribuido na clausula 18.1 deste

Termo de Securitizacao; _ . : .
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“Recompra Facultativa Voluntaria” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 15.1
deste Termo de Securitizacao;

“Recompra Facultativa Voluntdria Parcial” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula
15.2.2 deste Termo de Securitizacao;

“Recompra Facultativa Voluntaria Total” tem o significado que lhe é atribuido na clausula
15.2.1 deste Termo de Securitizacao;

“Regime Fiduciario” significa o regime instituido sobre os bens e direitos vinculados a
Emissdo, mediante declaracao unilateral da Emissora neste Termo de Securitizacao, de que
conste, cumulativamente, as seguintes matérias: (a) a afetacdao dos bens e direitos
vinculados a Emissao; e (b) a constituicdo de Patrimonio Separado, integrado, pela
totalidade dos bens e direitos vinculados a Emissao e, assim, estao submetidos ao regime
fiduciario, observado ainda o disposto na clausula 4.1 deste Termo de Securitizagdo;

“Relatério Anual” tem o significado que lhe é atribuido na cldusula 32.7 deste Termo de
Securitizagao;

“Relatério de Auditoria” significa o relatdério anual a ser elaborado pelo Auditor
Independente a respeito das Demonstracoes Financeiras do PatrimOnio Separado e
apresentado aos Investidores, a CVM e ao Agente Fiduciario na forma deste Termo de
Securitizagao e na forma da Resolugao CVM 60;

“Relatdrio de Desempenho Mensal” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 9.5.1
deste Termo de Securitizacao;

“Relatério Gerencial” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 22.8 deste Termo de
Securitizagdo;

“Relatdrio Mensal” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 35.2 deste Termo de
Securitizagao;

“Remuneracao da Emissora” tem o significado que |he é atribuido na clausula 30.2 deste
Termo de Securitizagao;

“Remuneracao dos CRI” tem o significado que |he é atribuido na clausula 10.2 deste Termo
de Securitizagdo;

“Resgate Antecipado” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 15.3 deste Termo
de Securitizagao;

“Resolucao CVM 30" significa a Resolugdo CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021;

“Resolucao CVM 44" significa a Resolucdo CVM n.0 44, de 23 de agosto de 2021;

“Resolucao CVM 60" significa a Resolugao CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021;
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“Retencdo de Risco” significa qualquer obrigagdo contratual ou mecanismo existente no
ambito desta Operacdo de Securitizacao por meio do qual a Sociedade ou os demais
Garantidores retenham, total ou parcialmente, o risco de crédito decorrente da exposicao
a variagdo do fluxo de caixa dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emiss3o;

“Servicer” tem o significado que lhe é atribuido na cldusula 31.7 deste Termo de
Securitizagao;

“Securitizadora” significa a Companhia Securitizadora que realiza esta Emissdo, conforme
prevista no preambulo deste Termo de Securitizacao;

“"SSE/CVM" significa a Superintendéncia de Supervisdo de Securitizacdo da Comissao de
Valores Mobilidrios.

“Taxa da Cessao” significa a taxa de juros acrescida da correcdo monetaria pela qual os
Créditos Imobilidrios foram descontados, na forma estipulada nos Documentos da Emissao;

“Termo de Promessa de Cessao” significa o * 7ermo de Promessa de Endosso, Cessdo e
Transferéncia, Sem Coobrigacdo, de Cédula de Crédito Bancdrio e Outras Avengas”,
celebrado entre o credor da CCB, na qualidade de cedente, e a Securitizadora, na
qualidade de cessionaria, contando com a interveniéncia e anuéncia da Sociedade e dos
Avalistas da CCB;

“Termo de Securitizacdo” significa este Termo de Securitizacdo de recebiveis, cujo contetiido
minimo é estabelecido no Suplemento A da Resolucao CVM 60;

A\

Valor Principal” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 6.6 deste Termo de
Securitizagao;

“Valor da Devolugao” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 6.6.2 deste Termo
de Securitizagdo;

“Valor da Multa Indenizatdria Parcial” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 20.4
deste Termo de Securitizacao;

“Valor da Multa Indenizatéria Total” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 20.5
deste Termo de Securitizacao;

“Valor da Recompra Facultativa Voluntaria” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula
15.1 deste Termo de Securitizacao;

“Valor de Recompra dos Créditos Imobilidrios” tem o significado que lhe é atribuido na
cladusula 19.2 deste Termo de Securitizacdo;

“Valor de Recompra Parcial dos Créditos Imobilidrios” tem o significado que lhe é atribuido
na clausula 19.1 deste Termo de Securitizacao;

“Valor de Recompra Total dos Creditos Imobiliarios” tem o significado que lhe é atribuido

na clausula 19.2 deste Termo de Securitizacao; _ o _ .
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“Valor Nominal Unitdrio Atualizado” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 10.1
deste Termo de Securitizacao;

“Valor Nominal Total” significa o valor nominal total de cada Série dos CRI na Data de
Emissdo, conforme indicado na Segao III deste Termo de Securitizagdo;

“Valor Total da Emissao” tem o significado que |he é atribuido na clausula 1.2 deste Termo
de Securitizagao; e

“"Vx Informa” significa, para os fins deste Termo de Securitizacdo, a plataforma digital “VX
Informa” disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), para
comprovagao do cumprimento das obrigacOes assumidas neste instrumento referentes ao
envio de documentos e informacodes periddicas. Para a realizagao do cadastro é necessario
acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao sistema.

43.2. Definicdes dos Demais Documentos da Emissao. As expressoes iniciadas com letras
maiusculas que eventualmente ndo estejam definidas neste Termo de Securitizacao terao
o significado que lhes for atribuido nos demais Documentos da Emissao.

43.3. Interpretacdao. As seguintes regras de interpretacao deverao ser aplicadas a este
Termo:

(i) as expressbes definidas na clausula 43.1 acima, grafadas no singular,
incluirao o plural, e vice-versa;

(i) os cabegalhos das clausulas, paragrafos e os sublinhados foram incluidos por
mera conveniéncia, ndo afetando a interpretacdo deste Termo de Securitizacao;

(iii)  as referéncias as clausulas, paragrafos e anexos constituem referéncias as
cldusulas, paragrafos e anexos deste Termo de Securitizagdo, salvo especificacao
em contrario;

(iv)  quaisquer referéncias a documentos ou outros instrumentos incluirao
quaisquer alteragdes, substituicdes e complementagdes dos mesmos;

(V) qualquer obrigacdo de uma Parte de praticar ou nao praticar qualquer ato
sera havida por incluir a obrigacao de fazer com que tal ato seja praticado ou de
nao tolerar ou permitir que tal ato seja praticado;

(vi)  caso qualquer disposicao deste Termo de Securitizagao seja conflitante com
qualquer disposicao de qualquer Anexo deste Termo de Securitizagao, as disposicoes
previstas neste Termo de Securitizagao prevalecerao sobre as disposicoes dos
Anexos; e

(vii) o termo “incluir” ou “incluindo” devera ser interpretado sempre como sendo
seguido da expressao “mas sem se limitar” ou “mas sem limitagao”.

X % X
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ANEXO I
FATORES DE RISCOS DO INVESTIMENTO

O INVESTIMENTO EM CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE DEVERAO SER
ANALISADOS DE FORMA INDEPENDENTE PELO POTENCIAL INVESTIDOR. ESSES RISCOS
ENVOLVEM FATORES DE LIQUIDEZ, CREDITO, MERCADO, RENTABILIDADE,
REGULAMENTAGAO ESPECIFICA, ENTRE OUTROS, QUE SE RELACIONAM A EMISSORA, A
CEDENTE, AS GARANTIAS E AOS PROPRIOS CRI OBJETO DESTA EMISSAO.

O POTENCIAL INVESTIDOR DEVE LER CUIDADOSAMENTE TODAS AS INFORMACOES QUE
ESTAO DESCRITAS NESTE TERMO DE SECURITIZAGAO, BEM COMO CONSULTAR SEU
CONSULTOR DE INVESTIMENTOS, ADVOGADOS ESPECIALIZADOS E DEMAIS
PROFISSIONAIS QUE JULGAR NECESSARIO ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE
INVESTIMENTO.

SERAO DESCRITOS A SEGUIR OS RISCOS RELACIONADOS EXCLUSIVAMENTE A
EMISSORA, A EMISSAO, A CEDENTE, AOS CRI, AS GARANTIAS E A ESTRUTURA JURIDICA
DA PRESENTE EMISSAO:

I.  RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZAGCAO IMOBILIARIA E AO
CENARIO ECONOMICO

(i) Recente Desenvolvimento da Securitizagdo Imobilidria.

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma modalidade de operagao recente no Brasil. A
Lei n.2 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997 e
foi recentemente alterada pela Medida Provisdria n.° 1.103, de 15 de margo de 2022.
Entretanto, sé passou a existir um volume maior de emissOes de certificados de recebiveis
imobilidrios nos ultimos anos. Além disso, a securitizacao é uma operagao considera mais
complexa que outras emissOes de valores mobilidrios por envolver estruturas juridicas de
segregacao dos riscos da Emissora.

Na hipotese de a Emissora ser declarada inadimplente com relacdo a Emissdo, o Agente
Fiduciario devera assumir a custodia e administracdo dos créditos integrantes do Patrimonio
Separado.

Em Assembleia Especial de Investidores, os Investidores deverao deliberar sobre as novas
normas de administracdao do Patrim6nio Separado, inclusive para os fins de receber os
Créditos Imobilidrios, ou optar pela liquidacdo do Patrimonio Separado, que podera ser
insuficiente para a quitacao das obrigagdes da Emissora perante os Investidores.

(i) Inexisténcia de jurisprudéncia firmada acerca da securitizacao.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico acerca da securitizacdo
considera um conjunto de direitos e obrigacOes de parte a parte estipuladas por meio de
contratos tendo por diretrizes a legislagao em vigor.
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Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relacao as estruturas de securitizacao, em situacdes adversas podera
haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para
execucao judicial desses direitos.

(i) Credores Privilegiados (MP 2.158-35).

A Medida Provisoria n.© 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas estabelecem a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio
de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilegios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, a referida Medida Proviséria prevé que permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo.

Apesar de a Emissora ter instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, a CCI,
as Garantias e a Conta do Patrimonio Separado por meio deste Termo de Securitizagao, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a Emissora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer de forma privilegiada com os créditos dos
Investidores em decorréncia dos CRI objeto desta Emissao, bem como sobre o produto de
realizacdo dos Créditos Imobiliarios, da CCI, das Garantias e dos recursos oriundos da Conta
do Patrimonio Separado, que podem nao ser suficientes para o pagamento integral do saldo
devedor dos CRI atualizado apds o pagamento das obrigagdes da Emissora.

(iv)  Inflagdo.

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacao e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas
governamentais promovidas para combater a inflagdo geram efeitos adversos sobre a
economia do pais, que envolvem controle de salarios e precos, desvalorizagdo da moeda,
limites de importagOes, alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia,
entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Plano Real), que teve sucesso na
reducao da inflacao. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes (crises nos mercados
financeiros internacionais, mudancas na politica cambial, eleicoes presidenciais, etc.)
ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Atualmente o Brasil estd vivendo um desses
momento de repique inflacionario, em que tanto o IPCA quanto o IGP-M/FGV apresentam
valores excessivamente elevados de inflagdo em comparagdo com diversos outros paises.

A elevacdo da inflagdo poderd reduzir a taxa de crescimento da economia, causando
recessao no pais e ocasionando desemprego, podendo, em algumas situagles, acarretar a
taxa de inadimpléncia por parte dos Adquirentes de Créditos Imobiliarios.

(v)  Politica Monetaria.
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O governo federal influencia as taxas de juros praticadas na economia, vez que estas
constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado pelo Brasil no
controle e contengao da inflagao.

Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas
praticadas. A politica monetaria brasileira possui como funcao regular a oferta de moeda
no pais e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do governo federal,
tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias
dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao,
vez que altas taxas de juros fazem com que o custo médio ponderado de capital se eleve,
acarretando retracdo de investimentos e, assim, elevacdao do desemprego e aumento dos
indices de inadimpléncia dos Adquirentes de Créditos Imobiliarios.

(vi)  Ambiente Macroecondémico Internacional.

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepcao de risco do Brasil e outras economias emergentes, e a
deterioracao dessa percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia brasileira e nas condi¢cdes de mercado em outros
paises emergentes, especialmente na América Latina, poderdo influenciar o mercado em
relacao aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil.

Ainda que as condicdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condicdes econdmicas brasileiras, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, como resultado da constante e crescente globalizagdo, ndo apenas problemas
com paises emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do Brasil, bem como
também economia dos paises desenvolvidos, tais como os Estados Unidos ou paises da
Europa, que interferem consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em consequéncia dos problemas econOmicos em varios paises de mercados
emergentes em anos recentes, os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em
examinar seus investimentos, acarretando a ocorréncia de constantes retracdes de
investimentos.

Essas crises podem produzir uma evasao de doélares norte-americanos do Brasil, fazendo
com que emissores brasileiros enfrentassem custos mais altos para captacao de recursos,
tanto nacionalmente, como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacional.

Desta forma, importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem
afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducao ou falta de liquidez para
os CRI.
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II. FATORES DE RISCO RELATIVOS A EMISSORA
() Risco da néo realizagdo da carteira de ativos.

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios,
tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios através da
emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos patrimonios sao administrados
separadamente.

O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios
representados pela CCI. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais
valores pela Emissora ou de insucesso na execucdo das Garantias podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a
custodia e administragao dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que
integram o Patriménio Separado.

Os Investidores poderao deliberar em Assembleia Especial de Investidores sobre as novas
normas de administracao do Patrimonio Separado ou optar pela sua liquidacdo, que podera
ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Investidores.

(i) Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duracao dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobilidrios representados pela CCI,
as Garantias e a Conta do Patrimonio Separado, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderao afetar os Créditos Imobiliarios
representados pela CCI, a CCI, as Garantias e os recursos oriundos da Conta do Patrimonio
Separado, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacdao de patrimonio, o que podera impactar negativamente o retorno de
investimento esperado pelo Investidor.

(i) Originacdo de Novos Negdcios ou Redugdo da Demanda por Certificados de
Recebiveis Imobiliarios.

A Emissora depende de originacdo de novos negécios de securitizacao imobilidria, bem
como da demanda de investidores pela aquisicao dos certificados de recebiveis imobiliarios
de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores
podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de certificados de recebiveis
imobiliarios.

Por exemplo, alteragdes na legislacao tributaria que resulte na reducao dos incentivos fiscais
para os investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de
certificados de recebiveis imobiliarios.
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Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacao imobiliaria atrativos para
o mercado ou caso a demanda pela aquisicao de certificados de recebiveis imobilidrios
venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada, afetando assim as suas emissoes
vigentes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive os CRI vinculados a este Termo
de Securitizagao.

(iv)  Manutencgdo do Registro de Companhia Securitizadora Registrada na CVM.

A atuacdo da Emissora como securitizadora de emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios depende da manutengao de seu registro de companhia securitizadora junto a
CVM, na forma da Resolucao CVM 60, e das respectivas autorizagdes societarias.

Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias
securitizadoras, na forma exigida pela Resolugado CVM 60, sua autorizacao podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissOes de certificados de
recebiveis imobilidrios, inclusive os CRI vinculados a este Termo de Securitizacao.

) Crescimento da Emissora e de seu Capital.

O capital social atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externas.

N3o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a
Emissora necessitar e, caso haja, as condicdes desta captacao poderao afetar o
desempenho da Emissora, afetando assim as suas emissoes de certificados de recebiveis
imobilidrios, inclusive titulos ja emitidos e em circulacdo no mercado, tal qual os CRI objeto
desta Emissao.

(vi) A Importancia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair
e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagao
financeira e resultados operacionais da Emissora.

O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacao de recebiveis, que necessita de
uma equipe especializada para originacao, estruturagao, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de seus produtos.

Eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a capacidade da Emissora na geracao de resultado positivos,
afetando assim as suas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive os CRI
vinculados a este Termo de Securitizagao.

III. RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

() Risco Tributario.
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O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos de CRI. AlteracOes futuras na legislacdo tributaria
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os Investidores. Hoje, os
rendimentos auferidos por Investidores estao isentos de IRRF e de declaracao de ajuste
anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o
mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislacao
tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderao
afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores. Ademais,
existe divergéncia sobre a tributagao aplicavel aos ganhos obtidos pelos Investidores em
caso de alienagao, havendo certas correntes que defendem a tributagao segundo a escala
decrescente aplicavel aos investimentos de renda fixa, e outras que defendem a aliquota
de 15%. De qualquer forma, dependendo da interpretacdo que se firmar com relacao ao
assunto, o Investidor podera sofrer uma tributacao maior ou menor em eventuais ganhos
que obtenham na alienagdo de seus CRI, além de eventual autuacao fiscal acarretando na
cobranca de diferenca entre as aliquotas, multa de até 150% (cento e cinquenta por cento)
do crédito tributario e juros de mora.

(i) Capacidade dos Adquirentes de Honrar suas Obrigagoes.

A amortizagao integral dos CRI depende fundamentalmente do pagamento pontual dos
Créditos Imobilidrios por parte dos Adquirentes. A Emissora nao realizou qualquer andlise
ou investigacao independente sobre a capacidade dos Adquirentes de honrar com as suas
obrigacdes. A incapacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pelos Adquirentes pode
impactar negativamente no fluxo de recebimento dos CRI.

(iif)  Risco da Cedente e dos demais Garantidores de honrar suas obrigacoes nos termos
dos Documentos da Emiss&o.

A Cedente assumiu diversas obrigacoes nos termos dos Documentos da Emissao, tais como
Aval, Fianca, Multa Indenizatéria e Recompra Compulsoria, além de ter prestado o Aval,
nos termos deste Termo de Securitizacdo. Ao avaliar os riscos inerentes a operagao, os
investidores devem atentar para a capacidade da Cedente e dos demais Garantidores em
honrar as obrigagdes constantes dos Documentos da Emissao.

Em caso de inadimplemento da Cedente e/ou dos demais Garantidores, a Emissora nao
dispora de recursos proprios para honrar o pagamento dos CRI, restando a ela apenas
recorrer a excussao das Garantias para obter o montante necessario para pagar aos
investidores os direitos resultantes dos CRI por eles subscritos.

(iv)  Distribuicdo de Dividendos pela Cedente.

A Cedente estara autorizada a distribuir dividendos entre seus sdcios caso ndo esteja em
mora com qualquer de suas obrigacdes pecunidrias ou ndo pecunidrias prevista neste
Termo de Securitizagao e nos demais Documentos da Emissao.
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Tal distribuicdo de dividendos, caso se dé de forma recorrente, podera gerar prejuizos ao
patriménio da Cedente, podendo eventualmente prejudicar sua capacidade de honrar as
suas obrigacOes previstas nos Documentos da Emissao.

(v)  Baixa Liquidez no Mercado Secundario.

Em funcdo de sua natureza, os CRI distribuidos no mercado de capitais brasileiro sdo valores
mobilidrios pouco homogéneos, uma vez que possuem alto valor nominal e normalmente
longos prazos de vencimento, sofrendo a concorréncia com titulos publicos e privados de
curto prazo.

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil
apresenta baixa liquidez ou nenhuma liquidez. Nao ha nenhuma garantia de que existir3,
no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienacao pelos
subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento.

Dessa forma, os Investidores poderdo encontrar dificuldades para negociar os CRI emitidos
no ambito desta Emissdo no mercado secundario, devendo estar preparados para manter
os CRI por todo o prazo da Emissao.

(vi)  Riscos de Insuficiéncia das Garantias.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios por parte dos Adquirentes, Emissora
tera que iniciar o procedimento de execugao judicial das Garantias. Nao ha como assegurar
que as Garantias, quando executadas, serao suficientes para recuperar o valor necessario
para amortizar integralmente os CRI.

Caso isso ocorra, os Investidores poderao ser afetados. Ressalta-se que os Créditos
Imobilidrios ndo foram objeto de auditoria financeira, ndo sendo assim possivel assegurar
0 seu valor real.

Além disso, os Documentos da Emissdo preveem a possibilidade de que o Gravame de
alienacao fiducidaria em garantia que grava as quotas da Cedente sejam liberadas
proporcionalmente com o passar do tempo, em virtude da reducdo do saldo devedor das
Obrigacdes Garantidas e das regulares amortizacdes ocorridas no ambito do Termo de
Securitizagao.

A liberacao gradual dos Gravames incidentes sobre as quotas de emissao da Cedente pode
gerar dificuldades na execucao da Garantia e na administragao da Cedente, prejudicando a
recuperacao de valor necessario para o pagamento dos CRI.

(vii)  Ndo Formalizagdo das Garantias.

Nessa data, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria, a Cessao Fiduciaria, a CCB e o Contrato de
Cessao, prevendo o Aval e a Fianga, respectivamente, ndao se encontram registrados junto
aos orgaos e cartdérios competentes, de forma que ainda ndo estdo devidamente
constituidas e formalizadas todas as garantias e, assim, essas Garantias podem nao ser
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passiveis de execucao no caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios ou outras
hipoteses de descumprimento do presente Termo de Securitizagao.

Caso ndo ocorra o registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria ou da Cessao Fiduciaria,
bem como o registro da CCB prevendo o Aval, e do Contrato de Cessao, prevendo a Fianga,
essas garantias nao poderao ser utilizadas em eventual excussao para obter recursos para
0 pagamento dos CRI.

(viii)  Riscos Relativos a Cessdo Fiduciaria.

O Contrato de Cessao Fiduciaria tem por objeto os recebiveis que decorrerao da futura
venda de unidades imobiliarias do Empreendimento, nao havendo a garantia de que tais
unidades imobiliarias venham a ser vendidas ou, caso sejam vendidas, nao ha garantia de
cumprimento pelos adquirentes das obrigacdes de pagamentos dos valores devidos a
Cedente em razdo da venda das unidades imobilidrias, o que pode afetar a exequibilidade
da garantia e o pagamento dos CRI.

Ademais, a Cedente possui discricionariedade para renegociacao do Créditos Imobiliarios,
eventuais multas e/ou alteragdo no prazo de pagamento dos créditos cedidos
fiduciariamente, o que pode afetar a suficiéncia e exequibilidade da garantia de Cessao
Fiduciaria, podendo afetar também o pagamento dos CRI em caso de inadimplemento.

O Contrato de Cessao Fiduciaria podera ser aditado trimestralmente para atualizagao das
unidades imobiliarias vendidas do Empreendimento. Dessa forma, caso ocorra o vencimento
antecipado da referida Garantia em data anterior a celebracdo do aditamento, a falta de tal
aditamento podera comprometer a excussao da Cessao Fiduciaria e, consequentemente,
afetar a recuperacdo do valor necessario para amortizar integralmente os CRI.

Adicionalmente, podera ocorrer falha no depdsito dos valores referentes aos Créditos
Imobilidrios cedidos diretamente na Conta do Patrimbnio Separado e no repasse de tais
recursos, que sejam eventualmente depositados na conta da Cedente. Caso isso ocorra, a
excussao da Cessdo Fiducidria para obter recursos para o pagamento dos CRI podera ser
comprometida.

(ix)  Riscos Relativos a Auséncia de Auditoria Financeira da Devedora por Auditor
Registrado na Comissdo de Valores Mobilidrios

Nao foi realizada auditoria financeira da Devedora por empresa de auditoria registrada na
Comissdao de Valores Mobilidrios para fins da Emissao ora realizada, em razdo dos
Investidores dos CRI serem exclusivamente compostos por Investidores Profissionais, na
forma, na forma do artigo 11 da Resolucao CVM 30 e do artigo 3° da Instrucdo CVM 476,
respeitadas as eventuais vedagdes ao investimento nos CRI ofertados previstas na
regulamentagdao em vigor.

Caso os CRI desta Emissao venham a ser cedidos pelos Investidores que os adquirirem por
meio da Oferta Restrita, 0os cessionarios poderdo ndo se enquadrar no conceito de
investidores profissionais. Caso isso ocorra e a Devedora ndo seja auditada por empresa de
auditoria registrada na Comissao de Valores Mobilidrios, e caso a concentracao dos
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devedores do lastro seja superior a 20%, tal hipétese podera representar inadequacao dos
CRI na forma da Resolugao CVM 60.

x) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro.

A Emissdo esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, em virtude de sua
distribuicdo na forma da Instrucao CVM 476, de forma que as informagdes prestadas no
ambito dos Documentos da Emissao nao foram objeto de analise pela referida autarquia
federal.

(xi)  Risco de Estrutura.

A presente Emissdao tem o carater de “operacao estruturada”. Desta forma, e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através
de contratos tendo por diretriz a legislacao em vigor.

No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange a operagbes de certificados de recebiveis
imobilidrios, em situacdes de estresse podera haver perdas relevantes por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para a execugao das obrigacoes
constantes dos Documentos da Emissao.

(xii)  Riscos Relativos a Auséncia de Classificacdo de Risco.

O CRI objeto da presente Emissdo ndo sera objeto de classificacdo de risco por empresa
de rating. Dessa forma, é possivel que alguns fatores de risco, em geral avaliados por
empresas de rating, eventualmente possam impactar a operagao, tais como o
Empreendimento, as unidades imobilidrias e/ou as partes envolvidas direta ou
indiretamente na operacao, sendo certo que a auséncia de realizacao de rating podera
afetar adversamente a liquidez dos CRI e, consequentemente, o recebimento ou a
expectativa de recebimento da remuneracao dos CRI pelos Investidores.

(xiii)  Risco de Colocacdo Minima.

Caso ndo seja atingido o montante para a Colocacdo Minima, a Oferta sera cancelada. Caso
haja integralizagdao e a Oferta Restrita seja cancelada, os valores depositados serao
devolvidos aos respectivos Investidores Profissionais acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes financeiras onde serao aplicados temporariamente os valores
captados com a Emissao, calculados pro rata temporis a partir da data de liquidagao, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta Restrita. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores Profissionais, estes deverao
fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

(xiv) Risco da Ocorréncia de Eventos de Inadimplemento ou Antecipacdo dos
Pagamentos.
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A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, tais
como Eventos de Recompra Compulsdria Automatica, Eventos de Recompra Compulséria
N3o Automatica ou Recompra Facultativa Voluntaria dos Créditos Imobilidrios, acarretara a
Amortizacdo Extraordinaria, parcial ou total, dos CRI, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos Investidores a mesma taxa estabelecida para os
CRI.

(xv)  Auséncia de Coobrigacdo da Emissora.

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Investidores ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigagcao da Emissora. O recebimento integral e tempestivo pelos
Investidores dos montantes devidos sob este Termo de Securitizacdo depende do
recebimento das quantias devidas em funcdo dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.

A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira da Cedente ou dos
Adquirentes podera afetar negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Investidores em decorréncia dos CRI emitidos no ambito deste
Termo de Securitizagao.

(xvi)  Risco do Quorum de Deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores.

As deliberagOes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Investidores sao aprovadas
por quoruns simples em relacdo ao CRI. Entretanto, algumas matérias poderdo estar
sujeitas @ aprovagdo por quéruns especiais. Os Investidores que detenham pequena
quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberagdo a ser votada em
Assembleia Especial de Investidores, terao que aceitar e acatar as decisdes tomadas pela
maioria dos Investidores.

Em virtude da inexisténcia de mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia
dos Investidores em determinadas matérias submetidas a deliberagdo da Assembleia
Especial de Investidores, os Investidores poderdo ser prejudicados em decorréncia de
deliberacOes tomadas em desacordo com os seus interesses.

(xvii)  Riscos Relativos a Concentracdo e Pulverizacéo.

Podera ocorrer situacao em que um Unico Investidor venha a integralizar parcela substancial
da Emissao ou mesmo a totalidade dos CRI, passando tal Investidor a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando assim a posicao dos eventuais Investidores
minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Investidor
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento dos Investidores
minoritarios.

(xviif) Riscos Ambientais.
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O Loteamento esta sujeito a riscos inerentes a: (i) legislacao, regulamentagdo e demais
questdes ligadas ao meio ambiente, tais como a falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacao ambiental para operacao do Empreendimento e atividades correlatas, uso de
recursos hidricos por meio de pocos artesianos, saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados, supressao de vegetacao e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais que podem acarretar a perda de valor das unidades imobilidrias do
Empreendimento e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais a Cedente;
e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo
a submissao a restricOes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construgdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente a
implementacdo dos negdcios da Cedente, afetando, indiretamente, os CRI.

Na hipdtese de violagao ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas
e autorizacOes, a Cedente podera sofrer sancdes administrativas, tais como multas,
indenizagOes, interdicao e/ou embargo total ou parcial de suas atividades, cancelamento
de licencas e revogacao de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das
sangoes criminais (inclusive seus administradores).

A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é
considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparagao de eventuais danos ambientais.

As sangoes administrativas aplicaveis na legislagao federal incluem a suspensao imediata
de atividades e multa, que pode variar de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00
(dez milhGes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os Adquirentes e/ou a Cedente a gastar
recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencao de licengas ambientais para
instalacOes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem atrasar de maneira significativa
a emissao ou renovagao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios da Cedente, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios.

Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os Adquirentes tenham dificuldades em
honrar com os pagamentos das unidades imobilidrias adquiridas. Ainda, em funcdo de
exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteracdes no Empreendimento, cujo custo podera ser imputado a Cedente. A ocorréncia
destes eventos pode afetar negativamente a implementacdo dos negécios da Cedente ou
dos Adquirentes, afetando, indiretamente, o CRI.

(xix)  Riscos Relativos 8 Regularidade de Area Construida.
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A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para o Empreendimento e para a Cedente, caso referida drea nao seja passivel de
regularizagao e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos responsaveis.

Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagao de multas pela administracdo publica; (i) a
impossibilidade da averbacao da construcgao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovacao de seguro patrimonial, bem
como de pagamento da indenizacao em caso de sinistro; e (v) a interdicao do
Empreendimento, podendo ainda culminar na obrigagdo de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
do Empreendimento.

(xx)  Demais Riscos.

Os CRI estdo sujeitos as variacdes e condicoes dos mercados de atuacdo da Cedente, que
sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e econOmicas nacionais e
internacionais.

Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
CRI, alteragdo na politica econdmica, decisOes judiciais etc.

IV. RISCOS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

(i) O Risco de Crédito da Cedente e dos demais Garantidores e a Inadimpléncia dos
Créditos Imobilidrios Podem Afetar Adversamente os CRI.

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da Emissao
dos CRI depende do adimplemento, pela Cedente e/ou pelos demais Garantidores, dos
Créditos Imobiliarios e das demais Obrigacdes Garantidas.

O Patrimobnio Separado, constituido em favor dos Investidores, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Investidores dos CRI dos montantes devidos dependera integralmente do adimplemento
dos Créditos Imobilidrios e/ou da coobrigacao ou excussao das Garantias outorgadas pelos
Adquirentes, pela Cedente e/ou pelos demais Garantidores, em tempo habil para o
pagamento dos valores devidos aos Investidores sob este Termo de Securitizagao.

N3o ha garantias de que os procedimentos de cobranga/execucao judicial ou extrajudicial
dos Créditos Imobilidrios e/ou excussao das Garantias serao bem-sucedidos, nem mesmo
que os procedimentos de cobranga/execucao judicial ou extrajudicial terdo qualquer
resultado positivo.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragdes e amortizagao dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo dos respectivos Créditos Imobiliarios e/ou da excussao
das Garantias outorgadas pela Cedente e/ou pelos demais Garantidores, a ocorréncia de
eventos internos ou externos que afetem a situacdo econémico-financeira dos Adquirentes,
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da Cedente e/ou dos demais Garantidores, e suas respectivas capacidades de pagamento,
podera afetar negativamente o fluxo de pagamento dos CRI e a capacidade do Patrim6nio
Separado de suportar suas obrigacOes, conforme estabelecidas neste Termo de
Securitizagao.

(i) A ocorréncia de Recompra Facultativa Voluntaria, Recompra Compulsoria
Automatica, Recompra Facultativa Parcial, Recompra Compulsoria Ndo Automatica e
Amortizagdo Extraordindria Compulsoria dos CRI Pode Gerar Efeitos Adversos sobre a
Emissado e a Rentabilidade dos CRI

Em caso de qualquer forma de antecipacdo dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto
nos Documentos da Emissao, a Emissora devera utilizar os recursos decorrentes desses
eventos para a Recompra Facultativa Voluntaria, Recompra Compulséria Automatica,
Recompra Facultativa Parcial, Recompra Compulséria Nao Automatica e Amortizacao
Extraordinaria Compulséria, conforme o caso, cujo saldo devedor sera calculado na forma
estabelecida neste Termo de Securitizacao, devendo a Emissora comunicar tais eventos ao
Agente Fiduciario, aos Investidores e a B3 (Segmento CETIP UTVM), no prazo previsto
neste Termo de Securitizagao.

Nas hipdteses acima, o Investidor terd seu horizonte original de investimento reduzido e
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracao dos CRI.

(iii)  Riscos relativos aos Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo

Os compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa de compra e venda
de unidades imobilidrias do Empreendimento cujos Créditos Imobilidrios lastreiam a
presente Emissao, estdao sujeitos a distrato e outros eventos que resultam na
obrigatoriedade de a Cedente recompra-los, ndo sendo possivel afirmar que a Cedente e/ou
os demais Garantidores irao adimplir com suas obrigacdes de pagamento do Valor de
Recompra Compulsdria.

Em caso de ndao cumprimento de tais obrigacdes, os Investidores poderdao sofrer perdas
relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade do valor devido sob os CRI.

(iv)  Riscos inerentes ao desempenho da Cedente

A responsabilidade pela administracao e cobranca dos compromissos de compra e venda
e/ou compromissos de promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do
Empreendimento que lastreiam a Operacao, assim como dos compromissos de compra e
venda e/ou compromissos de promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do
Empreendimento que garantem a Operacdo no ambito da Cessdao Fiduciaria, recai
exclusivamente sobre a Cedente, na qualidade promotora do Empreendimento.

Na eventualidade da Cedente vir a ndo prestar os servicos de gestdo e cobranca dos
Créditos Imobiliarios oriundos dos compromissos de compra e venda e/ou compromissos
de promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do Empreendimento de forma
diligente, a Emissora podera contratar terceiro para prestar tais servicos, o que pode
resultar em prejuizos aos Investidores, uma vez que a transferéncia da gestao e cobranga
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é um procedimento operacional trabalhoso e que pode ser demorado, especialmente na
hipdtese de a Cedente ndao colaborar durante o procedimento de realizagdo de tal
transferéncia.

Adicionalmente, a nova empresa de “Servicer” pode vir a ter dificuldades na realizagao da
cobranga pelo fato de nao possuir relacionamento comercial com os Adquirentes, entre
outros riscos que podem vir a prejudicar os Investidores. Em tal hipdtese, os Investidores
poderdo sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade do valor
devido sob os CRI.

) Riscos Relacionados a Auséncia de Auditoria as Demonstracoes Financeiras da
Cedente

A Cedente é uma sociedade limitada e ndo audita duas demonstracdes financeiras por
Auditor Independente, sendo elas apenas elaboradas por sua administracao. Desta forma,
nao € possivel afirmar se as demonstracdes financeiras da Cedente refletem a sua efetiva
situacao patrimonial e demonstram sua capacidade de adimplir com as obrigacOes previstas
nos Documentos da Emissao e relacionadas aos CRI.

(vi)  Riscos Decorrentes da Auditoria Juridica:

No ambito da Emissdo foi realizada auditoria juridica com escopo restrito no
Empreendimento, na Cedente, nos demais Garantidores e nos antecessores da propriedade
do Imdvel ao longo dos Ultimos cinco anos, mas nao foi nem sera realizada auditoria juridica
nos Adquirentes. A referida auditoria juridica foi conduzida por escritério de advocacia e
teve como escopo as principais certidoes fiscais e forenses relacionadas a cada uma das
pessoas, sociedades e/ou entidades analisadas, emitidas para a comarca dos imoveis e da
sede/domicilio das pessoas juridicas ou pessoas naturais objeto da analise.

A auditoria juridica ndo teve o condao de ser exaustiva e pode ndo ser capaz de identificar
todos os eventuais e potenciais passivos e riscos para a Emissao, seja por conta de seu
escopo reduzido, seja em razao da ndao apresentacao da integralidade dos documentos e
esclarecimentos solicitados. Ademais, ndo foi realizada nenhuma auditoria juridica nem
financeira tendo como objeto de analise os Adquirentes.

Caso surjam eventuais passivos ou riscos ndo identificados na auditoria juridica, o fluxo de
pagamento dos Créditos Imobilidrios ou mesmo o processo de cobranca de valores da
Cedente e demais Garantidores, bem como a eventual excussao de Garantias, poderao
sofrer impactos negativos, fatos estes que podem impactar de forma negativa o retorno
financeiro esperado pelos Investidores. Em tal hipotese, os Investidores poderao sofrer
perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade do valor devido sob os CRI.

(vii)  Contingéncias de Processos Judiciais e Administrativos envolvendo a Devedora, os
demais Garantidores e antecessores da cadeia dominial do Imovel.

A Devedora e os antigos proprietarios do(s) imovel(is) do Empreendimento podem ser
partes no polo passivo de processos judiciais e administrativos de natureza trabalhista, civel
e fiscal.
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Eventuais contingéncias de qualquer natureza ndo identificadas ou identificaveis por meio
do processo de auditoria da Devedora, dos demais Garantidores e dos antigos proprietarios
do(s) imovel(is) do Empreendimento ou, ainda, eventuais divergéncias na avaliacdo ou na
estimativa de suas provisdes poderiam ter impactos negativos na Devedora e nos demais
Garantidores e/ou no Empreendimento, afetando adversamente sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI. Em tal hipdtese, os
Investidores poderao sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade
do valor devido sob os CRI.

(viif)  Riscos de Performance Relacionados as Obras do Empreendimento.

O Empreendimento se encontra em fase de construgao. Desta forma, quaisquer problemas
relacionados as obras de desenvolvimento do Empreendimento, sejam decorrentes de
atrasos, estouro de orcamento, nao contratacao de todos os fornecedores para as obras,
sinistros, eventos de caso fortuito ou forga maior, ndo obtengdo ou cassacao de licengas,
ma conducao das obras, erros técnicos, entre outros, poderao impactar diretamente de
forma negativa a expectativa de retorno financeiro dos Investidores, seja em decorréncia
de impactos negativos no fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios, seja em
decorréncia da perda de valor do Empreendimento e insuficiéncia de recursos para
desenvolvimento das obras.

Em quaisquer dessas situacdes, € possivel que os Adquirentes optem por distratar os
compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa de compra e venda de
unidades imobilidrias do Empreendimento firmados, € ndo ha como assegurar que a
Cedente ira efetivamente recomprar os compromissos de compra e venda e/ou
compromissos de promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do
Empreendimento distratados.

Nesta situagdo, a Cedente ou os Garantidores terao patrimonio suficiente para arcar com
as obrigacOes de pagamento previstas nos Documentos da Emissao. Em tal hipotese, os
Investidores poderao sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade
do valor devido sob os CRI.

(ix)  Riscos de Insuficiéncia das Garantias e de Dificuldades no Processo de Execucao.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios por parte dos Adquirentes, a Emissora
tera que iniciar o procedimento de execucdo das Garantias.

Ndo ha como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para
recuperar o valor necessario para fazer frente ao pagamento do saldo devedor dos CRI.
Caso isso ocorra os Investidores poderao ser afetados de forma negativa. Em tal hipdtese,
os Investidores poderao sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a
totalidade do valor devido sob os CRI.

Além disso, na hipotese de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte dos
Adquirentes e dos Garantidores, a Emissora iniciara o processo de excussao das Garantias,
nao sendo possivel afirmar se tais Garantias serdo excutidas de forma célere, nos termos

previstos nos respectivos instrumentos de constituicao das referidas garantias.
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(x) Riscos de Insuficiéncia do Aval e da Fianca.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios por parte dos Adquirentes e no caso
de inadimplemento dos Garantidores das obrigacoes de recompra previstas nos
Documentos da Emissdao, a Emissora tera que iniciar a cobranca judicial dos Créditos
Imobilidrios, da Cedente e/ou dos demais Garantidores, que poderdo ndo ter patrimonio
suficiente para garantir com o cumprimento das obrigagdes assumidas.

Além disso, as execugbes poderdo se prolongar demasiadamente ao longo do tempo, em
razdao da realidade judiciaria brasileira, e, especificamente no caso de falecimento de
quaisquer dos demais Garantidores que sejam pessoas naturais, existe o risco de as
Garantias ou obrigacOes devidas pelo Garantidor pessoa natural falecida serem extintas,
conforme eventual entendimento judicial nesse sentido.

Portanto, ndo ha como assegurar que a Cedente e/ou os demais Garantidores, quando
executados, terdo ou oferecerao recursos suficientes para recuperar o valor necessario para
amortizar integralmente os CRI. Em tal hipétese, os Investidores poderdo sofrer perdas
relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade do valor devido sob os CRI.

(xi)  Risco no Processo de Cobranc¢a dos Créditos Imobilidrios pela Cedente.

Em conformidade com os Documentos da Emissdo, a administracdo e cobranca dos Créditos
Imobilidrios cedidos serdo realizadas pela Cedente, através de plataforma disponibilizada
por empresa “Servicer”, podendo haver falhas na prestacao de tais servicos de
administragao e cobranga.

Ademais, podera a Cedente tomar decisGes com relacdo a tais Créditos Imobilidrios em
desacordo com os interesses dos Investidores. Caso qualquer desses eventos ocorra, o
recebimento, pela Emissora, dos valores a serem pagos pelos Adquirentes diretamente na
Conta do Patrimo6nio Separado podera ser comprometido. Em tal hipdtese, os Investidores
poderao sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade do valor
devido sob os CRI.

(xii)  Risco de Perda, Extravio ou Deterioracdo dos Documentos Comprobatorios

A guarda da totalidade dos instrumentos dos compromissos de compra e venda e/ou dos
compromissos de promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do
Empreendimento sera realizada pela Cedente, que sera responsavel também pela guarda
de todos e quaisquer documentos que evidenciam a valida e eficaz constituicao dos Créditos
Imobilidrios.

Caso haja eventual perda, extravio ou deterioracdo dos documentos comprobatdrios em
posse da Cedente, tal ocasido podera comprometer o direito da Emissora de recuperar os
Créditos Imobilidrios. Em tal hipdtese, os Investidores poderao sofrer perdas relevantes nos
valores a receber, inclusive a totalidade do valor devido sob os CRI.

X X X
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ANEXO II

CURVA DE AMORTIZAGAO DOS CRI

Parcela/Meses Data de Aniversario % Amort. Juros
20/09/2022 0,4726% Sim

[

2 20/10/2022 0,4799%  Sim
3 20/11/2022 0,4872%  Sim
4 20/12/2022 0,4948%  Sim
5 20/01/2023 0,5025%  Sim
6 20/02/2023 0,5103%  Sim
7 20/03/2023 0,5183%  Sim
8 20/04/2023 0,5265%  Sim
9 20/05/2023 0,5348%  Sim
10 20/06/2023 0,5433%  Sim
11 20/07/2023 0,5520%  Sim
12 20/08/2023 0,5609%  Sim
13 20/09/2023 0,5700%  Sim
14 20/10/2023 0,5793%  Sim
15 20/11/2023 0,5888%  Sim
16 20/12/2023 0,5985%  Sim
17 20/01/2024 0,6084%  Sim
18 20/02/2024 0,6186%  Sim
19 20/03/2024 0,6290%  Sim
20 20/04/2024 0,6396%  Sim
21 20/05/2024 0,6505%  Sim
22 20/06/2024 0,6616%  Sim
23 20/07/2024 0,6730%  Sim
24 20/08/2024 0,6847%  Sim
25 20/09/2024 0,6966%  Sim
26 20/10/2024 0,7089%  Sim
27 20/11/2024 0,7214%  Sim
28 20/12/2024 0,7343%  Sim
29 20/01/2025 0,7475%  Sim
30 20/02/2025 0,7611%  Sim
31 20/03/2025 0,7749%  Sim
32 20/04/2025 0,7892%  Sim
33 20/05/2025 0,8038%  Sim
34 20/06/2025 0,8189%  Sim
35 20/07/2025 0,8343%  Sim
36 20/08/2025 0,8501%  Sim

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira
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37 20/09/2025 0,8664%  Sim
38 20/10/2025 0,8832%  Sim
39 20/11/2025 0,9004%  Sim
40 20/12/2025 0,9181%  Sim
41 20/01/2026 0,9364%  Sim
42 20/02/2026 0,9551%  Sim
43 20/03/2026 0,9745%  Sim
44 20/04/2026 0,9944%  Sim
45 20/05/2026 1,0149%  Sim
46 20/06/2026 1,0361%  Sim
47 20/07/2026 1,0579%  Sim
48 20/08/2026 1,0805%  Sim
49 20/09/2026 1,1038%  Sim
50 20/10/2026 1,1278%  Sim
51 20/11/2026 1,1526%  Sim
52 20/12/2026 1,1783%  Sim
53 20/01/2027 1,2049%  Sim
54 20/02/2027 1,2324%  Sim
55 20/03/2027 1,2609%  Sim
56 20/04/2027 1,2904%  Sim
57 20/05/2027 1,3210%  Sim
58 20/06/2027 1,3527%  Sim
59 20/07/2027 1,3857%  Sim
60 20/08/2027 1,4199%  Sim
61 20/09/2027 1,4554%  Sim
62 20/10/2027 1,4925%  Sim
63 20/11/2027 1,5310% Sim
64 20/12/2027 1,5711%  Sim
65 20/01/2028 1,6129%  Sim
66 20/02/2028 1,6566%  Sim
67 20/03/2028 1,7022%  Sim
68 20/04/2028 1,7498%  Sim
69 20/05/2028 1,7997%  Sim
70 20/06/2028 1,8519% Sim
71 20/07/2028 1,9067%  Sim
72 20/08/2028 1,9642%  Sim
73 20/09/2028 2,0246%  Sim
74 20/10/2028 2,0881%  Sim
75 20/11/2028 2,1550%  Sim
76 20/12/2028 2,2256%  Sim
77 20/01/2029 2,3002%  Sim

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira
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78 20/02/2029 2,3790%  Sim
79 20/03/2029 2,4626%  Sim
80 20/04/2029 2,5513%  Sim
81 20/05/2029 2,6456%  Sim
82 20/06/2029 2,7460%  Sim
83 20/07/2029 2,8532%  Sim
84 20/08/2029 2,9678%  Sim
85 20/09/2029 3,0907%  Sim
86 20/10/2029 3,2228%  Sim
87 20/11/2029 3,3650%  Sim
88 20/12/2029 3,5188%  Sim
89 20/01/2030 3,6854%  Sim
90 20/02/2030 3,8666%  Sim
91 20/03/2030 4,0644%  Sim
92 20/04/2030 4,2810%  Sim
93 20/05/2030 4,5195%  Sim
94 20/06/2030 4,7831%  Sim
95 20/07/2030 5,0761%  Sim
96 20/08/2030 5,4037%  Sim
97 20/09/2030 5,7724%  Sim
98 20/10/2030 6,1903%  Sim
99 20/11/2030 6,6681%  Sim
100 20/12/2030 7,2195%  Sim
101 20/01/2031 7,8630%  Sim
102 20/02/2031 8,6236%  Sim
103 20/03/2031 9,5365%  Sim
104 20/04/2031 10,6526%  Sim
105 20/05/2031 12,0478%  Sim
106 20/06/2031  13,8420%  Sim
107 20/07/2031  16,2345%  Sim
108 20/08/2031 19,5844%  Sim
109 20/09/2031 24,6097%  Sim
110 20/10/2031  32,9858%  Sim
111 20/11/2031 49,7389%  Sim
112 20/12/2031 100,0000%  Sim

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira Da Silva, Moises De Castro Dantas, Candice Valeria Correia
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ANEXO III

CREDITOS IMOBILIARIOS

Setor/Bloco/Quadra | Unidade/Lote

Mutuario - Nome

Data da
venda

Valor da venda

o Dantas, Candice Valeria Correia

Saldo devedcr (VPL)
a partir de Ago/22)

A
A
A
A

O 00
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m

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes
Da Silva, Moises De Castro Dantas, Candice Valeria Correia Sousa, Nathalia Machado Loureiro, Brenda Ribeiro De Oliveira e Tatiana
Scarparo Araujo.

10
11
12
17

26

27
30
31
47
48
59

78

79

80
82
84

86
90
91
92
93
108
110
111
118
120
121

THIAGO CESAR SOARES EUGENIO DE
SOUZA
JOILTON BARBOSA DA SILVA
JOSE MARIO MOREIRA DE CARVALHO
JOSE HOMEM D'EL REI SILVA JUNIOR
ABRAHAM LYNCOLN SOARES DE SANT
ANNA
HELTON TADEU PINHEIRO FERNANDES
KAROLYNE MAYARA RIBEIRO DE
MEDEIROS
ENELUZIA LAVYNNYA CORSINO DE PAIVA
CHINA
RAUL LEITE DA COSTA
Paolo Falchi
Lara Sammantha de Sousa Figueredo
SIDERI GEORGIOS PAPAKIROUDIS
ADRIANO CARLOS DE LEMOS SILVA
TANIA VALERIA DA CONCEICAO ALVES DE
BRITO
RESID ADMINISTRADORA DE RECURSOS E
CONSTRUCOES LTDA
RESID ADMINISTRADORA DE RECURSOS E
CONSTRUCOES LTDA
JOAO SERGIO SIMOES BEZERRA
JAKSON PLINIO DA SILVA
Henrique Jeronimo Neves de Souza e
Silva

WLADNEY DE SOUZA SOARES
RENATO LUIS FONSECA DE MORAES
PEDRO PAULO ALVES GAAG
EDUARDO BARBOSA CAMPOLINA
JOAO SERGIO SIMOES BEZERRA
FRANCISCO DA SILVEIRA BARROS NETO
FRANCISCO DA SILVEIRA BARROS NETO
HUGO EDUARDO AMARAL E SILVA
RONALDO ANGELINI

Wanderson Louzada Borge

12/11/2020

08/10/2020
14/12/2017
25/11/2017

25/11/2017
29/12/2021
01/06/2021

25/11/2017

17/06/2022
25/11/2017
23/08/2018
15/06/2018
06/04/2020

17/03/2018
11/05/2022

11/05/2022

15/12/2017
06/05/2022

12/12/2017

28/01/2018
13/12/2017
25/11/2017
25/11/2017
15/12/2017
25/11/2017
25/11/2017
01/04/2021
20/02/2018
30/01/2018

280.000,00

379.570,43
320.338,27
266.428,00

202.876,52
365.844,41
261.000,00

270.823,00

223.000,00
127.946,74
131.670,00
200.409,26
189.000,00

195.000,00

250.000,00

250.000,00

180.000,00
290.460,21

129.936,22

193.697,00
195.256,43
190.000,00
212.500,01
295.000,00
298.225,00
298.225,00
322.000,00
303.561,00
142.903,99

eto Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Marlz Jarlan Pereira
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

| Amreguiscs IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO '%
\ ANBIMA S
Agenie Feacisria %
S
8
E 122 FRANCO DA CUNHA BANDIERINI 05/03/2018 296.656,60 9.E41,65
F 132 RANIERI LESSA BEZERRA 13/10/2021 302.013,22 1983’@6,62
F 134 JULIO CESAR ROSENO DA SILVA 25/11/2017 293.590,78 218.7:%18,67
F 140 RAIMUNDO ANTONIO GOMES DOURADO 13/03/2018 303.225,00 207.%1,79
F 141 NOELIA IZIDORA MAIA MEJIA 17/09/2021 359.724,50 318.%.0,54
F 142 ITALO WLADIMIR DE MEDEIROS ALVES ~ 23/02/2022 410.000,50 315.142,95
G 147 ADEMAR PAULO FRITZEN 02/07/2021 371.000,00 15.%344,04
LUCIANO MONTENEGRO DA CUNHA 2
G 148 PESSOA 28/03/2018 321.330,50 199.8?6,56
H 157 WALDEMILSON MESSIAS DA SILVA 09/02/2022 550.000,00 419.27;80,86
H 158 SAMIELY BORGES PANTOJA 18/11/2021 425.000,00 S -
H 159 ADEMILSON FERREIRA DA SILVA FILHO ~ 13/10/2021 353.000,00 324.4?‘7%5,01
JEFFERSON RODRIGUES DE e
H 162 VASCONCELOS 08/07/2021 415.193,48 385.%21,43
H 164 SERGIO ROBERTO RODRIGUES SILVA 09/01/2021 391.407,79 219.6256,2,-1
H 168 DANIEL ANDRE MONTEIRO ROSA 15/09/2021 547.006,22 404.404, %
J 184 RAFAEL DE OLIVEIRA FERNANDES 30/11/2017 204.969,54 124. 93.1 @3
FRANCISCA SIMONE PINHEIRO DA SILVA
] 186 AIRES 25/11/2017 198.554,00 133. ?O i
SOLANGE ALENCAR DE MEDEIROS S
] 188 VASCONCELOS 25/11/2017 199.750,00 133. %14,6205
J 190 RENATO CAMARA ARAUJO 25/11/2017 199.750,00 133. 5?4,:%
J 191 FRANCISCO DE ASSIS CORDEIRO DA SILVA 25/11/2017 199.750,00 128.7_@@41_58
<30
HFG EMPREENDIMENTOS E 25/11/2017  204.750,00 136.@@%6
J 207 PARTICIPACOES LTDA - ME 8 g;
HFG EMPREENNDIMENTOS E 25/11/2017 204.750,00 136.484@&5
J 208 PARTICIPACOES LTDA - ME <o 8
EDUARDO AUGUSTO DE FREITAS S5
] 212 CAVALCANTI 25/11/2017 204.750,00 135.%%%
J 213 EMERSON DA SILVA MATOS 15/10/2021 327.000,02 283. %%@
K 215 FRANK JOSE ALBUQUERQUE SILVA 22/02/2018 315.294,00 218. (%%%8
K 220 JONAS CANDIDO DA SILVA 13/02/2020 209.750,00 73.814,50
K 230 GILSON GOMES DA SILVA 25/11/2017 220.065,73 112.5%%%
K 231 Vitor Hugo Queiroz da Costa 02/08/2021 179.393,40 152.§§)§,§7
K 233 JOSIBEL GOMES DE OLIVEIRA JUNIOR 25/11/2017 199.750,00 133.5@%%
K 234 KELLTON CORREIA ROCHA 25/11/2017 275.743,75 190.%&,%
K 250 MARIA ADRIANA TEIXEIRA 25/11/2017 199.750,00 133.7%%%
K 251 ANDRE LUIZ ROCHA DO NASCIMENTO  25/06/2018 209.750,00 126.(%32;:8
RESID ADMINISTRADORA DE RECURSOS E 11/05/2022 250.000,00 202.4%& 9
L 264 CONSTRUCOES LTDA g i—%’é
SUZIENNE COSME BILRO DA SILVA 25/11/2017 170.500,00 91.:%5%4
L 265 PATRIOTA MEDEIROS gg 5
L 266 LAURA RODRIGUES DA SILVA 21/01/2020 189.000,00 141.7@%@
L 269 FABIO GONCALVES DIAS 13/06/2022 301.000,01 298.@@%8
n O ©
w oo

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira
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vy erulsd IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO 'g
i\ ANBIMA 8
Ageniz Feucisria g
g
8
L 270 GABRIEL REVOREDO ASSAD 10/12/2021 292.528,13 263.7%.1,39
L 273 VITOR DE CARVALHO GARCIA 26/11/2017 195.000,00 126.%9,01
L 275 DANIEL ARAUJO DE FREITAS 20/12/2017 190.000,00 125.%1,42
L 276 ARTHUR DE CASTRO DANTAS 25/11/2017 190.000,00 123.@1,05
L 277 ARTHUR DE CASTRO DANTAS 25/11/2017 190.000,00 124.1;2?.8,62
L 278 EDMUNDO BALBINO DA COSTA FILHO  09/01/2018 283.008,23 148.162,52
L 280 CARLOS ESTEVAM MOSCA 11/03/2018 224.916,30 40.%373,18
L 281 Joab Jose Da Silva Junior 25/11/2017  163.615,19 119.976,29
L 282 LUCINETE BATISTA DE ARAUJO SILVA 23/12/2017 220.914,10 132.2§4,31
FRANCISCO ADALBERTO PESSOA DE 01/02/2019 225.558,19 231.&9,76
L 284 CARVALHO SEGUNDO ©
L 285 RAFAEL MOURAO SANTIAGO 05/09/2019 189.500,00 81.%42,30
L 288 ROZIVALDO TAVARES 30/01/2018 218.022,05 130. 801_42 75
L 289 GUSTAVO HENRIQUE ANNES DE FRANCA 30/01/2018 220.882,01 143. ]@2 52
] . RESID AD“@'S‘LSJTR;\UDC%F;‘; 'BTEDF;ECURSOS E 11/05/2022  220.000,00 186. ga 40
M 304 FERNANDA DE CASTRO TEIXEIRA 01/03/2021 223.000,00 162.@0,353
M 305 FERNANDA DE CASTRO TEIXEIRA 10/05/2021 223.000,00 195.%7,%8
M 306 HEITOR NEVES MAIA 07/07/2021 210.000,00 4.%0%9
©
RESID ADMINISTRADORA DE RECURSOS E 11/05/2022 220.000,00 176.%2,335
M 318 CONSTRUCOES LTDA = 9
MARIANA PAIXAO DA CUNHA PESSOA 3 3
M 319 BONAVIDES 25/03/2022 194.249,00 104.?%%5
M 329 JERFERSON LUIZ NUNES DA SILVA 15/02/2022 340.000,00 262.029%,%
M 340 JOAO MARIA FABRICIO CORREIA ALVES  21/10/2021 189.110,79 69.&2_,%2
VALERIA CRISTINA DO NASCIMENTO DE 28¢c
M 355 PAULA 03/12/2021 384.402,80 349.]?.%,;%6
N 362 JORGE REIS MARIA DE ASSIS 29/03/2022 269.000,00 176.%%%
N 375 JULIANA DOS SANTOS ROSENO 29/04/2022 195.080,85 180.()2@%%
N 378 Sergio Marconi Prazim da Silva Junior ~ 15/09/2021 224.900,00 218.];)'@@,2‘8
0=3
RESID ADMINISTRADORA DE RECURSOS E 11/05/2022 220.000,00 178.1%2%1
N 383 CONSTRUCOES LTDA o ‘;
N 387 SAHONARA SUZANE DA SILVA SA LEITAO 09/08/2021 220.003,41 216.3@@,\@
N 388 MARIA S. C. ZARANZA REPRESENTACOES 29/04/2022 190.000,00 179. @%@
N 391 MARIA S. C. ZARANZA REPRESENTACOES 29/04/2022 190.000,00 179. %g %1
ALEXANDRE TITO HERNANDEZ DE EDG
N 392 FIGUEIREDO 08/02/2022 259.000,56 209. 3‘5%%)
N 393 MARIA S. C. ZARANZA REPRESENTACOES 29/04/2022 190.000,00 179. @ij,@il
N 394 ALCIENE FERREIRA DE WILDE 24/02/2022 192.057,75 187. %%@
N 395 MARIA S. C. ZARANZA REPRESENTACOES 29/04/2022 190.000,00 179. 4:‘1’:@@1
N 396 MARIA S. C. ZARANZA REPRESENTACOES 29/04/2022 190.000,00 179. 5@5@1
N 397 MARIA S. C. ZARANZA REPRESENTACOES 29/04/2022 190.000,00 179. %%@
N 398 GLORIA DE LOURDES ARAUJO 18/02/2022 250.000,68 216. Zg’l%é;ﬁ
N 406 VICTOR EDUARDO BASTOS DE SOUZA 30/09/2021 219.900,18 207. @@4&0
w oo

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira
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VICTOR EDUARDO BASTOS DE SOUZA
FABIO SIMAS ESTEVAM
ROBSON TROVAO DE MEDEIROS
ALEX DAYAN MORAIS DE LIMA
DARLENE MARCIA SA LEITAO SARMENTO
OZANIR PEREIRA BEZERRA
HELIO DE OLIVEIRA
Marcelo Teixeira da Silva
EDUARDO NOVAES RANGEL ROMA
FERNANDO CESAR DE MIRANDA
ORISSON VICTOR DE OLIVEIRA DANTAS
LUCIA HELENA BOSCO DE MIRANDA
VICTTOR DANTAS DOS SANTOS
RAIMUNDO SABINO DOS SANTOS NETO
JOSINALDO DUARTE BANDEIRA

30/09/2021
27/04/2021
28/10/2021
16/07/2021
11/08/2021
12/05/2022
28/07/2020
07/02/2018
10/11/2021
08/03/2019
25/11/2017
27/07/2018
27/10/2021
30/10/2020
25/11/2017

219.900,18
199.000,00
239.000,28
210.551,09
220.003,41
383.356,59
180.521,90
115.942,93
239.000,31
175.000,00
170.000,00
189.900,00
239.006,62
179.000,00
170.500,00
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207.420,40
113.929,57
179.434,28
172.036,35
216.43)8,22
369.742,58
199.318,48

67.723,22
152.418,92
215.875,97
111.764,56
115.595,94
224.063,04
229.768,96
101.315,48

<f
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ANEXO 1V

DECLARAGOES E GARANTIAS

HBX 4 ED URBANISMO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade
de Natal, estado do Rio Grande do Norte, na Avenida Sen. Salgado Filho, n.© 1718, sala
1510, Ed. Tirol Way Office, Tirol, CEP 59022-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n©.
26.948.840/0001-74, neste ato representada de acordo com seus atos societarios
constitutivos  ("Devedora” ou “Garantidor 1", conforme o caso), HABITAX
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na cidade de Natal, estado do Rio Grande do Norte, na Avenida Sen. Salgado Filho, n.°
1718, sala 1510, Ed. Tirol Way Office, Tirol, CEP 59022-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
10.697.058/0001-90, neste ato representada de acordo com seus atos societarios
constitutivos (“Garantidor 2”), ED INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Natal, estado do Rio Grande do
Norte, na Rua Alexandre Camara, n.° 1857, Caixa Postal n.° 34, Capim Macio, CEP 59082-
200, inscrita no CNPJ/MF sob o n.© 18.320.696/0001-07, neste ato representada de acordo
com seus atos societarios constitutivos (“Garantidor 3”), CANDICE VALERIA CORREIA
SOUSA, brasileira, casada sob o regime de comunhdo parcial de bens, empresaria,
portadora da cédula de identidade n.° 01674769998, expedida pelo DETRAN/RN, inscrita
no CPF/ME sob o n.° 837.500.964-49, residente de domiciliada na Alameda dos Bosques,
Poeta, n.© 750, LT 26, Parque do Jiqui, na cidade de Parnamirim, estado do Rio Grande do
Norte, CEP 59153-170 (“Garantidor 4”), DARIUS ALAMOUTI, britanico, solteiro,
empresario, portador do RNE n.° V730530-Q, inscrito no CPF/ME sob o n.° 017.211.464-
07, domiciliado na Rua Alexandre Camara, n.° 1857, Caixa Postal n.° 34, Capim Macio, na
cidade de Natal, estado do Rio Grande do Norte, CEP 59082-200 (“Garantidor 5”), e ESAU
BARBOSA MAGALHAES NETO, brasileiro, casado sob o regime de separacao total de
bens, advogado, portador da cédula de identidade n© 1.400.335, SSP/RN, inscrito no CPF
sob 0 n° 031.596.084-17, com enderecgo profissional na cidade de Natal/RN a Rua Trairi,
n° 722, Sala 01, Petropolis, CEP 59020-150 (“Garantidor 5”, sendo a Devedora, o Garantidor
2, o Garantidor 3, o Garantidor 4 e o Garantidor 5, em conjunto, referidos por
“Garantidores” e, também, isoladamente, “Garantidor”), por meio deste instrumento, no
ambito da série 1 da 62 (sexta) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios (*Emissao”
e “CRI”, respectivamente) da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade
anonima fechada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Professor
Atilio Innocenti, n.° 474, conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo, CEP 04538-001,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.© 41.811.375/0001-19 (“Emissora” ou “Securitizadora”), para
distribuicao publica com esforgos restritos, sob o regime de melhores esforcos de colocagao,
pela Emissora, conforme os procedimentos estabelecidos na Instrucao da Comissao de
Valores Mobilidrios ("CVM") n.© 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476") e da
Instrucao da CVM n.0 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada ("Instrucao CVM
414"), e demais normas legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta Restrita”), sob a
coordenagdo da TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n.° 100, 5° andar inscrita no
CNPJ n.°© 03.751.794/0001-13, na qualidade de instituicdo intermediaria lider

(“Coordenador Lider"), declarar e garantir, em carater irrevogavel e irretratavel, neste ato,
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Agrmie Fourrig
para fins da Emissado e da auditoria juridica conduzida pelo assessor legal da Oferta Restrita,

com base nos documentos listados no Anexo I a esta declaracao (“Auditoria Legal”)?!, o
quanto segue:

(i) durante a elaboracdo dos documentos da Oferta Restrita e na data de inicio da Oferta
Restrita, todas as informacOes prestadas pela Devedora e pelos Avalistas, incluindo, mas
nao se limitando, aquelas prestadas por meio (@) da "Cédula de Crédito Bancario n°
0001243639/HE4 “("CCB"), emitida pela Devedora em [=], em favor da QI SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 32.402.502/0001-35 (*QISCD” ou
“Cedente”), com o aval dos Avalistas; (b) do Termo de Promessa de Endosso, Cessao e
Transferéncia, Sem Coobrigacdo, de Cédula de Crédito Bancario e Outras Avencas,
celebrado em [=] entre a Devedora, a Securitizadora, a QISCD e os demais Garantidores,
estes como interveniente anuentes (“Termo de Promessa de Cessao”); (c) da Cédula de
Crédito Imobilidrio emitida pela Securitizadora sob a forma escritural, sem garantia real,
para representar os Créditos Imobilidrios cedidos a Securitizadora nos termos da CCB, e que
servem de lastro a Emissao dos CRI; (d) do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula
de Créditos Imobilidrios Sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural’ celebrado
em [=], entre a Devedora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. ("Escritura de Emissao de CCI”), cujo lastro sao contratos de compra e venda ou
promessa de compra e venda de unidades imobiliarias do Empreendimento; (e) do
“ Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”’,
celebrado em [=], entre a Devedora, a Securitizadora e os demais Garantidores, estes na
qualidade de fiadores, intervenientes e anuentes (“Contrato de Cessao”); (f) do “7ERMO
DE SECURI TIZACAO DE CREDITOS DA 69 (SEXTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO EM QUE ATUA
COMO COOBRIGADA A SOCIEDADE HBX 4 ED URBANISMO SPE LTDA.” celebrado em [=]
(“Termo de Securitizacao”); (g) do " Instrumento Particular de Cessdo e Promessa de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios” celebrado em [=] entre a Devedora e a Securitizadora,
tendo por objeto a cessdo fiduciaria dos Direitos Creditdrios decorrentes da Operacao
(“Contrato de Cessdo Fiduciaria”); (h) do “Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia’, celebrado em [=] entre os sécios da Emitente,
a Securitizadora e a Emitente tendo por objeto a Alienacdo Fiduciaria de Quotas (“Contrato
de Alienacdo Fiducidria de Quotas”); (i) do “Instrumento Particular de Contrato de
Coordenagdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 62 (Sexta) Emissdo da CANAL
COMPANHIA DE SECUR[TIMCAVOZ celebrado entre a Devedora, a Securitizadora e o
Coordenador Lider, para a distribuicdo do CRI com esforgos restritos, na forma da Instrugdo
CVM 476 (“Contrato de Distribuicao”); (j) o boletim de subscricao dos CRI; (k) as
declaracOes de investidores profissionais dos CRI; (I) as declaragdes exigidas pela Instrugao
CVM 414; e (m) os contratos celebrados com os prestadores de servigos contratados para
a Emissao, bem como os respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem a
Emissao que venham a ser celebrados ("Documentos da Operacdao”), sao verdadeiras,

1 O procedimento de auditoria legal foi conduzido pelos assessores legais da Oferta Restrita, e baseiam-se na andlise de
documentos eletrénicos ou cdpias digitalizadas de documentos fisicos e dos documentos listados no Anexo I a esta declaragdo
de veracidade, os quais foram enviados ao nosso escritério pela Devedora e pelos Avalistas, para fins da realizagdo da auditoria

legal IimiFa_da da Devedora, dos Avalistas e do Imdvel. . . . . .
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consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores profissionais uma tomada
de decisdao fundamentada a respeito da Oferta Restrita;

(i) os documentos e informacgdes enviados ao assessor legal da Emissao, a Emissora e
ao Coordenador Lider, no ambito da Auditoria Legal realizada para fins da Oferta Restrita,
sao todos verdadeiros, consistentes, corretos e suficientes, bem com constituem todas as
informacodes relevantes sobre a Devedora e os demais Garantidores para os fins da Oferta
Restrita;

(iii) ndo ha documento (incluindo, mas ndo se limitando a, contrato ou certiddo) ou
informacao solicitada pelos assessores legais da Oferta Restrita, cuja apresentacao foi
dispensada pela Emissora e pelo Coordenador Lider ou que, por qualquer motivo, nao foi
disponibilizado e/ou confirmado no ambito da Auditoria Legal, que revele ou possa
representar qualquer circunstancia ou fato, atual ou contingente, ou alteracdo ou efeito
sobre a Devedora e/ou os demais Garantidores, que possa afetar negativamente a
reputacao da Devedora e/ou dos demais Garantidores ou a sua capacidade legal de assumir
ou cumprir quaisquer de suas obrigacdes decorrentes dos Documentos da Operagao e/ou
da Emissdo, ou ainda que que possa afetar negativamente a existéncia, validade e/ou
eficacia de quaisquer aspectos dos Documentos da Operagao;

(iv) ndo houve, até a presente data, qualquer alteracdo relevante em sua condicdo
financeira, societaria, reputacional, operacional e/ou sobre suas atividades, que possa afetar
a decisdo, por parte dos investidores interessados em adquirir os CRI e/ou que tornem
quaisquer das declaracbes ou informacOes prestadas ao assessor legal da Emissao, a
Emissora e ao Coordenador Lider, no ambito da Oferta Restrita, falsas, incorretas,
inconsistentes;

(v) a celebracao e o cumprimento das obrigacoes assumidas nos Documentos da
Operacao pela Devedora e pelos demais Garantidores, nao contrariam ou violam (@) o
contrato social da Devedora ou dos demais Garantidores que sejam pessoa juridica; ou (b)
qualquer lei brasileira a que a Devedora e/ou os demais Garantidores estejam sujeitos; ou
(c) quaisquer dos documentos analisados no ambito da Auditoria Legal;

(vi) a Devedora e os demais Garantidores atestam, para todos os fins de direito, que
seus atos societarios, conforme aplicavel, sao produzidos na forma da legislacdo aplicavel e
sao devidamente arquivados na Junta Comercial competente;

(vii) ndo existe qualquer mora ou penalidade imposta a Devedora e/ou aos demais
Garantidores, bem como ndao ha qualquer evento de vencimento antecipado e/ou
inadimplemento de qualquer indice financeiro ( covenant financeiro) com relacdo a qualquer
obrigacdo pecuniaria, contrato, escritura, titulo ou outro instrumento financeiro do qual a
Devedora e/ou os demais Garantidores sejam devedores e/ou garantidores que nao esteja
prevista nos Documentos da Operacao;

(viii) ndo foram celebrados contratos, de qualquer natureza, e outros documentos
relevantes que evidenciem obrigagOes financeiras da Devedora e dos demais Garantidores
e respectivas controladas relevantes, incluindo titulos de divida, prestacdo de garantia,
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empréstimos, operagles de securitizacdo e outros instrumentos financeiros em valor acima
de R$ [=] ([=]), além daqueles disponibilizados no @mbito da Auditoria Legal;

(ix) inexistem contratos, de qualquer natureza, documentos ou informagdes que sejam
relevantes no contexto dos negdcios da Devedora e dos demais Garantidores, ou que
possam afetar sua capacidade de realizar a emissao e o pagamento dos CRI e de obter
financiamentos;

(x) inexistem correspondéncias ou notificacOes relevantes trocadas entre a Devedora
e/ou os demais Garantidores com credores, relacionadas a inadimplemento de obrigagoes,
waivers ou declaragdes de vencimento antecipado;

(xi) inexistem garantias dadas pela Devedora e/ou pelos demais Garantidores em
operagdes financeiras, incluindo, mas nao se limitando a, penhores, caugdes, hipotecas,
alienacOes fiduciarias, fiangas, avais, etc., além daquelas decorrentes dos contratos
disponibilizados no ambito da Auditoria Legal;

(xii) inexiste qualquer mora sob quaisquer dos contratos ou acordos decorrentes dos
instrumentos disponibilizados no @mbito da Auditoria Legal, os quais a Devedora e/ou os
demais Garantidores sao parte;

(xiii) inexistem contratos de constituicdo de garantia que criem quaisquer 6nus sobre
ativos, incluindo, mas ndo se limitando a, acdes ou créditos, bem como garantias
fidejussorias, celebrados pela Devedora e/ou pelos demais Garantidores, além daqueles
disponibilizados no ambito da Auditoria Legal;

(xiv) inexistem contratos celebrados pela Devedora e/ou pelos demais Garantidores,
diretamente com, ou por meio de repasse de recursos de entidades multilaterais de crédito
(Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, da BNDES Participacdes
S.A. — BNDESPAR, FINAME, FINEM etc.), além daqueles disponibilizados no ambito da
Auditoria Legal;

(xv) nao ha necessidade de quaisquer aprovagOes societarias, contratuais,
governamentais, regulamentares e eventuais autorizacoes ( waivers) necessarios a emissao
da CCB, a constituicao das garantias vinculadas a CCB e a realizagao da Oferta Restrita;

(xvi) sem prejuizo da declaracao feita nos termos do item “iii” acima, foram
disponibilizadas todas as certidoes e documentos solicitados no ambito da Auditoria Legal;

(xvii) foi apresentada a certiddo de matricula atualizada do imével matriculado sob o n°
[=], perante o Cartdrio de Registro de Imoéveis [=] (“Imovel”);

(xviii) o Imovel atende a legislacdo ambiental, e desconhecem a existéncia de substancias
perigosas presentes nos, ou sob o Imével, e nenhuma parte do Imdvel foi utilizada para o
descarte, armazenamento estoque, manipulacao, tratamento ou utilizagdo de substancias
perigosas;
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(xix) desconhecem eventuais restricoes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou
seguranca relacionadas ao Imoével;

(xx) desconhecem quaisquer reclamacOes ambientais, incluindo, mas nao se limitando a
notificagdes, procedimentos administrativos, regulatdrios ou judiciais que tenham por objeto
o Imovel;

(xxi) nao ha inadequacao da construgao do Empreendimento (conforme definido na CCB)
as respectivas normas de uso e ocupacao do solo e de qualquer ressalva em relacdo a
legislacao pertinente, inclusive ambiental;

(xxii) ndo possuem e nao precisam possuir licencas ambientais (Licenca Prévia, de
Instalagdo e de Operacdo) e/ou demais autorizagbes emitidas pelos 6rgdos ambientais,
incluindo documentos que atestem o cumprimento de todas as condicionantes de validade
impostas em tais licencas;

(xxiii) ndo existem protestos em face da Devedora e/ou dos demais Garantidores que
tenham a capacidade de leva-las a insolvéncia ou que possam, de qualquer forma, afetar a
Emissao e/ou a capacidade da Devedora e/ou dos demais Garantidores de adimplir com
toda e quaisquer obrigacdes assumidas no ambito da Emissao;

(xxiv) todas as obrigacOes pecuniarias e ndo pecuniarias assumidas pela Devedora e/ou
pelos demais Garantidores junto a Emissora, advindas dos Documentos da Operacgdo ou de
quaisquer contratos, termos ou compromissos firmados com a Emissora ou suas afiliadas,
estao devida e pontualmente adimplidas;

(xxv) nao ocorreu qualquer das hipdteses de vencimento antecipado estabelecidas nos
Documentos da Operagao;

(xxvi) nao ocorreu (a) liquidacdo, dissolucao ou decretacdo de faléncia da Devedora e/ou
dos demais Garantidores e/ou de suas respectivas controladas; (b) pedido de autofaléncia,
pela Devedora e/ou pelos demais Garantidores; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face da Devedora e/ou dos demais Garantidores, e que nao tenha sido
contestado no prazo legal; (d) requerimento, pela Devedora e/ou pelos demais
Garantidores de recuperagcao judicial, independentemente do deferimento do
processamento pelo juizo competente; ou (e) apresentacdo de plano de recuperagdo
extrajudicial, independentemente de homologacao judicial deste plano, pela Devedora e/ou
pelos demais Garantidores;

(xxvii) ndo ocorreu qualquer alteracdo material adversa nas condicdes econOmicas,
financeiras e/ou operacionais da Devedora e/ou dos demais Garantidores, bem como a nao
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacoes fornecidas a Emissora e
ao Coordenador Lider;

(xxviii) inexiste decisdo administrativa ou judicial por violagdo de qualquer
dispositivo das Obrigacdes Anticorrupcao (conforme definidas abaixo), conforme aplicavel,
pela Devedora e/ou pelos demais Garantidores e/ou seus representantes legais, bem como
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nao constam no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

(xxix) cumprem rigorosamente a legislacao ambiental e trabalhista em vigor, adotando as
medidas e agdes preventivas e/ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seus respectivos objetos sociais, especialmente as elencadas na Lei n® 10.165 de 27 de
dezembro de 2000, estando comprometidas com as melhores praticas socioambientais em
sua gestao;

(xxx) cumprem em qualquer dos aspectos materiais, pela Devedora, qualquer dos demais
Garantidores e/ou respectivas Afiliadas (conforme definido nos Documentos da Operagao),
as leis, regulamentos, normas administrativas, regras de autorregulacao (inclusive o
Normativo SARB n© 14, de 28 de agosto de 2014 da Federacao Brasileira de Bancos —
Febraban) e determinagbes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais, desde que
aplicaveis a conducdo de seus negdcios, em especial dos termos da legislagdo ambiental e
trabalhista em vigor, adotando as medidas necessarias para preservar o0 meio ambiente,
atender as determinacdes dos érgaos municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social;

(xxxi) a Devedora e os demais Garantidores cumprem todas as obrigacdes aplicaveis
previstas na Instrucdo CVM 476 e, conforme aplicavel, na Instrucao da CVM 400, incluindo,
sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na
midia sobre a Oferta Restrita previstas na regulamentacdo emitida pela CVM;

(xxxii) cumprem todas as suas obrigagdes previstas nos Documentos da Operagao,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta Restrita, conforme aplicaveis;

(xxxiii) a Devedora e/ou os demais Garantidores ndo tém ciéncia sobre qualquer
fato, apontamento, inquérito, investigacdo e/ou processo administrativo ou judicial que
possa vir a constar em qualquer certidao, informagao ou documento nao disponibilizado ou
nao atualizado no ambito da Auditoria Legal e que possa, de qualquer forma, afetar a
Emissao e/ou os investidores na tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta
Restrita, incluindo a instauracdo de agles civis publicas ou termos de ajuste de conduta;

(xxxiv) nao existem litigios, incluindo processos ou procedimentos judiciais,
administrativos, arbitrais ou de mediacao, autos de infracao, multas, débitos, investigagbes
ou inquéritos, de qualquer natureza, incluindo civel, criminal, trabalhista, fiscal,
previdenciario, ambiental, direito do consumidor, direito econémico, direito concorrencial,
mercado de capitais, mercado financeiro, dentre outros, envolvendo a Devedora e/ou o0s
demais Garantidores, que possam, de qualquer forma, afetar a Emissao;

(xxxv) cumprem, e fazem todos os seus representantes legais cumprirem, as normas
aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a administracdo publica,
na forma da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, do Foreign Corrupt Practices Act of
1977, da OECD Anti-Bribery Convention e do UK Bribery Act 2010 (“Obrigacoes
Anticorrupcao”), sem prejuizo das demais legislages anticorrupgao, na medida em que: (a)
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conhecem e entendem as disposicoes das leis anticorrupcdo dos paises em que fazem
negdcios, bem como ndo adota quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcao
desses paises, sendo certo que executam as suas atividades em conformidade com essas
leis; (b) seus representantes legais, no melhor do seus conhecimentos, ndao foram
condenados por decisdo administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado em razao
da pratica de atos ilicitos previstos nos normativos indicados anteriormente, bem como
nunca incorreram em tais praticas; (c) adotam as diligéncias apropriadas, de acordo com
as suas respectivas politicas, para contratacao e supervisdao, conforme o caso e quando
necessario, de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servico, de forma a
instruir que estes ndo pratiquem qualquer conduta relacionada a violacao dos normativos
referidos anteriormente; (d) caso tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que viole
aludidas normas, comunicara imediatamente a Emissora e o Coordenador Lider; (e) deixam
claro em todas as suas transacoes, especialmente contratacao de terceiros, que é necessario
o cumprimento as obrigacdes anticorrupgao; e (f) monitoram seus colaboradores, agentes
e pessoas ou entidades que estejam agindo por sua conta para garantir o cumprimento das
Obrigagdes Anticorrupgao;

(xxxvi) sao responsaveis pela veracidade, consisténcia, certeza, qualidade e
suficiéncia (a) das informagOes prestadas em razdo da Oferta Restrita e em todos os
Documentos da Operacao; e (b) das informacOes fornecidas a Emissora, ao Coordenador
Lider, aos assessores legais e/ou aos investidores profissionais interessados em adquirir os
CRI, durante todo o prazo de duragao da Oferta Restrita, responsabilizando-se caso referidas
informagdes se tornem falsas, inconsistentes, incorretas e/ou insuficientes durante todo o
prazo de duragdo da Oferta Restrita;

(xxxvii) nao ha qualquer ato ou fato, positivo ou negativo, documento ou informacao
que possa afetar a Emissao, as garantias, direta ou indiretamente e/ou a capacidade da
Devedora e/ou dos demais Garantidores de adimplir com suas obrigagdes oriundas da
Emissao;

(xxxviii) ndo ha débitos da Devedora e/ou dos demais Garantidores relativos a créditos
tributarios federais, estaduais ou municipais, e a divida ativa da Unido, dos Estados ou dos
Municipios que possam, de qualquer forma, afetar a Emissao;

(xxxix) as declaragdes e garantias prestadas pela Devedora e/ou pelos demais
Garantidores nos Documentos da Operacdo sao verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes na presente data;

(x1) o fato de alguns documentos ndo terem sido apresentados no ambito do processo
de Auditoria Legal ndo prejudica ou afeta, de qualquer maneira, as declaragdes prestadas
pela Devedora e/ou pelos demais Garantidores no ambito da Oferta Restrita;

(xli) cumpriram e cumprirdao, conforme o caso, com todas as suas obrigagdes previstas
nos Documentos da Operacao e na regulamentacdo especifica aplicavel a Oferta Restrita; e

(xlif) reconhecem que essa declaracdo podera ser utilizada pela Emissora e/ou pelo
Coordenador Lider, caso seja necessario para defesa de seus direitos e interesses, bem
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processos de auditorias, fiscalizagao, judiciais ou administrativos, incluindo, sem limitagao
da CVM, do Banco Central do Brasil e da Receita Federal do Brasil.

A presente declaracdo é feita sob livre e espontanea vontade da Devedora e dos demais
Garantidores. A Devedora e os demais Garantidores afirmam, ainda, ndo terem (i) ocultado
nenhuma informacdo em relagao a Devedora ou aos demais Garantidores que possa afetar
negativamente a Oferta Restrita ou ser relevante para os investidores na tomada de decisao
a respeito do investimento nos CRI; ou (ii) destruido, suprimido ou ocultado nenhum
documento publico ou particular que altere as declaragdes aqui contidas.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, colocamo-nos a inteira disposicao de V.Sas.
para quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

[Local, data].

[ASSINATURAS]

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira
Da Silva, Moises De Castro Dantas, Candice Valeria Correia Sousa, Nathalia Machado Loureiro, Brenda Ribeiro De Oliveira e Tatiana
Scarparo Araujo. 150
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8314-B4E6-72A8-C455.

Este documento foi assinado digitalmente por Esau Barbosa Magalhaes Neto, Darius Alamouti, Luiza Albuquerque Mariz, Jarlan Pereira Da Silva, Moises De Castro Dantas, Candice Valeria Correia

Sousa, Nathalia Machado Loureiro, Brenda Ribeiro De Oliveira e Tatiana Scarparo Araujo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 8314-B4E6-72A8-C455.



ANBIMA

AgEnte Fewcisrio

ANEXO V

DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE PREVISTA NO PARAGRAFO
UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N.© 10.931/2004

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n.° 1052, 139 andar, Sala 132 — parte, CEP 04534-004, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 36.113.876/0004-34, endereco eletronico cci@oliveiratrust.com.br,
neste ato representado na forma de seu Estatuto Social (“Custodiante”), na qualidade de
instituicdo custodiante das Cédulas de Crédito Imobiliario — CCI que servem de lastro para
a emissao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 62 (Sexta) Emissdao ("CRI" e
“Emissd0”, respectivamente) da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade
anonima fechada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Professor
Atilio Innocenti, n.° 474, conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceigdo, CEP 04538-001,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.© 41.811.375/0001-19, neste ato representada de acordo com
seus atos societarios constitutivos, endereco eletronico
operacional@canalsecuritizadora.com.br (“Emissora”), nos termos da Lei n.© 10.931, de 2
de agosto de 2004, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que procedeu,
nos termos do artigo 18, paragrafo quarto da referida lei, com a custdédia da CCI e que
procedeu, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico da referida lei, com o registro de 1
(uma) via original do TERMO DE S!ECURITIZAC;AO DE CREDITOS DA 62 (SEXTA) EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO EM QUE ATUA COMO COOBRIGADA A SOCIEDADE HBX 4 ED URBANISMO
SPE LTDA., datado de 26 de julho de 2022, em razao da instituicao, pela Emissora, de
regime fiduciario sobre o(s) CRI da Emissao.

Sao Paulo, 26 de julho de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Por: Rafael Casemiro Pinto Por: Ricardo Lucas Dara da Silva
CPF: 112.901.697-80 CPF: 394.911.448-39
Procuradora Procurador
E-mail: af.estrutura@oliveiratrust.com.br E-mail: scc@oliveiratrust.com.br
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ANEXO VI

DECLARAGAO DE INEXIST,ENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES AGENTE
FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Enderecgo: Rua Gilberto Sabino, n.% 215 - 49 Andar, Pinheiros, CEP 05425-020
Cidade / Estado: Sao Paulo/SP

CNPJ/ME: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por sua diretora estatutaria: Ana Eugénia de Jesus Souza
Numero do Documento de Identidade: 15461802000-3 SSP/MA

CPF/ME: 009.635.843-24

Da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Numero da Emissdo: 62 (SEXTA) Emissao

NUmero da Série: 1 Série

Emissor: Canal Companhia de Securitizagao

Quantidade: 27.000

Espécie: Nominal e Escritural

Classe: Unica

Forma: Os CRI sao emitidos de forma nominativa e escritural.

Declara, nos termos da Resolugao CVM 17, que a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcdao de Agente Fiduciario para a emissao acima
indicada, e se compromete a comunicar formal e imediatamente a B3 S/A - Brasil, Bolsa,
Balcdo - Balcdo B3 a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida
situacao.

Sao Paulo, 26 de julho de 2022.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por: Ana Eugenia de Jesus Souza Por: Tatiana Scarparo Araujo
CPF: 009.635.843-24 CPF: 396.270.368-38
Diretor(a) Procurador(a)
E-mail: eq@vortx.com.br E-mail: tsa@vortx.com.br
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ANEXO VII

DECLARACAO DO ART. 6°, §2° DA RESOLUGCAO CVM 17

Emissor Cddigo If Valor Quantidade Remuneragdo Emissdo  Série  Data de Emissdo Vencimento Apelido Inadimplemento no Periodo Garantias
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO CRA022006BV  14.969.000,00 14.969 CDI + 3,00 % 3 1 03/06/2022 28/04/2028 VENDRU Adimplente
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO CRA022006BW 18.364.000,00 18.364 IPCA + 8,61 % 3 2 03/06/2022 28/04/2028 VENDRU Adimplente
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO CRA022006BX  16.666.000,00 16.666 CDI + 6,00 % 3 3 03/06/2022 28/04/2028 VENDRU Adimplente

querque Mariz, Jarlan Pereira Da Silva, Moises

Fa e Tatiana Scarparo Araujo.

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios, Cessdo Fiduciaria de Conta Vinc_ga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios, Cessao Fiduciaria de Conta Vin@a
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Cessdo Fiduciaria de Conta Vincgia:

)
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ANEXO VIII

DESPESAS DA EMISSAO

ESTRUTURAGAO - CRI

ANBIMA Registo de Oferta Publica - Convénio CVM Avista 0,024652% 6.656,04 0,00% 6.656,04
ANBIMA Registo da Base de Dados Avista 0,004397% 1.568,00 0,00% 1.568,00
B3 | CETIP Registro Debéntures, CRI, CRA, LF, CDCA, Cotas de Fundo Fechado, Nota Comercial Avista 0,029000% 7.830,00 0,00% 7.830,00
B3 | CETIP Taxa de Comprovagdo de Titularidade Avista 87,83 0,00% 87,83
BGLaw Assessor Legal Avista 133.000,00 14,53% 155.610,16
QI Tech Bancarizador Avista 0,200000% 20.000,00 14,25% 23.323,62
Oliveira Trust Agente Registrador Avista 5.000,00 12,15% 5.691,52
Oliveira Trust Instituicdo Custodiante Avista 5.000,00 12,15% 5.691,52
Oliveira Trust Escrituragdo + Liquidagado dos CRI Avista 12.000,00 12,15% 13.659,65
Vortx Implantagéo Avista 28.000,00 16,33% 33.464,80
Vortx Agente Fiduciario Avista 16.000,00 16,33% 19.122,74
Canal Investimentos Taxa de estruturagéo e emissao Avista 38.000,00 16,33% 45.416,52
Canal Investimentos Distribuicdo Passiva Avista 10.000,00 16,33% 11.951,72
Canal Securitizadora Distribuigdo Passiva Avista 5.000,00 14,25% 5.830,90
M Taxa de Fiscalizagdo CVM Avista 0,030000% 8.100,00 0,00% 8.100,00
CV Par Taxa de Originagdo Avista 3,000000% 4 3,79 18,85% 590.602,33

2,87%

B3 | CETIP Custédia de Valores mobilidrios Mensal 0,001750% 472,50 0,00% 472,50
B3 | CETIP Custddia de Ativos Mensal 0,001100% 297,00 0,00% 297,00
B3 | CETIP Taxa de utilizagio B3 | Cetip Mensal 462,00 0,00% 462,00
Vortx Agente Fiduciario Anual 16.000,00 9,65% 17.708,91
Oliveira Trust Agente Liquidante + Escriturador Anual 12.000,00 12,15% 13.659,65
Oliveira Trust Institui¢do Custodiante Anual 5.000,00 12,15% 5.691,52
Canal Securitizadora Taxa de Gestdo Mensal 3.500,00 14,25% 4.081,63
Contabilidade Contador Anual 1.320,00 0,00% 1.320,00
UHY Bendorautes Auditoria Anual 2.250,00 13,65% 2.605,67

ccl Servicer Mensal 3.500,00 14,25% 4.081,63

Nota: A Taxa de Originacdo sera acrescida dos tributos vigentes (Gross up), que serdo calculados e cobrados
sobre o valor de cada integralizacdo de CRI.
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ANEXO IX

DESPESAS DE REEMBOLSO

12 Oficio d ;
YBY Natureza 7991 b o2 /:N CONDUSPAR CONDUTORES ELETRICOS LTDA | 21/10/2021 390334 RS 489.467,20 MATERIAL ELETRICO
arnamirim,
12 Oficio de .
YBY Natureza 79961 ’ /R CONDUSPAR CONDUTORES ELETRICOS LTDA | 21/10/2021 390430 RS 489.390,40 MATERIAL ELETRICO
arnamirim,
12 Oficio de .
YBY Natureza 7991 - CONDUSPAR CONDUTORES ELETRICOS LTDA | 21/10/2021 390429 RS 445.334,40 MATERIAL ELETRICO
Parnamirim/RN
12 Oficio de
YBY Natureza 7991 g GERDAU ACOS LONGOS SA 03/02/2021 44071 RS 244.685,52 ACO
Parnamirim/RN
12 Oficio de .
YBY Natureza 79961 ’ /R CONDUSPAR CONDUTORES ELETRICOS LTDA | 21/10/2021 390454 RS 168.320,00 MATERIAL ELETRICO
arnamirim,
12 Oficio de .
YBY Natureza 7991 - CONDUSPAR CONDUTORES ELETRICOS LTDA | 21/10/2021 389903 RS 101.423,98 MATERIAL ELETRICO
Parnamirim/RN
12 Oficio de
YBY Natureza 7991 g POTISAN 28/06/2021 47 RS 87.750,00! ELETRODUTO
Parnamirim/RN
12 Oficio de .
YBY Natureza 79961 5 irim/RN CONDUSPAR CONDUTORES ELETRICOS LTDA | 21/10/2021 390455 RS 84.160,00! MATERIAL ELETRICO
arnamirim,
12 Oficio de .
YBY Natureza 79961 » irim/RN CONDUSPAR CONDUTORES ELETRICOS LTDA | 21/10/2021 390335 RS 84.160,00! MATERIAL ELETRICO
arnamirim,
12 Oficio de TUBO METALON, CHUMBADOR, BARRA, ELETRODO,
YBY Natureza 79961 o UNIMETAIS COMERCIO LTDA 22/01/2021 216590 RS 82.471,64/
Parnamirim/RN CHAPA
12 Oficio de MAS COMERCIO DE MATERIAL ELETRICO E DE P
YBY Natureza 79961 2 = 15/09/2021 847 RS 71.228,40 BRACO E SUPORTE PARA LUMINARIA
Parnamirim/RN CONSTRUGAO EIRELI
12 Oficio de TUBO, CONJUNTO DE CONEXGES, ELETRODUTO E
YBY Natureza 79961 - RIGARE SOLUCOES EM IRRIGACAO LTDA - ME |  20/10/2021 1893 RS 70.000,00
Parnamirim/RN ADAPTADOR
12 Oficio de .
YBY Natureza 79961 o IMPERTHANE ENGENHARIA SERVICOS LTDA 20/10/2021 199 RS 66.906,00! IMPERMEABILIZACAO DE PISCINAS
Parnamirim/RN
12 Oficio de
YBY Natureza 79961 i POSTOS RCM 30/08/2021 1352 RS 55.549,86 DIESEL
Parnamirim/RN
12 Oficio de PROJETOS DE ENGENHARIA ELETO ELETRONICA -
YBY Natureza 79961 o g 07/02/2022 163 RS 54.960,00 EXECUCAO DE OBRA
Parnamirim/RN E CONSTRUGAO LTDA
12 Oficio de
YBY Natureza 79961 o SATIRO ENGENHARIA EIRELI 21/01/2021 a2 RS 16.142,20 SERVICOS DE TOPOGRAFIA
Parnamirim/RN
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O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 24/08/2022 é(sé&o) :

« Esal Barbosa Magalhdes Neto (Signatéario) - 031.596.084-17 em
24/08/2022 10:20 UTC-03:00
Nome no certificado: Esau Barbosa Magalhaes Neto
Tipo: Certificado Digital

= Darius Alamouti (Signatario) - 017.211.464-07 em 24/08/2022
09:39 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Luiza Albuquerque Mariz (Testemunha) - 128.895.137-00 em
23/08/2022 18:33 UTC-03:00
Nome no certificado: Luiza Albuguerque Mariz
Tipo: Certificado Digital

@ Jarlan Pereira da Silva (Testemunha) - 051.570.044-43 em
23/08/2022 17:59 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Moisés de Castro Dantas (Signatario) - 027.238.804-19 em
23/08/2022 17:58 UTC-03:00
Nome no certificado: Moises De Castro Dantas
Tipo: Certificado Digital

« Candice Valéria Correia Sousa (Signatario) - 837.500.964-49 em
23/08/2022 17:53 UTC-03:00
Nome no certificado: Candice Valeria Correia Sousa
Tipo: Certificado Digital

= Nathalia Machado Ribeiro (Signatario) - 104.993.467-93 em



23/08/2022 16:25 UTC-03:00
Nome no certificado: Nathalia Machado Loureiro
Tipo: Certificado Digital
« Brenda Ribeiro de Oliveira (Signatério) - 446.451.268-22 em
23/08/2022 16:17 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital
« Tatiana Scarparo Araujo (Signatario) - 396.270.368-38 em
23/08/2022 16:09 UTC-03:00
Nome no certificado: Tatiana Scarparo Araujo
Tipo: Certificado Digital




